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Ziel der Arbeit Einleitung

. Einleitung
Seit dem 1. Mai 2004 ist die Tschechische Republik Mitglied der Europaischen Union.

Die wirtschaftlichen Beziehungen zwischen Deutschland und Tschechien sind tradi-
tionell intensiv. Tschechien stellt fiir Deutschland den wohl wichtigsten Handelspartner
in Mittel- und Osteuropa dar. Immer mehr deutsche Unternehmen expandieren nach
Osteuropa meist zuerst Uber die Tschechische Republik. Rund 4500 deutsche Unter-
nehmen sind dort operativ tatig. Die enge Beziehung beider Staaten hat das Interesse
vieler Juristen in Deutschland geweckt, sich immer mehr mit der tschechischen Rechts-
ordnung auseinanderzusetzen. (vgl. WABNITZ/HOLLANDER 2009, Vorwort)

Dieses bestehende Interesse an der Rechtsordnung des jeweils anderen Landes, zeigt
auch die Vielzahl der deutschen Literatur zum tschechischen Recht, aber vielmehr der

tschechischen Literatur zum deutschen Recht sowie die umfangreichen Worterbicher.

Diese Situation, die ich durch meine bereits dreijahrige Téatigkeit als Ubersetzerin und
Korrektorin fiir verschiedene Anwaltskanzleien kennengelernt habe, bestarkte mich, ein
Rechtsgebiet naher zu betrachten und in Folge dessen das Thema Grundstlicksrecht
wissenschaftlich zu bearbeiten. Ausschlaggebend war dabei die Arbeit als Korrektorin,
wobei immer wieder bei den Juristen Fragen zur Ubersetzung bestimmter Fachwérter
aufkommen, nicht zuletzt auf Grund des aktuellen Investitionstrends westeuropaischer
Lander in mittel- und osteuropaische Staaten, vor allem aus dem Bereich Immobilien-
recht. Die Teilnahme am 3. Deutsch-Tschechischen Rechtsfestival 2009, einer Ge-
meinschaftsveranstaltung der Universitat Passau und der Karls-Universitat Prag, hat

meine Entscheidung fir dieses Thema endgliltig besiegelt.

1. Ziel der Arbeit

Das Immobilienrecht ist in beiden Rechtsordnungen ein sehr verzweigtes Gebiet,
welches nicht nur in einem einzigen Gesetzbuch geregelt ist. Es erstreckt sich vom
Zivilrecht Uber das Handelsrecht, das Baurecht, das Grundbuchrecht bis hin zum
Steuerrecht, um damit nur einige der dazugehoérigen Rechtsgebiete zu nennen. Fir ei-
nen deutschen Juristen stellt das Immobilienrecht auf Grund fehlender oder un-
zureichender Kenntnisse der slawischen Sprachen, hier vor allem des Tschechischen,
ein unibersichtliches und unzugangliches Gebilde dar. Zudem wurden die
tschechische sowie alle anderen osteuropaischen Rechtsordnungen bis zum Fall des
Eisernen Vorhangs durch das kommunistische Regime beeinflusst. Erst danach
wurden die Rechtsordnungen wieder an den westeuropaischen Standard oder die

jeweiligen friheren Rechtsordnungen angepasst. (vgl. MAKowicz 2009: 7) Die
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verschiedenen Einflisse dieser Rechtsordnungen machen das Verstehen noch

komplizierter. Welche Regelungen sind geblieben, welche wurden geandert?

Ziel der Arbeit ist es, einen verstandlichen Uberblick (iber das Rechtsgebiet des Grund-
stlicksrechts in der deutschen und tschechischen Rechtsordnung zu geben und die in
der jeweiligen Rechtsordnung vorhandenen Rechtsinstitute aufzuzeigen. Dabei wird
zwar jedes Rechtsinstitut inhaltlich erklart, jedoch nur so weit, wie es fur die termi-
nologische Vergleichung fiir Ubersetzerische Zwecke notwendig ist. Sicherlich wirde
ein Jurist in einer rechtsvergleichenden Arbeit sehr viel tiefer auf die inhaltliche Ebene
der Rechtsinstitute eingehen. Ubersetzer interessieren dabei aber nur die Kernmerk-
male, um die Rechtsinstitute voneinander unterscheiden zu konnen. Ziel der Arbeit
wird ein Glossar zu der Terminologie auf diesem Gebiet unter besonderer Berilck-
sichtigung der Rechte an Grundstlicken sein, welches die Ergebnisse der nachfol-

genden Untersuchung beinhaltet.

2. Translationsbedarf

Der Bedarf an juristischen Ubersetzungen ist — je nach Weltwirtschaftslage — hoch. Vor
allem Ubersetzungen aus dem Tschechischen ins Deutsche sind von grofRer Bedeu-
tung, da die Zahl der Deutschen, die dem Tschechischen méachtig sind, die Zahl der
Tschechen, die dem Deutschen machtig sind, bei Weitem unterliegt. Im juristischen
Bereich fallen dabei vor allem Ubersetzungen von Vertrdgen an, die zwischen
deutschen und tschechischen Handelspartnern geschlossen werden. Das kdnnen
Werkvertrage, Arbeitsvertrage, aber eben auch Mietvertrage, Grundstlickskaufvertrage
und damit zusammenhangende Vertrage sein, die die Finanzierung, die Sicherung,
Rechte an Grundsticken usw. regeln. Das Immobilienrecht hat einen grofden Stel-
lenwert unter den juristischnen Ubersetzungen, denn, wenn sich auslandische Un-
ternehmen in der Tschechischen Republik niederlassen, ist dies meist mit dem Erwerb
einer Immobilie verbunden. Aus diesem Translationsbedarf heraus ergibt sich die Not-
wendigkeit an Worterblchern oder Terminisammlungen in Form von Glossaren zu

diesem und anderen Teilgebieten des Rechts.

3. Aufbau und Betrachtungstiefe der Arbeit

Diese Arbeit ist in einen fachlichen Teil (ll), einen translatorischen Teil (lll) und das
Glossar (IV) unterteilt. Damit soll das Rechtliche als theoretische, fachliche Grundlage
vom Translatorischen als Methodik getrennt werden und im Glossar als praktischen

Teil und Ergebnis der Arbeit zusammengefuhrt werden.

Im fachlichen Teil der Arbeit werden zuerst allgemeine juristische Grundlagen erlautert

und in die Rechtsordnungen Deutschlands und der Tschechischen Republik eingefiihrt.
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Dabei wird aufgezeigt, inwiefern deutsches und tschechisches Recht historisch
miteinander verbunden sind und welche wesentlichen Unterschiede und Gemeinsam-
keiten bestehen. Dann wird — nach eigener Auffassung strukturiert — das Grundstiicks-
recht erlautert. Ausgegangen wird dabei vom deutschen Recht. Die jeweiligen tsche-
chischen Regelungen werden zu jedem Abschnitt im Anschluss an die deutschen Er-
lauterungen gegeben und dabei hauptsachlich auf die abweichenden Regelungen
aufmerksam gemacht. Gleiche Regelungen werden in aller Kirze erwahnt. Bei Rege-
lungen, die im tschechischen Recht keine Erwahnung finden, kann davon ausgegan-

gen werden, dass sie mit der deutschen Rechtsordnung Ubereinstimmen.

Das Grundsticksrecht wird hier als Teilgebiet des Immobilienrechts verstanden,
welches die sich auf den Grundstiicken befindlichen Bauten und das damit verbundene
Baurecht ausspart. Des Weiteren wird nicht auf das Maklerrecht, die Finanzierungs-
arten und Kreditsicherheiten beim Grundstickserwerb eingegangen, welche dennoch

einen Bestandteil des Immobilienrechts sowie des Grundstlicksrechts darstellen.

Zur Verbesserung des Leseverstandnisses werden im fachlichen Teil die tschechi-
schen Termini bereits in ihrer jeweils gelaufigsten deutschen Ubersetzung verwendet,
auch wenn die Ubersetzung der Termini erst im translatorischen Teil diskutiert wird. Bei
ihrer Erstnennung, werden sie jedoch auch auf Tschechisch angefiihrt (z. B.: Grund-
stiick (pozemek)), um den Bezug auf die tschechischen Rechtsinstitute zu wahren.
Umfangreichere Kapitel werden mit schematischen Darstellungen, sog. Begriffs-
systemen (siehe 111.3.1.3111.3.1.3), eingeleitet, damit der Leser eine Vorstellung Gber die
Zusammen-hange der jeweils nachfolgend beschriebenen Begriffe bekommt. Diese
Darstellungen wurden meist selbst erstellt und auf Grundlage beschreibender
Fachliteratur ange-fertigt. Wenn sie direkt oder nach dem Wortlaut nur einer Quelle
Ubernommen wurden, werden die Quellen hinzugefigt. Wenn keine Quelle genannt
wird, wurde die jeweilige Darstellung selbst und auf Grundlage verschiedener Quellen
erstellt. Diese Begriffs-systeme erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.
Verschiedene Fachbuchautoren haben auch verschiedene Ansatze, solche
Einteilungen vorzunehmen. Dabei handelt es sich meist um Ansichten, nicht aber um

richtige oder falsche Einteilungen.

Der translatorische Teil stellt den methodischen Teil der Arbeit dar. Darin werden die
drei Komplexe Rechtssprache, Rechtslbersetzung und Terminographie betrachtet.
Zuerst werden die Besonderheiten der Rechtssprache als Fachsprache dargestellt, an-
schlieBend die bei der Rechtsubersetzung auftretenden Probleme aufgezeigt und
Lésungsansatze anhand von Beispielen aus dem Grundstlcksrecht gegeben. Zum Ab-
schluss wird erortert, wie die Fachworter fur das Glossar aufbereitet und verwaltet
werden. Ziel in dieser Arbeit ist nicht, eine Reihe bestehender Ubersetzungstheorien zu
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erarbeiten, sondern das Thema und die damit verbundenen Probleme zu erortern,
diese dem Leser mit Beispielen zu verdeutlichen und ihn auf diese aufmerksam zu
machen. Ubersetzungstheoretische Anséatze finden praktische Anwendung, wobei zu

deren komplexen Hintergrund auf die jeweiligen Autoren verwiesen wird.

Daran schliefdt sich der praktische Teil, das Glossar zum Grundstlicksrecht in zwei Tei-
len, dem Glossarteil Deutsch-Tschechisch und dem Glossarteil Tschechisch-Deutsch,
an. Nach der fachlichen Auseinandersetzung und den Uberlegungen fiir die metho-
dische Herangehensweise stellt das Glossar das Ergebnis der Arbeit dar. Eingeleitet

wird dies mit Benutzerhinweisen zum Glossar.

Fur die gesamte Arbeit gilt, dass zur besseren Lesbarkeit wichtige Informationen wie
Teiliberschriften oder Schllisselwdrter durch Unterstreichung und Beispiele, fremd-
sprachige Begriffe und Eigennamen durch Kursivschrift hervorgehoben werden. Wenn
es in beiden Rechtsordnungen gleiche Bezeichnungen mit unterschiedlichen Bedeu-
tungen gibt, wird in unklaren Zusammenhangen darauf hingewiesen, um welche
Rechtsordnung es sich handelt bzw. bei Gesetzen und Verordnungen der Zusatz cz

(z. B. BGBcz) angehangt.

Die Angaben zu den Gesetzestexten unter Anfihrung der Paragraphen dienen der
Orientierung in den Gesetzen. Werden Auszige aus den Gesetzestexten direkt zitiert,
werden sie jedoch nicht mit dem Zusatz ,vgl.“ versehen, da es in der juristischen
Fachliteratur nicht Ublich ist. Tschechische Gesetze werden zusammenfassend oder
aus deutschsprachiger Literatur zitiert auf Deutsch wiedergegeben, ohne den
tschechischen Originaltext anzufiihren. Dies geschieht nur aus translatorischer Sicht in
Teil Il der Arbeit. In der Arbeit werden aulerdem deutsche Abkilrzungen fir die
tschechische Gesetze definiert und verwendet, was der fllissigeren Lesbarkeit dienen
soll. Im Glossar hingegen werden die tschechischen Abklirzungen verwendet, sofern

sie existieren, da sie auf die tschechischen Definitionen folgen.

4. Untersuchtes Textkorpus

Bei der Recherche fiel mir auf, dass es bereits eine Reihe sehr gut ausgearbeiteter
deutscher Fachliteratur Uber das tschechische Recht gibt, allerdings meist aus dem
Osterreichischem Raum. Die geschichtliche Verbundenheit der beiden Lander tragt
noch heute zu einem aktiveren Austausch bei. Allerdings besteht dabei das nach-
folgend erlauterte Problem der Systemgebundenheit der Rechtsordnungen (siehe
[11.1.3.2). Manche Beschreibungen kénnen den deutschen Leser in die Irre fihren, da
die Fachworter in der dsterreichischen und deutschen Rechtsordnung nicht immer
identisch sind. Im deutsch-deutschsprachigen Raum hingegen ist solch detaillierte Lite-

ratur in Form von beschreibenden Fachbilichern Uber die tschechische Rechtsordnung
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seltener zu finden. Selbst deutsch-tschechische Worterblicher werden viel umfang-
reicher in Tschechien erarbeitet, was auch zu einem Mangel an Richtigkeit und Voll-
standigkeit in Bezug auf das Deutsche fiihrt. Diese Arbeit soll deshalb ein kleines Stlick

dazu beitragen, diese Liicke zu schliefden.

Das fir diese Arbeit untersuchte Textkorpus schliel3t deutsche und tschechische
Fachbiicher, Gesetzestexte, Gesetzeskommentare, Durchfiihrungsverordnungen zu
bestimmten Gesetzen sowie Gerichtsentscheidungen ein. Zu den Gesetzestexten zah-
len auch heute nicht mehr geltende Gesetze, wie z. B. das tschechische BGB in der
Fassung, die bis 1950 galt und eine Ubersetzung des &sterreichischen Allgemeinen
Burgerlichen Gesetzbuches (ABGB) darstellt, oder in der Fassung, die zwischen 1964
und 1992 galt, das Zivilgesetzbuch (ZGB) der DDR von 1975 sowie Gesetzbiicher an-
derer deutschsprachiger Lander wie das ZGB der Schweiz und das ABGB Osterreichs
in der jeweils gultigen Fassung. Auflerdem wurde eine Reihe von deutsch-
tschechischen juristischen Worterblchern zur Untersuchung hinsichtlich ihres Aufbaus,

Inhalts und Benutzerwertes vergleichend herangezogen.
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Il. Fachlicher Teil

1. Rechtswissenschaftliche Grundlagen

Die rechtswissenschaftlichen Grundlagen sollen helfen, die Beziehung zwischen der
deutschen und tschechischen Rechtsordnung darzustellen sowie rechtswissenschaft-

liche Begriffe zu klaren, die im Verlauf der Arbeit genannt werden.

1.1 Begriffsklarung: Rechtsordnung / Rechtssystem / Rechtskreis

Jede staatliche Gemeinschaft hat eine bestimmte eigene, sich von anderen mehr oder

weniger abhebende Rechtsordnung. Die Grenzen der Rechtsordnungen sind nicht

immer mit den politischen Abgrenzungen kongruent. (vgl. DAVID/GRASMANN 1989: 46)

Die Bezeichnung Rechtssystem kann mehrdeutig sein und sich zum einen auf eine
Einzelrechtsordnung, z. B. die deutsche, beziehen, zum anderen aber auch auf
bestimmte, sich gegenseitig ergdnzende Normengruppen wie ius civile (Zivilrecht) und
ius gentium (Volkerrecht) (a.a.O.: 47). Im Folgenden wird daher der Begriff

Rechtsordnung verwendet.

In der Theorie der Rechtsvergleichung wurde die Lehre von den Rechtskreisen (oder
Rechtsfamilien) entwickelt, die die vielen verschiedenen Rechtsordnungen in relativ
wenige grof3e Gruppen einteilt. Es gibt verschiedene Ansatze, eine solche Einteilung
vorzunehmen (vgl. ZWEIGERT/KOTz 1996: 62), denn die Rechtswissenschaftler sind
sich uneinig, nach welchen Kriterien dabei vorgegangen werden soll. Entwickelt wurde
die Lehre aus privatrechtlicher Sicht (vgl. DAVID/GRASMANN 1989: 47). Nach
ZWEIGERT/KOTZ 1996 gibt es folgende Faktoren fir die Zuordnung von

Rechtsordnungen zu einem Rechtskreis:

,1) die historische Herkunft und Entwicklung einer Rechtsordnung,
2) eine in ihr vorherrschende spezifische juristische Denkweise,

3) besonders kennzeichnende Rechtsinstitute,

4) die Art der Rechtsquellen und ihre Auslegung,

5) ideologische Faktoren® (a. a. O.: 68).

Mit ihrer Einfihrung in die Rechtsvergleichung von 1996 haben ZWEIGERT/KOTZ eines
der meistzitierten und neuesten  Standardwerke  herausgegeben  (vgl.
TERLITZA/POSCH/BORIC 1996: 1). Sie unterscheiden zwischen dem romanischen,
deutschen, anglo-amerikanischen, nordischen Rechtskreis, dem Recht im fernen
Osten und den religibsen Rechten. Die Einteilung nach ARMINJON/NOLDE/WOLFF

ahnele der von ZWEIGERT/KOTz (ebd.). Sie unterscheiden sieben verschiedene
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Rechtsfamilien: die franzésische, germanische, skandinavische, englische, islamische,
hinduistische und sowjetische Rechtsfamilie (ebd.). DAVID unterscheide jedoch nur drei
grolie Rechtsfamilien: die romanisch-germanische Rechtsfamilie, die Rechtsfamilie des
Common Law (dt. Gemeinschaftsrecht) und die sozialistische Rechtsfamilie sowie eine
Gruppe, die unter dem Begriff autres systemes (vgl. ZWEIGERT/KOTZ 1996: 63) bzw. die
Gruppe der philosophischen und religidsen Systeme (vgl. EICHLER 1970: 67)
zusammengefasst ist. Bei der Gruppierung der auf romisches und germanisches Recht
zurickgehenden Rechtsordnungen des europaischen Kontinents bestehen jedoch
Zweifel, ob sie alle einem Rechtskreis zuzurechnen sind oder ob ein germanischer
Rechtskreis (mit Deutschland, Osterreich, der Schweiz und etwaigen weiteren
Tochterrechten) und ein romanischer Rechtskreis (mit Frankreich und allen
Tochterrechten des franzosischen Code civil, einschlieRlich Spaniens, Portugals und
der sudamerikanischen Lander) zu bilden sind (vgl. EICHLER 1970: 90). Die Rechts-
kreislehre ist jedoch standiger Wandlung ausgesetzt und die Einteilung der Rechts-
kreise kann immer nur auf einen bestimmten Zeitpunkt bezogen werden (a. a. O.: 89).
So zum Beispiel wurde die tschechische Rechtsordnung bis 1989 dem sozialistischen
Rechtskreis zugeordnet und wird seit der Revolution dem kontinentaleuropaischen
bzw. dem deutschen Rechtskreis zugeordnet (vgl. WABNITZ/HOLLANDER 2009: 5).

Von allen Rechtskreisen ist fir diese Arbeit der mal als romanisch-germanisch,
rémisch-germanisch, deutsch, germanisch bzw., wie bei DAVID/GRASMANN (1989: 55)
auch verwendet, als kontinentaleuropaisch benannte Rechtskreis von Interesse. Die
Erlauterung soll das Verstandnis des Zusammenhangs zwischen der tschechischen
und deutschen Rechtsordnung erleichtern. Beide Rechtsordnungen gehéren je nach

Einteilung und Benennung dem letztgenannten Rechtskreis an.

1.2 Die Rechtsvergleichung

Nach ZWEIGERT und PUTTFARKEN (1978: 1 FF.) kennen der Jurist und selbst der
Rechtswissenschaftler nur ihr eigenes Recht, andere in der Regel aber nicht. In
anderen Bereichen sei das anders: Es gibt keine amerikanische Medizin, deutsche
Physik oder italienische Astronomie. Dabei kdnnen die Schwerpunkte zwar
unterschiedlich sein, die Sprachen in aller Welt verschieden, die Instrumente aber, mit
denen sie untersucht und behandelt werden, die Sprachwissenschaft, sind in der
ganzen Welt gleich. Alle anderen Bereiche betreffen Tatsachen, Recht aber ist etwas
Vorgeschriebenes, und zwar etwas national verschieden Vorgeschriebenes. Am ehe-
sten kommt es zur Kollision zwischen verschiedenen Rechtsordnungen auf dem Gebiet
des Privatrechts: an erster Stelle durch EheschlieRungen, Scheidungen oder Erbfalle,

aber auch durch Investitionen der deutschen Wirtschaft, AufRenhandel, durch
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Deutsche, die im Ausland leben, sowie Touristen. Das internationale Privatrecht regelt
dabei, welche Rechtsordnung in einem solchen internationalen Fall im Zweifel ange-
wandt werden soll. Das Europarecht — im Sinne des Rechts der Europaischen Union —
hat eine eigene Rechtsordnung fir die Bereiche geschaffen, in der die Europaische

Union die Kompetenz zum Handeln und damit auch zur Rechtssetzung hat. (ebd.)

Die Rechtsvergleichung hat sich in der Rechtswissenschaft zu einem eigenen
Teilgebiet entwickelt, welches u. a. zur Aufgabe hat, zum besseren Verstandnis der
eigenen Rechtsordnung sowie fremder Sozialkulturen und damit auch zum Verstandnis
der Eigenheit fremder Volker beizutragen. Des Weiteren soll damit der Rechtsverkehr
mit dem Ausland und die zwischenstaatliche Rechtsangleichung geférdert werden.
Aulerdem haben rechtsvergleichende Erkenntnisse Bedeutung fir die laufende
Verbesserung des eigenen Rechts in Gesetzgebung und Rechtsprechung und kénnen
auch dazu beitragen die Rechtsordnungen in anderen Staaten zu verbessern. (vgl.
DAVID/GRASMANN 1989: 31) Nach dem Fall des Eisernen Vorhangs hat die Rechts-
vergleichung vor allem als Hilfsmittel des Gesetzgebers in den mittel- und ost-
europaischen Staaten Bedeutung erlangt, die nun vor der Aufgabe einer umfassenden
Neuordnung ihrer Rechtsordnungen standen (vgl. ZWEIGERT/KOTZ 1996: 15).

1.3 Materielles vs. formelles Recht

Das materielle Recht ist die Gesamtheit aller Rechtssatze einer Rechtsordnung, die
unabhangig von ihrer Durchsetzung ist. Es regelt Rechtsverhaltnisse und stellt
Rechtsbeziehungen zwischen Rechtssubjekten oder zwischen Rechtssubjekten und
Rechtsobjekten her. (vgl. TILCH/ARLOTH 2001b: 2821) Das formelle Recht, auch
Prozessrecht oder Rechtsdurchsetzungsrecht genannt, regelt hingegen die
Durchsetzung des materiellen Rechts. So stellt zum Beispiel im Zivilrecht das
Burgerliche Gesetzbuch (BGB) das materielle Recht dar und die Zivilprozessordnung
(ZPO) das formelle Recht dazu. (vgl. TILCH/ARLOTH 2001a: 1673)

1.4 Abgrenzung Privatrecht und 6ffentliches Recht

Das Privatrecht ist ,der Teil der Rechtsordnung, der die Rechtsbeziehungen der Blrger
untereinander und der privatrechtlichen Verbande sowie Gesellschaften auf der
Grundlage der Privatautonomie regelt” (vgl. GRABER-SEIRINGER 2010: 360). Das
offentliche Recht gliedert sich in Vélkerrecht, Europarecht, Staatsrecht, Verwaltungs-
recht und in Gerichtsverfassungs- und Prozessrecht (a. a. O.: 336). ,Die genaue Ab-
grenzung beider Rechtsgebiete wird dadurch erschwert, dass der Staat sich traditionell
des Privatrechts bedienen und sogar in privatrechtlichen Organisationsformen (AG,
GmbH) tatig werden darf* (ebd.). Auch wenn sich die Abgrenzung in manchen Fallen

schwierig gestaltet, entscheidet die Feststellung sowohl Uber die anzuwendenden
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materiellen Rechtsnormen als auch Uber den zuldssigen Rechtsweg (ebd.). Nach der
heute vorherrschenden Meinung ,ist das 6ffentliches Recht ein Sonderrecht, das sich
ausschliellich an den Staat oder einen anderen Hoheitstrdger wendet, ihn einseitig
berechtigt oder verpflichtet* (VALUENET GMBH: 2010). Im Privatrecht ist jedermann in
gleicher Weise durch die Regelung berechtigt oder verpflichtet (ebd.)

1.5 Rechtssubjekt vs. Rechtsobjekt

Rechtssubjekte sind Personen, natiirliche sowie juristische, die Rechtsfahigkeit'
besitzen und somit Inhaber von Rechten und Pflichten sind. Rechtsobjekte sind
Gegenstande, die der Rechtsmacht eines Rechtssubjektes unterworfen sind. Der Be-
griff des Gegenstandes umfasst (koérperliche) Sachen und andere unkdrperliche
Gegenstande wie Rechte, Forderungen und sonstige objektive Werte, z. B. der Ge-
schaftswert einer Firma, Energieleistungen usw., die jedoch wie eine Sache behandelt
werden. (vgl. CREIFELDS 2004: 518, 1075)

1.6 Tatbestand

Das sind die ,einem Rechtsfall zu Grunde liegenden Tatsachen (Sachverhalt, Tatfrage)
im Gegensatz zu den darauf anwendbaren Rechthormen® (CREIFELDS 2004: 1176).

' Die Rechtsfahigkeit des Menschen beginnt grundsatzlich mit der Vollendung der Geburt (§ 1 BGB),
i. S. d. Erbrechts in Bezug auf die Erbfahigkeit jedoch schon mit Zeugung (§ 1923 BGB).
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2. Die Rechtsordnungen Deutschlands und Tschechiens

Die deutsche und tschechische Rechtsordnung haben mehr gemeinsam, als man
zunachst annehmen mag. Geht man bei der tschechischen Rechtsordnung von den
alten slawischen Rechten aus, haben beide Rechtsordnungen ihren Ursprung im rémi-
schen Recht, wenn sich auch die tschechische Rechtsordnung im Laufe der Zeit eher
aus dem Osterreichischen Recht herausgebildet hat. Heute gehdren beide dem selben

Rechtskreis an. Im Folgenden werden ihre Entwicklungslinien kurz zusammengefasst.

2.1 Beschreibung und Wandlung der deutschen Rechtsordnung

Alle europaischen Voélker sind im Mittelalter mit dem romischen Recht in Berlhrung
gekommen. In Deutschland, damals noch das Heilige Rdmische Reich Deutscher
Nationen, fand die Rezeption des romischen Rechts erst relativ spat, und zwar Mitte
des 15. Jahrhunderts, statt, da es zu dieser Zeit noch an zentralen politischen und
gerichtlichen Instanzen fehlte. Zur Herausbildung eines einheitlichen gemeindeutschen
Zivilrechts war es auf Grund der noch vorherrschenden Vielstaaterei allerdings noch
nicht gekommen. Die ersten grof3en Kodifikationen des Privatrechts, die in grof3eren
Teilen des Reiches galten als die bisherigen Stadtrechte, waren der Codex
Maximilianeus Bavaricus Civilis von 1756, das Allgemeine Deutsche Landrecht fiir die
PreuBBischen Staaten von 1794 und das Blirgerliche Gesetzbuch fiir das Kbénigreich
Sachsen von 1863, welche alle bis zum Inkrafttreten des Biirgerlichen Gesetzbuches
(BGB) am 1.1.1900 gegolten haben. (vgl. HAMzA 2007: 79 f.) Dieses Burgerliche
Gesetzbuch gilt mit Unterbrechung durch die nationalsozialistische Ara sowie nach
verschiedenen Gesetzesanderungen und Novellierungen nach wie vor in Deutschland.
In der DDR galt es sogar bis zum 31.12.1975. Erst ab 1.1.1976 trat das
Zivilgesetzbuch (ZGB-DDR) in Kraft. Nach dem Machtverfall der Sowjetunion wurden
Uberlegungen angestellt, das ZGB-DDR in das BGB der alten Bundeslander zu
integrieren, da es das neuere und somit nach verschiedenen Meinungen auch das
modernere war. Auf Grund der sozialistischen Inhalte und eingeschrankten
Regelungen in dem Gesetzbuch wurde letztendlich jedoch entschieden, dass das
westdeutsche Recht in ganz Deutschland gelten solle. Somit gilt das BGB seit
3. Oktober 1990 nach Inkrafttreten des Einigungsvertrages auch wieder in den neuen
Bundeslandern (vgl. ZWEIGERT/KOTZ 1996: 131 ff.), allerdings mit Ubergangs-
bestimmungen, gerade auch im Grundsticksrecht (Art. 230 ff. EGBGB, insbesondere
Art. 233 und 234 EGBGB).

Des Weiteren soll Osterreich an dieser Stelle kurz betrachtet werden, da es den dritten
Dreh- und Angelpunkt im Dreieck der gegenseitigen Einflussnahme der hier

betrachteten Rechtsordnungen bildet. Auch in Osterreich bzw. in der damaligen
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Doppelmonarchie Osterreich-Ungarn, genauso ein Vielvolkerstaat wie das Heilige
Roémische Reich, sollte das Recht vereinheitlicht werden. Daflir wurde eine sog.
Kompilationskommission damit beauftragt, ein fiir alle Erblander® geltendes Gesetz-
buch zu schaffen. Dabei sollten die bestehenden Rechte einbezogen werden. (vgl.
HamzaA 2007: 93) Beeinflusst wurde das am 1.1.1812 in Kraft getretene dsterreichische
Allgemeine Biirgerliche Gesetzbuch (ABGB) besonders von den Landesordungen fur
Bdhmen und Mahren sowie von verschiedenen deutschorientierten Osterreichischen
Landesordnungen (a. a. O.: 60). AuRerdem stellte JOSEF UNGER, der ab 1855 Pro-
fessor an der Wiener Universitat war, Vergleiche mit der deutschen
Rechtswissenschaft und vor allem dem PreuRischen Landrecht an, wodurch das ABGB
nachtraglich geformt wurde (vgl. ZWEIGERT/KOTZ 1996: 156 ff.).

2.2 Beschreibung und Wandlung der tschechischen Rechtsordnung

Schon 1565 kamen deutsches und tschechisches Recht miteinander in Berihrung, als
das Magdeburger Stadtrecht und das Recht der Altstadt von Prag vereinheitlicht
werden sollten (vgl. HAMzA 2007: 65). In den folgenden Jahrhunderten, wahrend der
etwa 300-jahrigen Herrschaft der Habsburger lGber die sog. Lander der bohmischen
Krone, spielte jedoch nur das 6sterreichische Recht eine Rolle (WABNITZ/HOLLANDER
2009: 1). Das ABGB von 1811 blieb bis zum Jahr 1950 in Kraft (vgl. PAUER 1999: 439).
Selbst nach der Grindung der 1. Tschechoslowakischen Republik 1918 unter
MASARYK wurde entschieden, das ABGB beizubehalten. Zum einen, weil etliche seiner
Rechtsinstitute im alten bohmischen Recht wurzelten, z. B. die Grundstlicksregistration
und das Pfandrecht, und zum anderen, weil das ABGB als ein modernes Burgerliches
Gesetzbuch galt (vgl. HAMzA 2007: 153). Wahrend der nationalsozialistischen Okku-
pation zwischen 1939 und 1945 wurde die Geltung unterbrochen, jedoch gleich nach
dem Krieg wieder aufgenommen (vgl. PAUER 1999: 439 f.), bis es im Jahre 1948 zum
kom-munistischen Putsch kam, der ,das gesamte Staatswesen und die politische
Ordnung in ein kommunistisches totalitdres Regime stalinistischer Pragung® (vgl.
HAamMzA 2007: 153) verwandelte. 1951 trat das erste tschechoslowakische
Zivilgesetzbuch, das Obéansky Zakonik, in Kraft. Es basierte im Grunde genommen
wieder auf dem ABGB, welches groflitenteils als Vorlage verwendet wurde. Es war
jedoch stark gekirzt und enthielt insgesamt nur 500 Paragraphen. 1964 wurde ein
neues Zivilgesetzbuch verkiindet, welches mit zahlreichen Anderungen in Tschechien
und der Slowakei noch heute in Kraft ist. Bis zum Systemwechsel war es sehr stark

ideologisch gepragt. Es hatte sich in vielerlei Hin-sicht vom romischen Recht

2 Zu den Erblandern gehorten: Bohmen, Mahren, Schlesien, Vorderdsterreich, Osterreich ob und unter der
Enns und Niederdsterreich.
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abgewandt und lehnte sich im Aufbau an das deutsche Zivilrecht an, da es nun einen
Allgemeinen Teil erhielt. (vgl. HAMZA 2007: 154 f.) Inhaltlich knipft es in vielen
Bereichen an das schon friher geltende O&sterreichische Recht an (vgl.
FRANK/WACHTER 2004: 1479). Seit dem Systemwechsel wurde es mehrmals
modifiziert, zum letzten Mal vor dem EU-Beitritt 2004 (vgl. HAMZA 2007: 154 f.). Seit
2001 ist die Vorbereitung eines neuen Birgerlichen Gesetzbuches geplant. 2005
erstellte KAREL ELIAS einen ersten Entwurf gemals den Vorgaben des Justiz-
ministeriums, welchem Vorbilder aus dem deutschsprachigen Raum sowie das einst
fur die 1. Tschechische Republik entworfene, aber nie in Kraft getretene BGB dienten
und welches 2011 in Kraft treten sollte (vgl. KORBEL 2009: 208), was inzwischen aller-

dings auf unbestimmte Zeit verschoben wurde®.

2.3 Besonderheiten der deutschen und tschechischen Rechtsordnung

Eine Besonderheit des deutschen Rechts ist der Trennungsgrundsatz und das

Abstraktionsprinzip. Der Trennungsgrundsatz ist die rechtliche Trennung des BGB

zwischen schuldrechtlichen (obligatorischen) Verpflichtungsgeschaften und sachen-
rechtlichen (dinglichen) Erflillungs- bzw. Verflgungsgeschaften (vgl. SCHwAB/
PRUTTING 2008: 11). ,Es bewirkt, dass die Giiltigkeit des einen Geschafts nicht
notwendigerweise die Giltigkeit des anderen Geschafts zur Folge hat" (BECKER 2010).
,Durch den Kauf verpflichtet sich der Verkaufer zur Ubertragung des Eigentums, durch
die Einigung uUbertragt er zur Erfillung jener Verpflichtung das Eigentum auf den
Kaufer” (SCHWAB/PRUTTING 2008: 11 f.). Oft werden der Trennungsgrundsatz und das
Abstraktionsprinzip synonym verwendet. Jedoch bezieht sich das Abstraktionsprinzip
nur auf den sachenrechtlichen (dinglichen) Vertrag, der namlich abstrakt ist, d. h. dass
er unabhangig von der Wirkung des schuldrechtlichen Vertrages ist. Der sachen-
rechtliche Vertrag ist auch dann wirksam, wenn der schuldrechtliche Vertrag nicht
zustande gekommen oder nichtig ist. Das Abstraktionsprinzip wird haufig diskutiert und
kritisiert. (ebd.) Bezogen auf das Grundstucksrecht stellt der schuldrechtliche Vertrag
die Erwerbsgrundlage dar, durch den sich der Grundstickseigentimer verpflichtet, das
Grundstuck an den Erwerber zu Ubertragen. Der sachenrechtliche Vertrag ist in diesem
Sinne die Einigung uber die Ubertragung, also die Auflassung (siehe 11.7.4.1.1). Im
tschechischen Recht hingegen ist keine gesonderte Einigung Uber den Eigentums-

Ubergang erforderlich. Der schuldrechtliche Vertrag gentigt. (vgl. SCHMIDT/LOBKOWICZ

® In verschiedenen inoffiziellen Quellen (Zeitungsinterviews mit Politikern) ist derzeitig die Rede vom ge-
planten Inkrafttreten des neuen BGBcz 2015.
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1996: 3) Im tschechischen Recht gibt es ein solches Prinzip nicht, d. h. Verpflichtungs-

und Erfiillungsgeschéft fallen in ein Rechtsgeschaft?.

Der bedeutendste Unterschied zwischen dem deutschen und tschechischen Grund-
stiicksrecht ist die Tatsache, dass im deutschen Recht der Grundsatz superficies solo
cedit gilt, d. h. dass Grundstiicke und die sich darauf befindenden Bauwerke un-
trennbar miteinander verbunden sind (§ 94, § 905 BGB). Ausnahmen bilden das
Erbbaurecht (siehe 11.6.3.1.1.3) und das Wohnungseigentum (siehe 11.6.2.1), bei denen
der Eigentiimer der Gebaude und des Grundstiicks zwei unterschiedliche Personen
sein kénnen. Im tschechischen Recht gilt dieser Grundsatz nicht’. Es gibt eine recht-
liche Trennung von Grundstlicken (pozemky) und Bauwerken (stavby) (§ 120 BGBcz),
den Oberbegriff bilden die Liegenschaften (nemovitosti) (§ 119 Abs. 2 BGBcz). (vgl.
KuBa/OLIVOVA 2005: 27 ff.) Grundsticke und Bauwerke konnen demnach zwei

unterschiedlichen Personen gehdren. Das bedeutendste unter den Bauwerken ist das
Gebaude (budova), welches sich dadurch definiert, dass es sich um ein oberirdisches
Bauwerk handelt, duRerlich durch Wande abgeschlossen ist und mit einem Dach
versehen ist (§ 27 KatGcz). Auch bereits in Bau befindliche Gebaude (rozestavéné
budovy) sind schon selbststandige Liegenschaften (vgl. EBNER 2006b: 4, § 2 Abs. 1 lit
e) KatGcez). Fur die Neukodifizierung des tschechischen BGB ist jedoch geplant, die
Einheit aus Grundstlick und Bauwerken zu erlangen (vgl. EBNER 2006a: 20). Denn es
ergeben sich so einige Probleme aus dieser Trennung. Bei Ubertragung eines Grund-
sticks mit dem darauf befindlichen Gebdude bedarf es immer einem zweigleisigen
Rechtsakt. Schwierig wird es bei der Beurteilung, ob Bauten wie Garagen, Gerate-
schuppen oder Gartenhauschen selbststandige Liegenschaften sind oder ob es sich
um einen unselbststandigen Bestandteil oder um Zubehdr zu einer Liegenschaft han-
delt. Liegenschaften sind es namlich nur dann, wenn sie durch ein festes Fundament
mit dem Boden verbunden sind. Noch gréRer wird das Problem dadurch, dass nicht
alle Liegenschaften ins Liegenschaftskataster (Grundbuch) eingetragen werden (siehe
dazu I1.7.2.1). (vgl. EBNER 2006b: 7 f.)

Im Gegensatz zu Deutschland, wo es keine Beschrankungen beim Immobilienerwerb
fur Auslander gibt, bestimmt das tschechische Devisengesetze, dass auslandische
juristische Personen mit Sitz sowie auslandische naturliche Personen mit standigem
Aufenthalt aulRerhalb der Tschechischen Republik keine Immobilien erwerben dtirfen
(vgl. ROMBACH/ADAM 2004: 1500 f.). Das Devisengesetz beinhaltet jedoch auch Aus-

* Diese Aussage stammt aus einer fachlichen Beratung mit Dr. Stephan Heidenhain am 25.11.2010.
® In der DDR galt er auch nicht (ScHMIDT/LoBKowIcZ 1996: 4).
8 Zakon & 219/1995 Sb., Devizovy zakon
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nahmen flr die auslandischen Privatpersonen. Demnach kénnen diese u. a. im Falle
einer Erbschaft, im Rahmen des ehelichen Gesamthandeigentums, als diplomatische
Vertreter eines auslandischen Staates unter der Bedingung der Gegenseitigkeit den-
noch Grundeigentum in der Tschechischen Republik erwerben. (vgl. TOCHACKOVA
2005: 90) Im Wesentlichen sind durch den EU-Beitrittsvertrag die nationalen Grundver-
kehrsbeschrankungen fir nichtansassige EU-Birger und -Unternehmen bereits mit
Wirkung zum 1.5.2004 entfallen. Weitere Restriktionen galten flr den Erwerb von Ne-
benwohnsitzen in einer Ubergangszeit bis 2009, fiir den Erwerb von land- und forst-
wirtschaftlichen Grundstlicken gelten Beschrankungen noch bis zum 1.5.2011 fort (vgl.
MINDACH/ONDREJKA 2010: 7), dann soll § 17 DevGcz wegfallen.

Tschechische Rechtsvorschriften werden im sog. Gesetzesblatt (Sbirka zakond,
abgekiirzt: Sb.”) verkiindet, in welchem ,die Gesetze und alle sonstigen gesamt-
staatlichen giltigen Vorschriften sowie wichtige Entscheidungen des Verfassungs-
gerichts und weitere bedeutende Mitteilungen der staatlichen Organe veroffentlicht®
(WABNITZ/HOLLANDER 2009: 5) werden. Die Nummer des Gesetzes setzt sich aus einer
laufenden Nummer und der Jahreszahl zusammen, in welchem das Gesetz in Kraft
getreten ist. Auf diese Weise werden die tschechischen Gesetze gelaufigerweise
benannt. Das Gesetz im FlieRtext wie in Deutschland durch eine in den Gesetzen fest-
geschriebene Abklirzung zu benennen, ist nicht Ublich. In dieser Arbeit werden sie an
die deutsche Weise angepasst und erhalten Abkurzungen, um die zitieren einzelner

Paragraphen so kurz wie moglich zu halten.

" auf Deutsch teilweise abgekiirzt mit Sig. oder wie im Tschechischen beibehalten; Uber die Verwendung
bzw. Adaquatheit herrscht immer noch grof3e Uneinigkeit in der Fachwelt. In dieser Arbeit wird die Ansicht
vertreten, dass die Abkiirzung Bestandteil des jeweiligen tschechischen Gesetzes ist und deshalb die
tschechische Abklrzung verwendet.
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3. Das Grundstiicksrecht

Das Grundstiicksrecht ist ein weit verzweigtes Rechtsgebiet, welches nicht nur in ei-
nem Gesetzbuch geregelt ist. Nachfolgend wird beschrieben in welchen Gesetzen und

Verordnungen das Grundstlcksrecht geregelt ist.

Immobilienrecht
[
Verfassungsrecht

Offentliches Privates
Immobilienrecht Immobilienrecht

sonstige BGB-
Vorschriften Immobilienrecht

Baurecht Steuerrecht Spezialgesetze

Handels- und Bauen und sonstige
Gesellschaftsrecht Planen \Vorschriften

Abb. 1 Kernbereiche des Immobilienrechts (BONKER/LAILACH 2009: 1)

3.1.1 Gesetzliche Regelungen in der deutschen Rechtsordnung

Das Grundgesetz (GG) steht Uber allen Gesetzen in Deutschland. Darin ist in Art. 14
das Eigentumsgrundrecht verankert, welches die Basis des Grundstiicksrechts bildet.
Danach ist das Individualeigentum vor staatlichen Eingriffen geschitzt. Inhalt und
Schranken werden in den Gesetzen definiert. Enteignungen dirfen nur durch oder auf
Grund von Gesetzen durchgeflihrt werden (Art. 14 GG, vgl. BONKER/LAILACH 2006: 7).

Wenn es um die rechtsgeschaftliche Verfligung lber ein Grundstiick geht, wie z. B. der
Verkauf oder die Belastung eines Grundstlicks, dann regelt dies das Birgerliche
Gesetzbuch (BGB). Geht es jedoch um die Festhaltung von Rechtsveranderungen, die
die staatliche Registrierung nach sich zieht, dann gilt die Grundbuchordnung (GBO)
(vgl. WESTERMANN 2005: 146).

Das BGB ist das wichtigste Gesetzbuch des Zivilrechts. Es besteht aus funf Blchern:
dem Allgemeinen Teil, dem Schuldrecht, Sachenrecht, Familienrecht und Erbrecht. Der
Allgemeine Teil enthalt Regelungen, die auch alle Ubrigen vier Bucher betreffen. Dabei
wird Gebrauch von der mathematischen Methode des Vor-die-Klammer-Ziehens
gemacht, was bewirkt, dass der Allgemeine Teil fur alle folgenden Teile gilt, um die
darin zusammengefassten Regelungen nicht wiederholen zu mussen. Die Gbrigen vier
Bilcher stellen den Besonderen Teil dar. Auf die Grundsticke bezieht sich das
Grundstucks- oder auch Immobiliarsachenrecht (a. a. O.: 8 ff.).
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Das materielle Grundstlicksrecht ist hauptsachlich im 1ll. Buch des BGB, dem
Sachenrecht, in den §§ 854-1296 geregelt. Das Sachenrecht regelt die Beziehungen
von Personen zu Sachen und Rechten und enthalt auch Aussagen Uber die Giter-
zuordnung (vgl. KLUNZINGER 2009: 8ff.), d. h. die Rechte an unbeweglichen und
beweglichen Sachen. Viele Regelungen betreffen beide Sacharten gleichzeitig. Das
Grundstlicksrecht, welches ,sowohl systematisch als auch in der Praxis ein eigen-
standiges Rechtsgebiet darstellt* (vgl. WEIRICH 2006: 7), greift aber auch auf andere —
offentliche wie private — Rechtsgebiete zurlick, z. B. auf das Schuldrecht, wenn es um
Vertrage geht, das Erbrecht oder das Offentliche Recht, wenn es sich um &ffentliche
Wege, Denkmalschutz, Abgaben oder Steuern handelt und wird auch durch Neben-
gesetze geregelt, die das BGB erganzen, z. B. durch das Wohnungseigentumsgesetz
(WEG), das Baugesetzbuch (BauGB), das Raumordnungsgesetz, das Erbbau-
rechtsgesetz (ErbbauRG), das Bewertungsgesetz (BewG), u.v.m. (vgl. KLUNZINGER
2009: 13, BONKER/LAILACH 2006: 6 f.). Das formelle Grundstiicksrecht stellt hauptsach-
lich die Grundbuchordnung (GBO) dar. Daneben existieren noch weitere Vorschriften,
welche die Organisationsregeln und das Verfahrensrecht enthalten. Die wichtigste Ver-
ordnung ist dabei die Verordnung zur Durchfihrung der GBO, auch Grundbuch-
verfugung (GBV) genannt. Genauso existiert eine Wohnungsgrundbuchverfiigung, die
Verordnung Uber die Anlegung und Fuhrung der Wohnungs- und Teileigen-
tumsgrundbicher sowie die Verordnung Uber die Anlegung und Fihrung von Gebau-
degrundbichern (vgl. WEIRICH 2006: 8).

3.1.2 Gesetzliche Regelungen in der tschechischen Rechtsordnung

Im tschechischen Recht ist das Grundrecht auf Eigentum in der Charta der
Grundrechte und —freiheiten® in Art. 11 verankert, die untrennbarer Bestandteil der
tschechischen Verfassung® aus dem Jahre 1992 (in Kraft seit 1993) ist. Die grund-
legenden materiellrechtlichen Regelungen zum tschechischen Immobilienrecht finden
sich im tschechischen Biirgerlichen Gesetzbuch' (BGBcz), und zwar im Allgemeinen
Teil in den §§ 118-122 sowie im Teil fir das Sachenrecht in den §§ 123-180. Das
Wohnungseigentum wird auch hier gesondert geregelt, namlich durch das Wohnungs-
eigentumsgesetz'' (WEGcz). Was die Eintragung ins Grundbuch betrifft, d. h. Arten

und Wirkung der Eigentums- und andere dingliche Rechte werden durch das Eintra-

8 Ustavni zékon ¢&. 2/1993 Sb., Listina zakladnich prav a svobod

® Ustavni zékon &. 1/1993 Sb., Ustava Ceské republiky

10 Zakon ¢&. 40/1964 Sb., Ob&ansky zéakonik

" Zakon ¢&. 72/1994 Sb., kterym se upravuji spoluviastnické vztahy k bytim a nebytovych prostori a
doplriuji nékteré zakony (zakon o viastnictvi byt()
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gungsgesetz'? (EintrGcz) geregelt. Die grundlegenden Bestimmungen zum tsche-
chischen Liegenschaftskataster (katastr nemovitosti) finden sich im Grundbuch- und
Katastergesetz (KatGcz)'®. Alle naheren Bestimmungen finden sich in der
Durchfiihrungsverordnung fiir das EintrG und das KatGcz (DVOKatGez)™. Weitere, in
diesem Zusammenhang bedeutende Gesetze, sind das Gesetz Uiber die Vermessungs-
und Grundbuchorgane' und die Verordnung (iber Bezeichnungen der Gemeinden,
StraRen und Nummerierungen der Hauser'®. Den Immobilienverkehr in Bezug auf
Auslander regelt das Devisengesetz'’ (DevGcz) sowie das Bodengesetz'
(BodenGcz). Auch in der tschechischen Rechtsordnung finden sich weitere Rege-
lungen u.a. im Baugesetz'® (BauGcz) und im Handelsgesetzbuch?®® (HGBcz). Das
formelle Grundstlicksrecht wird in der tschechischen Rechtsordnung hauptsachlich
durch die Verwaltungsordnung®' (VOcz), teilweise durch die tschechische Zivil-
prozessordnung (ZPOcz) sowie durch weitere besondere Gesetze geregelt wie das
Beglaubigungsgesetz?, die Notariatsordnung®®, das Gesetz iiber die Flurbereinigung
und die Bodenbehérden®* sowie das Gesetz iiber Verwaltungsgebiihren®® (vgl. EBNER
2006b: 1 f.).

12 Zakon &. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem
'3 Zakon & 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon)

" Vyhlaska &. 26/2007 Sb., kterou se provadi zakon ¢&. 265/1992 Sh., o zapisech viastnickych a jinych
vécnych prav k nemovitostem, ve znéni pozdéjsich pfedpistl, a zakon ¢. 344/1992 Sb., o katastru nemovi-
tosti Ceské republiky (katastralni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd, (katastralni vyhlaska)

1% Zakon ¢. 359/1992 Sb., o zemémérickych a katastralnich organech

16 Viyhlaska ¢. 97/1961 Sb., o nazvech obci, oznacovani, dlic a ¢islovani domu

7 Zakon &. 219/1995 Sb., Devizovy zakon

18 Zakon ¢&. 229/1991 Sb., o Upravé viastnickych vztah( k ptdé a jinému zemédélskému majetku
19 Zakon ¢&. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon)

%0 7ékon &. 513/1991 Sb., Obchodni zakonik

21 Zakon ¢. 500/2004 Sb., o spravnim fizeni (spréavni rad)

22 7akon &. 41/1993 Sb., Ceské narodni rady o ovérovani shody opisti nebo kopie s listinou a o ovérovani
pravosti podpisu okresnimi a obecnimi ufady a o vydavani potvrzeni organy obci a okresnimi dfady

23 74kon &. 358/1992 Sb., Ceské narodni rady o notéafich a jejich ¢innosti (notafsky rad)

24 7Zakon & 139/2002 Sbh., o pozemkovych Upravach a pozemkovych Gfadech a o zméné zakona ¢.
229/1991 Sb., o Upravé viastnickych vztaht k pudé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjsich
predpist

%5 7akon ¢&. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich
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4. Das Grundstiick

Die deutsche wie auch die tschechische Rechtsordnung unterscheiden zwischen
beweglichen (movité véci) und unbeweglichen Sachen (nemovité véci), wobei die

Grundstucke zu den unbeweglichen Sachen (nemovitosti oder realita) zéhlen.

Im Folgenden wird geklart, wie ein Grundstlck definiert wird, was dazu gehort und wie

es flachenmaRig verandert werden kann.
4.1 Definition des Grundstiicks

4.1.1 Deutsche Rechtsordnung

Ein Grundstuick ist in der deutschen Rechtsordnung nicht so eindeutig definierbar, wie
auf den ersten Blick vermuten lasst, denn es ist weder im BGB noch in der GBO
definiert (vgl. ROMBACH 2005: 773). Je nachdem, ob das Grundstlick aus Sicht des
Grundbuchs, des Katasters oder des Bewertungsgesetzes, welches die

steuerrechtliche Bewertung von Vermdgensgegenstanden regelt, behandelt wird, erhalt

es jedes Mal eine andere Definition.

im Verkehrssinne L . im Sinne des im steuer-
(d. h.im allg. R EEETISEIne Katasters rechtlichen Sinne
Sprachgebrauch) ‘ | ‘
i. S.d Erweiterung des Flurstiick Wirtschafts-
Reichsgerichts Grundstucksbegriffs (VermG grundstiick
RGZ 84, 270 (§ 905 BGB) der Lander) (§ 2 BewG)

| | |
Gilti. S. d. BGB, WEG
ErbbauVO, GBO

(i. d. S. Grundbuch-
grundstiick)

Abb. 2 Definition Grundstiick (DE) (vgl. WESTERMANN 1998: 566)

Im Verkehrssinn, d. h. im allgemeinen Sprachgebrauch, ist ein Grundstlick ,eine 6rtlich

zusammenhangende Bodenflache, die in der Natur durch Zaune, Mauern, Hecken,
Begrenzungssteine o. A. gegen andere Grundstiicke abgegrenzt ist.“ Dieser Begriff
entspricht der wirtschaftlichen Betrachtungsweise. Da dieser Grundsticksbegriff durch
die Veranderbarkeit zu ungenau ist, um Grundlage von Rechtsvorgéngen zu sein, gibt
es noch die folgenden Definitionen (vgl. WESTERMANN 1998: 566).
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Im Rechtssinn sind Grundstiicke gemaR Defintion des Reichgerichts® raumlich

abgegrenzte und durch katastermafige Vermessung genau bezeichnete Teile der
Erdoberflache, die im Grundbuch als selbststandige Grundstlicke eingetragen oder
zumindest als solche eintragbar sind“ (WESTERMANN 1998: 566). Das BGB erstreckt
das Grundstlick weiterhin auf den Raum Uber der Oberflache und auf den Erdkorper
unter der Oberflache (§ 905 BGB). Diese Definition im Rechtssinn ist der fir alle
sachenrechtlichen Vorgange verbindliche. Er kennzeichnet das Grundstiick im Sinne
des BGB, des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG), der Erbbauverordnung
(ErbbauVO) und der Grundbuchordnung (GBO) (vgl. WESTERMANN 1998: 566). Man
spricht im Sinne der GBO auch von einem Grundbuchgrundstiick. Da das Grundstlick
die kleinste Einheit im Grundstiicksverkehr darstellt, ist die Definition des Grundstiicks
im grundbuchlichen bzw. rechtlichen Sinne die wichtigste von allen (vgl.
BONKER/LAILACH 2006: 39).

Im katasterrechtlichen Sinne ist darunter ein zusammenhangender Teil der

Erdoberflache, der im Kataster unter einer eigenen Flursticknummer gefuhrt wird zu
verstehen (vgl. WESTERMANN 1998: 566). In diesem Zusammenhang spricht man von
einem Flurstick oder von einer Katasterparzelle (laut WEIRICH 2006: 14 veraltet) (vgl.
WEBER 2008: 30, WESTERMANN 2005: 144 f.). Diese Begriffe beziehen sich auf die
amtliche Flurkarte. Ein Grundbuchgrundstick kann zwar aus mehreren Flurstiicken
bestehen, aber nicht umgekehrt. (vgl. BuB 2007: 2)

Im Sinne des Bewertungsgesetzes, d. h. im steuerrechtlichen Sinne, spricht man u. a.

auch von Wirtschaftsgrundstiicken. Jede wirtschaftliche Einheit des Grundvermégens
bildet ein Grundstiick im Sinne dieses Gesetzes (§70 Abs. 1 BewG). (vgl.
WESTERMANN 1998: 566)

Des Weiteren gibt es grundstiicksgleiche Rechte, die von Gesetzes wegen den
Grundstlicken gleichgestellt sind und wie solche behandelt werden. Es handelt sich
dabei um dingliche Rechte (siehe 11.6.2.1).

% RGZ 84, 270
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4.1.2 Tschechische Rechtsordnung

nemovitosti
(§ 119 Abs 2 BGBcz)

pozemky stavby spojené se zemi

pevnym zakladem
(§ 119 Abs 2 BGBcz) (§ 119 Abs 2 BGBcz)
|

| |
pozemek parcela

(§ 27 Abs 2 lit a KatGcz) (§ 27 Abs 2 lit b KatGez)

stavebni parcela pozemkova parcela
(§ 27 Abs 2 lit ¢ KatGez) (§ 27 Abs 2 lit d KatGcez)

Abb. 3 Definition Grundstiick (CZ) (vgl. § 27 KatGcz)

Die Tschechische Rechtsordnung weist keine solche Vielzahl von Definitionen wie im
deutschen Recht auf, was allein auf das einheitliche System der Grundbuch- und
Katasterfihrung zurtickzufiihren ist (siehe 11.7.2). Die Definition, die der deutschen im
Verkehrssinne entspricht, findet sich in § 27 des KatGcz und lautet: Ein Grundstlick
(pozemek) ist ein Teil der Erdoberflache, der von den Nachbarteilen durch eine Grenze
der Gebietsverwaltungseinheit, einer Kataster-, Eigentums-, Besitz-, Widmungs- oder

Nutzungsgrenzen unterschieden werden kann (vgl. EBNER 2006b: 38)

Dasselbe Gesetz definiert weiterhin das Grundstiick im Rechtssinne (§ 27 lit. b),

welches ein vermessungstechnisch in seiner Position erfasstes, in der Katasterkarte
(katastralni mapa) abgebildetes, mit einer Parzellennummer und der Bezeichnung der
Grundstucksart versehenes Grundstick ist. Diese Flurstlicke oder Parzellen (parcely)
sind die kleinste Einheit des Liegenschaftskatasters. Gegenstand zivilrechtlicher
Verhaltnisse sind Grundstlicke und nicht Flursticke. Somit kdnnen auch Rechte am
Teil eines Flurstlicks erworben werden. (vgl. HULMAK 2009: 75) Flurstiicke werden im
Liegenschaftskataster entweder als Bauparzelle (stavebni parcela) oder als
Grundstucksparzelle (pozemkova parcela) ausgewiesen (§ 27 KatGcz). Wenn auf einer
Grundstlicksparzelle ein Bauwerk errichtet werden soll, muss diese erst in eine

Bauparzelle umgewandelt werden. (vgl. EBNER 2006b: 38)

Gemall §4 Abs. 1 DVOKatGecz werden in den geodatischen Informationen der
Katasteroperate (siehe 11.7.2.1) Grundstiicke (pozemky) eingetragen und in den

Beschreibungsinformationen werden sie als Parzellen (parcely) eingetragen.

4.2 Bestandteile des Grundstiicks

Hier wird geklart, was zu einem Grundstlck dazugehéren kann. Im deutschen Recht

finden sich die Begriffe Bestandteil, Scheinbestandteil, Zubehor, Inventar, Frichte und
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Nutzungen, die alle auch gesetzlich definiert sind. Das tschechische Recht definiert

hingegen nur Bestandteile (soucasti) und Zubehor (pfislusenstvi).

4.2.1 Deutsche Rechtsordnung

Was gehort zu einem Grundstiick?

Zubehor Bestandteile Nutzungen
§ 97 BGB §§ 93-96 BGB § 100 BGB
| wesentliche Bestandteile L Friichte
| ag:x?rzzgﬁzgt?i :r? :s (Sache/Grundstiick) § 99 BGB
- § 93, § 94 BGB

éng‘geggé kénnen nicht Gegenstand
besonderer Rechte sein

eines Rechts

einfache
(nicht wesentliche)
Bestandteile
keine gesetzliche Def.
(konnen Gegenstand
besonderer Rechte sein)

Erzeugnisse

Scheinbestandteile
— § 95 BGB
(vorubergehend)

Abb. 4 Bestandteile des Grundstiicks (DE)

Bestandteile, Zubehér und Inventar sind Begriffe aus dem allgemeinen Zivilrecht und
sind in den §§93-98 BGB geregelt. Die Bestandteile werden sachen- sowie
grundstlicksrechtlich getrennt definiert. Im sachenrechtlichen Sinne sind die
Bestandteile einer Sache die einzelnen Teile, aus denen sich die Sache
zusammensetzt (vgl. BuB 2007: 5). Bestandteile einer Sache, die nicht voneinander
getrennt werden kénnen, ohne dass der eine oder der andere Bestandteil zerstort oder
in seinem Wesen verandert wird, sind wesentliche Bestandteile. Sie kénnen nicht
Gegenstand besonderer Rechte sein (§ 93 BGB). Zu den wesentlichen Bestandteilen
eines Grundstlcks gehdren die mit dem Grund und Boden fest verbundenen Sachen,
insbesondere Gebaude, sowie die Erzeugnisse des Grundstlicks, solange sie mit dem
Boden zusammenhangen (§ 94 BGB). Rechte, die mit dem Eigentum an einem Grund-
stick verbunden sind, gelten auch als Bestandteile des Grundstucks (§ 96 BGB).
Einfache Bestandteile sind hingegen Bestandteile, die keine wesentlichen Bestandteile
sind. Diese kdnnen Gegenstand besonderer Rechte sein, d. h. dass sie verschiedenen
Personen gehéren kénnen (vgl. BuB 2007: 6 f.). Nicht wesentliche Bestandteile sind
Aufbauten, die nur auf den Boden aufgesetzt sind, wie z.B. transportable
Fertiggaragen und Hutten. Sachen, die nur voribergehend mit dem Grund und Boden
verbunden sind oder voribergehend in ein Gebaude eingefiigt sind, gehéren nicht zu

den Bestandteilen eines Grundstlicks bzw. eines Gebaudes (§ 95 BGB). Man spricht

21



Das Grundstlick Fachlicher Teil

dann auch von Scheinbestandteilen. Beispiele hierfiir sind Baracken, ein Baugertst,

zum Verkauf bestimmte Baumschulpflanzen oder vom Mieter verlegte Teppichbdden
(vgl. BuB 2007: 9f.). Des Weiteren gelten Rechte, die mit dem Eigentum an einem
Grundstlick verbunden sind, als Bestandteile des Grundstiicks (§ 96 BGB).

Neben den Bestandteilen spielt auch das Zubehdr eine grof3e Rolle bei Grundstiicken.

Es ist in § 97 BGB definiert und durch die folgenden fiinf Merkmale gekennzeichnet:

Zubehor sind:

— bewegliche Sachen,

— es sind keine Bestandteile der Hauptsache,

— sie dienen dem wirtschaftlichen Zwecke der Hauptsache,

— stehen in einer der genannten Bestimmungen in einem entsprechenden Verhaltnis
zu ihrund

— die Sache muss im Verkehr als Zubeh6r angesehen werden.

Auch hier gilt wieder die Vorlbergehbarkeit. ,Grundstliicke und deren Bestandteile,

insbesondere Gebaude, konnen ebenso wenig Zubehdr sein [...] wie Rechte.“ (BuB

2007: 11 ff.). Als Zubehér wird u. a. Folgendes angesehen: Baumaterial auf einem

Baugrundstiick, Gaststatteninventar, Maschinen auf einem Fabrikgrundstiick (ebd.).

Das Inventar umfasst inhaltlich mehr als das Zubehér. Es bezeichnet die Gesamtheit
aller beweglichen Sachen, die mit dem Grundstiick in rdumlichem Zusammenhang
stehen und dem wirtschaftlichen Zweck dienen, der der Nutzung des Grundstlicks
entspricht (vgl. BuB 2007: 15). Das sind

1. bei einem Gebaude, das fir einen gewerblichen Betrieb dauernd eingerichtet ist,
insbesondere bei einer Miihle, einer Schmiede, einem Brauhaus, einer Fabrik, die zu

dem Betrieb bestimmten Maschinen und sonstigen Geratschaften,

2. bei einem Landgut, das zum Wirtschaftsbetrieb bestimmte Gerat und Vieh, die
landwirtschaftlichen Erzeugnisse, soweit sie zur FortfUhrung der Wirtschaft bis zu der
Zeit erforderlich sind, zu welcher gleiche oder ahnliche Erzeugnisse voraussichtlich
gewonnen werden, sowie der vorhandene, auf dem Gut gewonnene Diinger.
(§ 98 BGB)

Nutzungen sind die Friichte einer Sache oder eines Rechts sowie die Vorteile, welche
der Gebrauch der Sache oder des Rechts gewahrt (§ 100 BGB). Die Friichte kénnen
einerseits Fruchte einer Sache, z. B. natlrliche Frichte sein, oder aber Friichte eines
Rechts, wie z. B. Ertrdge, welche das Recht seiner Bestimmung gemal gewahrt, ins-
besondere bei einem Recht auf Gewinnung von Bodenbestandteilen die gewonnenen
Bestandteile (§ 99 BGB). Zu den Frichten zahlen naturlich auch die Erzeugnisse, die

nach § 94 wesentliche Bestandteile des Grundsticks sind.
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4.2.2 Tschechische Rechtsordnung

Das tschechische Recht unterscheidet bei den Sachen, die zum Grundstiick gehoren
nur zwischen Bestandteilen (soucasti véci), geregelt in § 120 BGBcz, und Zubehor
(pfisluSenstvi), geregelt in § 121 BGBcz. Die Unterteilungen von Bestandteilen wie sie

im deutschen Recht vorgenommen werden, existieren in der tschechischen

Rechtsordnung nicht. Laut Definitionen sind die Begriffe Bestandteil und Zubehér den
deutschen Begriffen gleich. Bestandteile einer Sache sind von der Hauptsache nicht
trennbar, ohne dabei den Wert der Hauptsache zu mindern. Beim Zubehdr gilt auch,
dass es den Zweck der Hauptsache verfolgen muss. Scheinbestandteile i. S. d.
deutschen Rechts zdhlen im tschechischen Recht zum Zubehdr. Gemal § 121 Abs. 2
BGBcz gelten Nebenrdume und die zum Gebrauch der Wohnung bestimmten Raume
als Zubehér von (Eigentums-)Wohnungen, nicht jedoch eine Garage, auch wenn sie im
selben Gebaude liegt wie die Wohnung (vgl. EBNER 2007b: 4 f.).

Frichte und Nutzungen werden nicht per Gesetz definiert, sie finden nur im
Zusammenhang mit dem Eigentumsbegriff in § 123 BGBcz Erwahnung. Dennoch geht
aus einem BGB-Kommentar (HoLUB 2002: 262 f.) hervor, dass sie den gleichen Inhalt

wie nach der deutschen Rechtsordnung haben.

Abweichungen bilden nur folgende Fakten: Auf Grund der rechtlichen Trennung
zwischen Grundsticken und Bauten stellen Bauwerke keinen Bestandteil des
Grundstliicks dar, auf dem sie stehen (vgl. HULMAK 2009: 76), dafir jedoch
Pflanzenbestande, Stitzmauern, Pflasterungen, Leitungen zur Gartenbewdasserung,
Zaune mit einer Hohe von hdchstens 100 cm usw. AuRerdem stellen Wasser- und
Kanalanschlisse keine Bestandteile dar, sie gelten als selbststdndige Hauptsachen
(véci hlavni). Die Trennung zieht auch nach sich, dass einige Sachen sowohl Zubehdr,
als auch Bestandteile sein kénnen, wie z. B. bei einer Garage, die sich nicht an das
Haus anschlief3t. (vgl. BRADAC/FIALA 1999: 15)

4.3 Veranderungen des Grundstiicks

Grundstlicke werden durch Teilung (déleni) oder Vereinigung (sceleni oder slouceni)
verandert. Allerdings kennt das deutsche Recht weitaus mehr Begriffe fliir solche
Grundstlicksveranderungen als das tschechische (Zuschreibung, Verschmelzung, Ab-
schreibung und Zerlegung), was allein schon auf die Trennung von Grundbuch und

Kataster im deutschen Recht zurtickzufiihren ist.
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4.3.1 Deutsche Rechtsordnung

Verdnderungen des Grundstiicks

i. 8. d. Grundbuchs

- Zuschreibung Vereinigung
AbT_?;TEth.l)ng Hypotheken auf Hauptgrund- alte Belastungen verbleiben auf
9 stuck greifen auf zugeschriebenes | | Grundsticksteilen, neue gelten
Grundsttck uber fur gesamtes Grundstiick

i. 8. d. Liegenschaftskatasters
|
| |

Abschreibung
(Zerlegung)

Verschmelzung

Abb. 5 Veranderungen des Grundstiicks (DE)

Grundsticke kdénnen durch Teilung (Abschreibung) getrennt werden, sodass
anschlieRend mehrere Grundstiicke entstehen, oder durch Vereinigung oder
Zuschreibung eines Grundstliicks zu einem anderen rechtlich miteinander vereint
werden (vgl. WESTERMANN 1998: 567). Die folgenden drei Grundsticksveranderungen

beziehen sich auf Veranderungen im Grundbuch.

Infolge einer Teilung entstehen selbststandige Grundsticke. Wenn diese belastet
werden, gehen diese Belastungen auf die Teilgrundstlicke Uber. Beschrankte dingliche
Rechte bleiben bestehen, d. h. Hypotheken, Grundschulden, Reallasten (siehe 11.7)
werden zu sog. Gesamtrechten und flir Dienstbarkeiten gibt es Sonderregelungen, die
dazu fuhren kénnen, dass Grundstlicksteile, die auferhalb des Auslibungsbereiches
liegen, frei werden (§ 1026 BGB). Soll nun aber ein beschranktes dingliches Recht
(nicht bei Dienstbarkeit oder Reallast) nur an einem Grundstilicksteil begriindet werden,
verlangt das Verfahrensrecht (§ 7 GBO) eine Grundstlicksteilung und das Grundstiick
ist als selbststandiges Grundstlick einzutragen. Die Benennung Teilung betont eher
den Vorgang im Liegenschaftskataster, die Abschreibung bezieht sich mehr auf das
Verfahren im Grundbuch. Oft tauchen die Benennungen synonym auf. Dann ist jedoch
Acht zu geben, da im Grundbuch Grundbuchgrundstiicke abgeschrieben werden und
im Liegenschaftskataster Flurstiicke, die sich — wie in 11.5.1 beschrieben — nicht immer
decken. Kataster und Grundbuch mussen jedoch wieder zusammenarbeiten, wenn
sich eine Grundsticksteilung nicht auf bestimmte Flurstiicke bezieht, sondern auf ein
nach der Natur bezeichnetes Grundstlick. Das kann nur ein Teil eines Flursticks sein
oder zum Teil aus Teilflursticken bestehen. In diesem Fall agiert zuerst das

Katasteramt mit amtlicher Vermessung und katastermaRiger Abschreibung und erst
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danach kann die Eintragung im Grundbuch erfolgen (vgl. WILHELM 2007: 239,
WESTERMANN 1998: 567).

Grundstucke kdénnen aber auch miteinander verbunden werden. Geregelt ist dies in
§ 890 BGB. Es gibt demnach zwei Arten der Verbindung: die Vereinigung und die
Zuschreibung (vgl. WESTERMANN 1998: 567). ,Nimmt man ein Modell aus der
Strukturveranderung von Kommunen, so kann man den ersten Vorgang mit einem
Zusammenschluss zweier Gemeinden und den letzteren mit der Eingemeindung in
Parallele setzen® (WILHELM 2007: 239).

Bei der Zuschreibung wird das zugeschriebene Grundstiick Bestandteil des anderen,
sog. Hauptgrundstiicks. Dabei greifen die auf dem Hauptgrundstiick lastenden
Grundpfandrechte (wie Hypotheken, nicht aber die anderen Rechte) auf das
zugeschriebene Grundstlick Uber. Dies regelt § 1131 BGB (vgl. WESTERMANN 1998:
567). Die Zuschreibung ist dann praktisch, wenn etwa ein kleineres Flurstick
zugeschrieben wird, um bei einer Grundstlicksbelastung die Sicherheit des Glaubigers
fur eine einheitliche Bebauung zu erhdhen (vgl. SCHWAB/PRUTTING 2008: 96).

Bei der Vereinigung bleiben die bisherigen Belastungen unberuhrt, d. h. fir diese haftet
nach wie vor nur der jeweilige Grundstiicksteil. Erst neu begriindete Rechte kdénnen flr
das gesamte Grundstiick begriindet werden. Darin besteht auch der eigentliche Zweck
der Vereinigung, ,namlich die Zusammenfassung mehrerer Grundstlicke in rechtlicher
und wirtschaftlicher Hinsicht. Ein rdumlicher Zusammenhang unter ihnen ist nicht
erforderlich®. (a. a. O.: 95f.)

Auch im Kataster kdnnen Flurstlicke getrennt und vereinigt werden, hier spricht man

von Zerlegung (und auch Abschreibung) und Verschmelzung. Uber beide Vorgénge

kann die Katasterbehdrde selbststandig entscheiden, ohne den Eigentimer um dessen
Zustimmung zu bitten, denn sie haben keine rechtlich relevanten Auswirkungen auf
das Grundstilick im grundbuchlichen Sinne (vgl. BONKER/LAILACH 2006: 40).

4.3.2 Tschechische Rechtsordnung

Grundstlicke koénnen im tschechischen Recht nur durch Vereinigung (sceleni oder
slou¢eni) oder Teilung (déleni) neu entstehen bzw. sich verandern (§ 2 Gesetz Uber

die Flurbereinigung und die Bodenbehérden?).

Aus §4 Abs. 7 DVOKatGcz ergibt sich, dass nur Parzellen miteinander verbunden

werden kénnen, auf denen die gleichen Rechte lasten. Lastet auf einem Grundstlick

2T 7akon & 139/2002 Sh., o pozemkovych Upravach a pozemkovych Gfadech a o zméné zakona ¢.
229/1991 Sb., o upravé viastnickych vztaht k pudé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjsich
predpist
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z. B. ein Grundpfandrecht (zastavni pravo) und auf dem anderen nicht, so kénnen die
Parzellen nicht vereint werden. Durch die Bedingung der Gleichartigkeit der Rechte,
die auf den Grundsticken lasten, stellt sich auch nicht die Frage danach, was mit den
bereits bestehenden Lasten passiert. Anders ist das jedoch bei Sachlasten (vécna
bfemena), deren Umfang im geometrischen Plan eingezeichnet ist. Solche
Grundstucke kdnnen wiederum miteinander vereint werden. Die Sachlast bleibt
weiterhin bestehen, denn ein Wegerecht kann auch ausgetibt werden, wenn sich das
bisherige Grundstiick um ein weiteres angrenzendes Grundstlick vergroRert. Der Wert

der Sachlast wird dadurch nicht verandert.

4.4 Nutzungsarten von Grundstiicken

Grundstucke kdnnen im deutschen Recht durch Miete, Pacht oder Immobilien-Leasing
genutzt werden. Das tschechische Recht unterscheidet nicht zwischen Miete und
Pacht, sondern fasst sie unter der Benennung najem zusammen. Das Immobilien-Lea-
sing (leasing nemovitosti) gewinnt jedoch auch in Tschechien zunehmend an Bedeu-
tung (vgl. ROMBACH/ADAM 2004: 1488).

In diesem Kapitel soll der Unterschied zwischen den Nutzungsarten klar gemacht
werden, nicht jedoch auf die genaue vertragliche Regelung eingegangen werden. Auf
Sonderformen aus dem anglo-amerikanischen Rechtskreis wie dem im deutschen
Recht bekannten Triple-net-Mietvertrag zur Vermietung ganzer Grundstiicke samt
Bauten oder dem im tschechischen Recht bekannten Time-sharing-Vertrag zur
Vermietung von Gebauden wird nicht ndher eingegangen, sondern sollte hiermit nur

Erwahnung finden.

4.41 Deutsche Rechtsordnung

Miete und Pacht unterscheiden sich zunachst darin, dass sich die Miete nur auf
Sachen bezieht (§ 535 BGB), Gegenstand von Pachtvertragen kénnen sowohl Sachen
als auch Rechte sein?®. Die Miete schlieRt nur den Gebrauch der Sache ein, die Pacht
aulBRerdem das Recht zur Fruchtziehung. Daher ist die Pacht vor allem in der
Landwirtschaft von Bedeutung. Die Vorschriften fiir den Mietvertrag gelten auch fir den
Pachtvertrag, sofern flr diesen nichts Abweichendes gilt (§§ 581 ff. BGB). Das
Immobilien-Leasing, als dritte Nutzungsart, bringt Steuer- und Finanzierungsvorteile mit
sich. ,Leasing verbindet Elemente des Mietverhaltnisses, des Darlehens und des
Kaufs® (SCHILDT 2005: 1097 f.).

% Beinhaltet der Vertragsgegenstand nur Rechte, aber keine Sachen, dann spricht man von einer Lizenz.
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Die Miete ist die entgeltliche Gebrauchsuberlassung auf Zeit. Sie ist zwar im BGB
geregelt, jedoch werden bei Weitem nicht alle Fragen, die bei der Vermietung auftreten
kénnen, beantwortet. Daher ist die vertragliche Regelung von grolter Bedeutung. Der
Gesetzgeber gestattet dem Mieter den vertragsmaRigen Gebrauch und genau dies
muissen die Vertragsparteien vereinbaren. Der Mietvertrag unterliegt keiner
besonderen Form und kénnte auch muindlich oder konkludent geschlossen werden.
Der Gesetzgeber rat auf Grund der gebotenen Klarheit und Eindeutigkeit jedoch dazu,
den Mietvertrag stets schriftlich abzuschliefen. Daflir hat die Rechtsprechung
bestimmte Anforderungen erstellt. (vgl. BONKER/LAILACH 2009: 219 ff.)

Es wird zwischen Grundstlicks- und Raummietvertrag unterschieden. Neben den
allgemeinen Vorschriften Uber Mietverhaltnisse (§§ 535-548 BGB) gelten noch eine
Reihe von Vorschriften tUber das Wohnraummietverhaltnis, die laut § 578 BGB auch flr
Grundsticksmietvertrage gelten. Des Weiteren gelten auch eine Reihe von
Sondervorschriften (§§ 579 ff. BGB). Bei der Raummiete wird zwischen der Vermietung
von Gewerbeflachen und Wohnraum unterschieden, denn fur die Wohnraummiete gibt
es noch besondere Vorschriften des sozialen Mietrechts. Der Vermieter ist fur die
Erhaltung des zum vertragsmafRigen Gebrauch geeigneten Zustandes der Mietsache
verantwortlich. Daraus ergeben sich Instandhaltungs- und Instandsetzungspflichten®
fur den Vermieter, aber auch Mangelanspriche fir den Mieter. Bauliche
Veranderungen sind fir den Mieter nur begrenzt méglich und bedlrfen der
Zustimmung des Vermieters. (vgl. BONKER/LAILACH 2009: 227)

Die Pacht ist also die entgeltliche Uberlassung einer Sache zum Gebrauch und zur
Fruchtziehung. Sie spielt in der Landwirtschaft eine erhebliche Rolle, denn etwa
62 Prozent der landwirtschaftlichen Nutzflaichen des gesamten Bundesgebietes
werden verpachtet. Es handelt sich dabei um die Verpachtung einzelner Grundstticke.
Es kénnen Grundstlicke zu bestehenden Betrieben zugepachtet werden (Zupacht)
oder ganze landwirtschaftliche Betriebe gepachtet werden (Betriebspacht). Das
Pachtrecht ist allgemein in den §§ 581 ff. BGB geregelt. Fir das Landpachtrecht gelten
jedoch die besonderen Vorschriften der §§ 585 ff. BGB. Einige Sonderformen des
Pachtvertrages wie der Kleinpacht-, Gartenpacht-, Jagd- und Fischerei- sowie
Apothekenpachtvertrag sind auRerhalb des BGB in Spezialgesetzen geregelt.
Gewerbeimmobilien kdénnen auch verpachtet werden, (blicherweise werden

unmoblierte Rdume zum Betrieb eines Unternehmen jedoch vermietet. Wenn die

2 Unter Instandhaltung versteht man vorbeugende MaRnahmen zur Vermeidung von Schaden sowie die
Wartung und Beseitigung von VerschleiRerscheinungen. Unter Instandsetzung versteht sich die Beseiti-
gung bereits eingetretener Schaden. Die Begriffe sollten im Mietvertrag immer genau definiert werden,
damit es nicht zur Verwechslung kommt (BONKER/LAILACH 2009: 227 f.).
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Raume bereits durch den Verpachter ausgestattet wurden, geht man von einer
Fruchtziehung aus den R&umen aus, zum Beispiel bei moblierten Blrordumen,
Gaststatten, Werkstatten oder Tankstellen. Diese werden dann samt Inventar
verpachtet. (vgl. BAUR/STURNER 2009: 357 f., BONKER/LAILACH 2009: 234)

Das Immobilien-Leasing ist der Miete ahnlich. Der Leasingnehmer gewahrt dem

Leasinggeber die Nutzung eines Grundstlicks oder Gebaudes und zahlt dem
Leasinggeber daflir Leasingraten. Oft hat der Leasingnehmer am Ende der Leasingzeit
ein Ankaufsrecht. Instandsetzung und -haltung liegen beim Leasingnehmer, solange
nichts anderes vereinbart wird. Der Leasingvertrag ist nicht gesetzlich geregelt. (vgl.
BONKER/LAILACH 2009: 235)

Entwickelt wurde der Leasingvertrag als Finanzierungsinstrument. Es gibt

hauptsachlich zwei Konstellationen, die beim Immobilien-Leasing auftreten kénnen:

(1) Der Leasinggeber erwirbt ein vom Leasingnehmer ausgewahltes Grundstick von

einem Dritten und verleast es an den Leasingnehmer;

(2) Der Leasinggeber erwirbt das Grundstlick vom Leasingnehmer und verleast es

sofort an ihn zurlck (sale and lease back).

Die Konstellation in Fall 1 ist &hnlich dem darlehensfinanzierten Erwerb. Beim Leasing
ist allerdings der Leasinggeber und nicht der Grundstiicksnutzer Eigentimer des
Grundstlicks, der es dann auch bilanzieren und abschreiben kann. Des Weiteren wird
beim Leasing nur ein Teil der Erwerbskosten des Grundstiicks bezahlt. Den Restbetrag
muss der Leasinggeber durch Verkauf des Grundstiicks an den Leasingnehmer oder
einen Dritten oder etwa durch Verleasen oder Vermieten an einen Dritten decken. Oft
werden die Grundsticke unbebaut verleast und die Gebdude erst nach den Vor-
stellungen und durch den Leasingnehmer errichtet und bezahlt. Seine Vorstellungen
werden vorher detailliert in Form einer Baubeschreibung im Leasingvertrag fest-
gehalten. Die angefallenen Baukosten flielen dann in die Berechnung der Leasing-
raten ein. (a. a. O.: 235 ff.)

4.4.2 Tschechische Rechtsordnung
Die Miete (najem) ist in den §§ 663-684 BGBcz in den Regelungen Uber den Mietver-

trag geregelt. Die besonderen Regelungen zum Wohnungsmietvertrag schlieen sich
ab § 685 BGBcz an. Fur die Mietvertrage von Gewerberaumen gilt das Gesetz iber die

Miete und Untermiete von Gewerberdumen®. (vgl. EBNER 2006a: 91)

%0 Zakon &. 116/1990, o néjmu a podnajmu nebytovych prostor, v plathném znéni
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§ 663 BGBcz definiert die Miete als die entgeltliche Uberlassung der Mietsache zum
Gebrauch und zur Fruchtziehung. Das tschechische Recht unterscheidet nicht zwi-
schen Miete und Pacht. Auch wenn es sich um die Uberlassung einer Sache zum Ge-
brauch und zur Fruchtziehung gegen ein Entgelt handelt, finden die Regelungen fir die
Miete Anwendung. (vgl. JULIS 2009: 235)

Die Miete lasst sich auch auf Betriebe anwenden. Geregelt wird dies in §§ 488 b ff.

HGBcz, und zwar im Abschnitt Ill.A: Smlouva o najmu podniku.

Das Rechtsinstitut der Pacht wurde in der friiheren Ubersetzung des ABGBs in die
tschechische Sprache als Entlehnung (siehe 111.2.3.2.4), unter der Benennung pacht,
eingefihrt. Fir das neue BGBcz ist die Wiedereinfiihrung dieses Rechtsinstitut vorge-
sehen (vgl. JULIS 2009: 235).

Das Immobilien-Leasing (leasing nemovitosti) wie es fir die deutsche Rechtsordnung

schon beschrieben wurde, hat auch in der Tschechischen Republik groRe Bedeutung,
da sich seit der politischen Wende ein groRer Leasingmarkt entwickelt hat. Den grof3-
ten Anteil nimmt das Leasing von Ladenflachen ein. Der Leasingvertrag ist nicht ge-
setzlich geregelt und fallt unter die in § 51 BGBcz bestimmte Vertragsfreiheit. (vgl.
ROMBACH/ADAM 2004: 1488)
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5. Erwerbsgriinde von Rechten an Grundstiicken

Das Eigentumsrecht sowie die nachfolgend beschriebenen beschrankten dinglichen
Rechte an Grundstiicken kénnen auf unterschiedliche Art und Weise erworben werden
und erldschen. Nachfolgend werden die Grundlagen aufzeigt, auf denen Rechte an
Grundstlcken, allen voran das Eigentumsrecht, erworben werden kénnen. Es werden
die dabei wichtigsten, jedoch nicht alle Tatbestdande genannt, die Grundlage des Ei-
gentumserwerbs sein konnen. Dabei wird nicht gesondert auf den Verlust des Eigen-

tums eingegangen, weil sich dieser aus den Erwerbsgriinden ergibt.

Zur Einteilung der Erwerbsgrinde mussen noch die Begriffe derivativer (derivativni)
und originarer (originarni) Erwerb geklart werden. Dem derivativen (oder abgeleiteten)
Erwerb geht immer ein Rechtsgeschaft voraus, wie z. B. ein Kauf, Tausch oder eine
Schenkung. Es wird von einem Vordermann erworben. Beim originaren bzw. urspring-
lichen Erwerb wird Eigentum erworben, welches vorher niemand gehdrte, z. B. durch

Aneignung eines herrenlosen Grundstulicks. (vgl. HULMAK 2009: 82)

5.1 Deutsche Rechtsordnung

Erwerbsgriinde

privatrechtlich offentlich-rechtlich

derivativ

! Eigentumsibertragung |
gesetzliches
Aneignung Vorkaufsrecht S
(Aufgebots-
vertahen) Aneignung
(nach
Schenkung Enteignung)
L  Gesamtnachfolge | Zuschlag
(Zwangsverstei-
— Erbfall | gerung)

eheliche Gitergemein-
schaft (Ehevertrag)

Eintritt in eine Gesell-
schaft (jurist. Person)

| | Eintritt in Gesamthands-
gemeinschaft

Abb. 6 Erwerbsgriinde (DE)*'

Der Kauf ist wohl die haufigste Erwerbsart. Die eigentliche Erwerbsgrundlage bildet

jedoch die Eigentumsubertragung, die auf Grund eines Kauf-, Tausch- oder

Schenkungsvertrages stattfindet. Beim Kauf verpflichtet sich der Verkaufer gegeniiber

¥ Anhang Nr. 1 enthalt eine vergréRerte Darstellung.
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dem Kaufer auf Grund des notariell beurkundeten Grundstlickskaufvertrag, ihm das
Eigentum an dem Grundstiick zu verschaffen und der Kaufer, dem Verkaufer den
vereinbarten Kaufpreis zu zahlen. Neben diesen Hauptpflichten kénnen auf Grund der
bestehenden Vertragsfreiheit jedwede gewlinschte Regelungen getroffen werden. Die
aus der notariellen Praxis hervorgegangenen Kernregelungen sind folgende:
Bestimmung der Vertragsparteien, des Kaufgegenstandes, der Hauptleistungspflichten
und ihrer Abwicklung, d. h. neben der Eigentumsverschaffung, die Lastenfreistellung,
seitens des Kaufers die Kaufpreisfinanzierung, Sicherheiten, der Besitzlibergang,
Mangelanspriiche des Kaufers, Verjahrung dieser Anspriiche und der Ricktritt vom
Kaufvertrag. (vgl. BONKER/LAILACH 2009: 72 ff.)

Wenn dem VerduRerer die Berechtigung zur Ubertragung des Eigentums oder

Grundstiicksrechts fehlt, kann ein Erwerber, der im quten Glauben Uber die

Rechtsverhaltnisse an dem Grundstuck ist (bzw. der nicht in bosem Glauben ist), in
manchen Fallen das betreffende Recht trotzdem erwerben. Grundlage dafir ist die
Richtigkeitsvermutung bzw. der 6ffentliche Glaube in die Richtigkeit des Grundbuches
(siehe 11.7.3.4). Der o6ffentliche Glaube in die Richtigkeit des Grundbuchs greift jedoch
nur bei einem rechtsgeschaftlichen Erwerb (damit ist die dingliche Einigung Uber die
Bestellung des Rechts und nicht das Verpflichtungsgeschaft gemeint). Dartiber hinaus
tritt der gutglaubige Erwerb nicht ein, wenn dem Erwerber die Unrichtigkeit des
Grundbuches bekannt war. Zeitlich maf3gebend ist dabei die Zeit der Antragstellung
auf Eintragung der Rechtsanderung ins Grundbuch. (BuB 2007: 109 ff.) Man spricht
beim gutglaubigen Erwerb vom Erwerb vom Nichtberechtigten und vom Erwerb vom
Berechtigten bei feststehenden Eigentumsverhaltnissen und Klarheit Uber das

Eigentumsrecht des Veraulerers.

Des Weiteren kann Eigentum im Wege der Gesamtnachfolge erworben werden, z. B.
durch Erbgang (§ 1922 BGB). Dabei vollzieht sich der Eigentumserwerb kraft Gesetzes
auch, wenn der Erbe von dem Erbfall noch keine Kenntnis erlangt hat. Eine Eintragung
ist fir den Eigentumsibergang nicht notwendig, nur dass dabei das Grundbuch
unrichtig wird und zu berichtigen ist (vgl. BuB 2007: 97 f.). Zum Eigentumserwerb in

Gesamtnachfolge gehdrt auch die Begrindung einer ehelichen Gutergemeinschaft

bzw. der Ehevertrag (§ 1416 BGB) oder auch der Eintritt in eine Gesellschaft bei

juristischen Personen (z. B. Aktiengesellschaften) durch Fusion sowie durch Eintritt in
eine Gesamthandsgemeinschaft (Personengesellschaft wie OHG) (vgl. JURGELEIT
2005: 821).

Seltener wird Eigentum durch Buchersitzung gema® § 900 BGB oder durch ein

Aufgebotsverfahren gemaf § 927 BGB erworben. Voraussetzung fir die Buchersitzung
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ist, dass ein ,Nichteigentimer das Grundstick 30 Jahre im Eigenbesitz gehabt hat und
der wahre Eigentimer nicht im Grundbuch eingetragen ist* (BuB 2007: 95), d. h. der
Besitzer ist auch als Eigentiimer eingetragen, ohne das Eigentum erlangt zu haben.
Folge der Ersitzung ist der automatische Eigentumsibergang. Es ist keine neue
Verlautbarungsanderung oder eine Willenserklarung notwendig, das Grundbuch wird

automatisch richtig (ebd.).

Im Wege des Aufgebotsverfahren kann Eigentum an einem Grundstiick erworben

werden, wenn der wahre EigentiUmer doch eingetragen ist, allerdings muss dieser als
tot oder verschollen gelten und seit 30 Jahren darf keine Eintragung erfolgt sein, der
der Eigentimer hatte zustimmen missen (§927 Abs. 1 S. 1). Nach dem
Ausschlussurteil im Aufgebotsverfahren hat der Eigenbesitzer das Recht auf
Aneignung, da das Grundstiick herrenlos geworden ist, und kann den Antrag auf seine
Eintragung stellen. Damit wird er Eigentimer. Die Grundstucksbelastungen bleiben
bestehen. (vgl. SCHWAB/PRUTTING 2006: 142 f.)

Offentlich-rechtlich bestehen auch derivative und origindre Erwerbsarten. Eine

derivative Erwerbsart ist z. B. das gesetzliche Vorkaufsrecht des Staates. Nach § 24

BauGB besteht ein allgemeines Vorkaufsrecht von Gemeinden, um ihren
Bebauungsplan umzusetzen, sofern zum Wohl der Allgemeinheit gehandelt wird, und
nach § 25 BauGB besteht ein besonderes Vorkaufsrecht. Des Weiteren finden sich
weitere Bestimmungen zu gesetzlichen Vorkaufsrechten in einer Reihe o6ffentlich-
rechtlicher Vorschriften, wie dem Denkmalschutzgesetz, dem Reichsiedlungsgesetz,

dem Naturschutzgesetzen usw. (vgl. BuB 2007: 98)

Originare Erwerbsarten erfolgen durch hoheitliche Gewalt, also durch einen Staatsakt,

so z. B. durch Aneignung in Folge einer Enteignung oder durch Zuschlag in der

Zwangsversteigerung (§ 90 ZVG). Der Ersteher in der Zwangsversteigerung wird durch

den Zuschlag Eigentiimer des Grundstlicks (vgl. BuB 2007: 98). Des Weiteren kann im
Wege des Flurbereinigungsplanes (§ 61, 79 FlurbG), des Umlegungsplanes (§ 72
BauGB), des Grenzregelungsbeschlusses (§ 83 BauGB) und der Auslibung eines
gesetzlichen Vorkaufsrechts (§28 Abs. 3 S. 6 BauGB) Grundeigentum offentlich-
rechtlich erworben werden (siehe 11.6.3.3.1). (vgl. JURGELEIT 2005: 821) Auf die

letztgenannten soll jedoch nicht ndher eingegangen werden.

Das Recht zur Aneignung eines herrenlosen Grundstiicks steht dem Fiskus des
Landes zu, in dessen Gebiet das Grundstick liegt. Das Eigentum an einem
Grundstick kann z. B. dadurch aufgegeben werden, dass der Eigentimer vor dem
Grundbuchamt auf das Grundstlck verzichtet und dieser Verzicht im Grundbuch

eingetragen wird (§ 928 BGB). Wenn der Fiskus sein Aneignungsrecht nicht ausubt, ist
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eine Aneignung im Wege des Aufgebotsverfahrens moglich. Wird der Aneignungs-
verzicht des Fiskus im Grundbuch eingetragen, dann kann sich jedermann das

herrenlose Grundstlick aneignen. (vgl. Bus 2007: 96)

5.2 Tschechische Rechtsordnung

‘ Nabyvani viastnictvi ‘

prevodem prechodem

—{ rozhodnutim statniho organu ‘

smiouvou

darovaci soudem ‘

spravnim Ufadem‘

—{ dle jiné pravni skuteénosti ‘

dédénim ze zakona ‘

vydrzenim ‘

Abb. 7 Erwerbsgriinde (CZ)

Gemall § 132 Abs. 1 BGBcz kann eine Immobilie durch Eigentumstibertragung auf

Grund eines Kauf- oder Schenkungsvertrages (kupni smlouva, darovaci smlouva) oder

auf Grund eines anderen Vertrags (jina smlouva), durch Erbgang (dédéni) oder einer

Entscheidung eines staatlichen Organs (rozhodnuti statniho organu) erworben werden.

Wenn es sich um einen anderen Vertrag handelt, dann findet darauf auch § 51 BGBcz
Anwendung, der eine weitgehende Vertragsfreiheit garantiert. ,Es ist moglich, einen
Vertrag zu schlielRen, der nicht gesetzlich geregelt ist, soweit er nicht dem Zweck und
dem Inhalt des [BGBcz] widerspricht® (EBNER 2006a: 37). Ein anderer Vertrag kann
auch ein Tauschvertrag (§ 611 BGBcz) sein (vgl. HoLuB 2002: 292).

Beim Kauf (koupé) haben die Vertragsparteien einen Vertrag abzuschliel3en, der der
Schriftform bedarf und die Willenserklarungen (Unterschriften) beider Parteien in der
selben Urkunde enthalten muss (§ 46 BGBcz). Die Beglaubigung der Unterschriften ist
jedoch keine Voraussetzung fur die Wirksamkeit des Vertrages. Allerdings hat das
Katasteramt die Prufungspflicht der Identitat der Beteiligten und in der Praxis werden
die Unterschriften meist notariell beglaubigt. (vgl. ROMBACH/ADAM 2004: 1495 f.)

Bei der Entscheidung eines staatlichen Organs kann es auf Grund einer gerichtlichen

(soudem) oder einer verwaltungsbehérdlichen (spravnim urfadem) Entscheidung zum
Eigentumserwerb kommen. Des Weiteren konnen auf Grund eines anderen

Rechtstatbestandes Rechte an Grundstlicken erworben werden. Dabei kennt das
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tschechische Recht zwei Moglichkeiten: ein Gesetz (zakon) oder die Ersitzung
(vydrzeni) (ebd.).

Die Ersitzung (vydrZeni) von Immobilien tritt schon nach zehn Jahren
ununterbrochenem berechtigten Besitz der Sache ein. In diesen Zeitraum zahlt auch
der berechtigte Besitz des Rechtsvorgangers. Fir den Beginn und das Andauern der
Frist werden die Festlegungen Uber den Lauf der Verjahrungsfrist angewendet. (§ 134
BGBcz)

Ein gutglaubiger Erwerb (nabyti v dobré vife) an Grundstiicken®* auf Grund des guten

Glaubens in die Richtigkeit der Angaben im Liegenschaftskataster ist nach
tschechischem Recht eigentlich nicht mdglich. Aber es gibt Ausnahmen, die ihn
ermoglichen, und zwar im Falle der Ersitzung gemall § 130 Abs. 1 i.V.m. §134
BGBcz sowie im Falle eines Rechtsgeschafts mit einem unberechtigten Erben gemaf
§ 486 BGBcz (vgl. EBNER 2006b: 48). Fur das neue tschechische BGB ist jedoch
geplant, den gutglaubigen Erwerb an Immobilien zu ermdglichen (vgl. ROMBACH/ADAM
2004: 1479).

%2 Es gibt ihn nur bei beweglichen Sachen (§ 446 HGBcz).
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6. Rechte am Grundstiick

‘ Rechte am Grundstiick ‘

[
|
‘ Vollrechte ‘ ‘besohrénkte dingliche Rechte‘

‘ Eigentumsrecht }7 4{ Nutzungrechte ‘
‘ Alleineigentum }7 NieRbrauch ‘
‘ Bruchteilseigentum }7 Dienstharkeiten ‘
‘Gesamthandseigentum}i Erbbaurecht ‘
‘ grundstiicksgleiche Rechte }7 —{Verwertungsrechte
Wohnungs- bzw. Reallast ‘
Teileigentum
e m——— Grundpfandrechte ‘
Schiffs-, Bergwerks-,
Landwirtschaftl. —{ Erwerbsrechte ‘
Eigentum

\—{ Vorkaufsrecht ‘

Abb. 8 Rechte an Grundstiicken (DE)* (vgl. VIEWEG 2010: 535 ff.)

Rechte an Grundsticken sind das Eigentumsrecht und grundstiicksgleiche Rechte als
Vollrechte einerseits sowie die beschrankten dinglichen Rechte andererseits. Dazu
zahlen im deutschen Recht der NielRbrauch, die Dienstbarkeiten, das Vorkaufsrecht,
die Reallast, das Erbbaurecht, die Hypothek, die Grundschuld und die Rentenschuld.
Sie lassen sich in Nutzungsrechte, Verwertungsrechte und Erwerbsrechte
kategorisieren. Zum Erwerb dieser Rechte ist ein zweiaktiges Rechtsgeschaft
bestehend aus Einigung und Eintragung (§ 873 Abs. 1 BGB) noétig (siehe 11.6.4).
Beschrankte dingliche Rechte geben ihrem Inhaber also nicht die vollumfangliche
Nutzungs- und Verwertungsbefugnis an einer Sache, wie es beim Eigentum der Fall
ist, sondern ordnen ihrem Inhaber nur einzelne, naher konkretisierte Befugnisse an
einer Sache zu. Es sind also Teilinhalte des Vollrechts Eigentum. Die folgenden
Rechte kénnen je nach ihrem Inhalt subjektiv-personlich, gegentber einer natlrlichen
oder juristischen Person, und/oder subjektiv-dinglich, d. h. gegeniber einer Sache
(dem Grundstlick) wirken. (vgl. VIEWEG 2010: 535 ff.)

% Die vollstdndige Ubersicht einschlieRlich der einzelnen beschrinkten dinglichen Rechte ist in Anhang
Nr. 7 zu finden.
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‘Préva k pozemku ‘

| |
‘vlastnické pravo ‘ vlastnictvi bytd ‘jina Vvécha prava‘

|| vyluéné —{ bytové viastnictvi ‘
vilastnictvi
_ _ viastnictvi in personam
|| podilove —  nebytového
viastnictvi prostoru
bezpodilove
| vlastnictvi

predkupni pravo

Abb. 9 Rechte an Grundstiicken (CZ)

Im tschechischen Recht gestaltet sich die Einteilung seit Inkrafttreten des sozialistisch
Uberarbeiteten tschechischen BGB im Jahre 1951 JUbersichtlicher. Neben dem
Eigentumsrecht (viastnické pravo) als Vollrecht und dem Wohnungseigentum (bytové
viastnictvi) kennt die tschechische Rechtsordnung die Sachlasten (vécna bfemena) als
Zusammenfassung aller unserer Nutzungsrechte einschlieRlich der Reallast als
Verwertungsrecht, das allgemeine Institut des Pfandrechts (zastavni pravo) als
Verwertungsrecht, welches gleichzeitig die Pfandrechte an beweglichen sowie
unbeweglichen Sachen regelt, sowie das dingliche Vorkaufsrecht (vécné predkupni

pravo) als Erwerbsrecht.

6.1 Eigentumsrecht

Sachenrechtlich ist das Eigentum die rechtliche Herrschaft Uber eine Sache.
Abzugrenzen ist das Eigentum vom Besitz, der tatsachlichen Herrschaft tUber eine
Sache (§ 854 BGB). Beim Besitz an einer Sache besteht weder ein dingliches Recht
an einer Sache noch ein Schuldverhaltnis. Der Besitz ist nicht im Grundbuch eintragbar
(vgl. SCHWAB/PRUTTING 2008: 19). Eine Rolle spielt der Besitz bei der Ersitzung.

Es gibt verschiedene Formen des Grundstiickseigentums, die sich auf die Zuordnung
des Eigentums zu einem oder mehreren Rechtstragern beziehen (vgl. BERGER 2005a:
101). Zuerst wird der Begriff Eigentum im sachenrechtlichen Sinne geklart und welche
Grenzen (Schranken) er hat und anschlie®Bend werden die verschiedenen

Eigentumsformen, die fiir das Grundstlicksrecht relevant sind, erlautert.

6.1.1 Inhalt und Schranken des Grundeigentums

Obwohl das Eigentumsrecht das wohl umfassendste Recht darstellt, gilt es doch nicht
vollig uneingeschrankt. Die Schranken koénnen gesetzlich (privat- und o&ffentlich-

rechtlich) festgelegt sein, behdrdlich oder gerichtlich angeordnet oder vertraglich
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vereinbart werden. Die folgende Abbildung zeigt die Einteilung von Schranken auf, die

in beiden Rechtsordnungen Geltung haben.

Eigentumsschranken

gesetzlich behdrdlich oder gerichtlich vertraglich
| | |
| privatrechtiich | | offentlich-rechtlich |
‘ ‘ z. B. Bestellung
von Nutzungs-
z. B. Nachbarrecht > B. Bearenzun z. B. Enteignung, und
Immissionsverbot -def He?rschaft 9 Pfandung, Bestellung Verwertungs-
Notwegerecht iiber den Luftraum anderer Rechte am rechten,
Schikaneverbot oder den Boden Grundstlck Vermietung,
Uberbau durch Finanzamt Verpachtung

Abb. 10 Eigentumsschranken mit Giiltigkeit in beiden Rechtsordnungen

6.1.1.1 Deutsche Rechtsordnung

,oachenrechte sind Herrschaftsrechte an Sachen. Sie wirken absolut, d. h. gegen
jedermann, ohne Unterschied, ob zwischen dem Inhaber des Rechts und dem Dritten
vertragliche Beziehungen bestehen oder nicht. Das Eigentum ist das Vollrecht an der
Sache® (WEIRICH 2006: 8).

§ 903 S. 1 BGB besagt: Der Eigentiimer kann, soweit nicht das Gesetz oder Rechte
Dritter entgegenstehen, mit der Sache nach Belieben verfahren und andere von jeder
Einwirkung ausschlieflen. Es ist das umfassendste Recht an einer Sache, das die
deutsche Rechtsordnung kennt. Die genannten Befugnisse hat der Eigentimer jedoch
nur, soweit diesen nicht das Gesetz oder Rechte anderer entgegenstehen (vgl.
BAUR/STURNER 2009: 307).

Um nur auf die wichtigsten Schranken einzugehen, seien z. B. die gesetzlichen
Schranken genannt. Gemaly § 905 Abs. 2 BGB kann der Eigentiimer Einwirkungen
nicht verbieten, die in solcher Hohe oder Tiefe vorgenommen werden, dass er an der
Ausschlieung der Einwirkung kein Interesse hat, obwohl der Raum Uber und unter der
Erdoberflache zu dem Grundstlick gehoért. Auf Grund des Luftverkehrsgesetzes z. B.
wird das Uberfliegen von Grundstiicken durch Flugzeuge gestattet und auf Grund des
Telegrafenwegegesetzes das Aufstellen von Telegrafenmasten erlaubt, ,sofern
dadurch nicht die Benutzung des Grundstlicks wesentlich beeintrachtigt wird®
(SCHWAB/PRUTTING 2008: 115). Das Bergbaugesetz erlaubt wiederum, dass sich der
Bergbauberechtigte bestimmte Bodenschatze, die als bergfrei bezeichnet werden,

aneignen darf (vgl. WEBER 2008: 30 f.). Eine weitere wichtige gesetzliche Schranke ist
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das Nachbarrecht. Das Aneinandergrenzen von Grundstlicken erzwingt ein
gegenseitiges Nachgeben, denn ,kein Eigentimer kann und darf sein Recht so
auslben, als ob sein Grundstlck allein auf der Welt ware* (SCHWAB/PRUTTING 2008:
122). Zum Nachbarrecht zahlt des Weiteren auch das Schikaneverbot (§ 226 BGB),
das Notwegerecht (§ 917 BGB) und das Immissionsrecht (§ 906 BGB) sowie die
Duldung bestimmter Eingriffe in sein Recht bei Notstand (§ 904 BGB) oder durch
Uberbau (§§ 912 ff. BGB) (vgl. WIELING 2006: 344 ff.). Der starkste Eingriff in das
Eigentumsrecht ist die Enteignung durch den Staat (Art. 14 GG). Aus behdordlicher
Sicht kann z. B. auch das Finanzamt ein Pfandrecht an einem Grundstiick bestellen,
um Forderungen zu sichern. Vertragliche Schranken vereinbart der Eigentiimer selbst,
z. B. durch die Bestellung von Nutzungs- und Verwertungsrechten am Grundstiick oder
die Vermietung oder Verpachtung (vgl. HULMAK 2009: 80f.). Weitere offentlich-
rechtliche Schranken ergeben sich aus baurechtlichen Vorschriften, aus dem
Landwirtschafts- und Naturschutzrecht, dem Denkmalschutz sowie aus dem
Verkehrsrecht (vgl. MULLER 1997: 132f.). Zeitliche Schranken gelten nicht, denn
,=Eigentum wahrt ewig“ (BERGER 2005: 110 f.).

6.1.1.2 Tschechische Rechtsordnung

§ 123 BGBcz definiert das Eigentum flir das tschechische Recht ahnlich wie im deut-
schen Recht, dass der Eigentimer den Eigentumsgegenstand besitzen, benutzen und

Frichte und Nutzungen daraus ziehen sowie Uber sie verfligen darf.

Die Eigentumsbeschrankungen sind auch ahnlich wie im deutschen Recht. In Bezug
auf die im BGBcz geregelten Schranken ergeben sich Schranken (omezeni) aus § 127
BGBcz, worin das Nachbarrecht (sousedské pravo) einschlieRlich Immissionsverbot
geregelt ist. Gemal § 128 Abs. 1 BGBcz ist der Eigentimer verpflichtet, bei Notstand
(nouze) und im dringenden o6ffentlichen Interesse (v naléhavém vefejném zajmu) das
Betreten und Benutzen seines Eigentums Uber den erforderlichen Zeitraum und im
erforderlichen MalRe zu dulden, soweit der verfolgte Zweck nicht auf andere Weise
verfolgt werden kann. Gemal § 128 Abs. 2 BGBcz kann der Eigentimer im offentli-
chen Interesse sogar enteignet werden oder sein Eigentumsrecht eingeschrankt wer-

den. In diesem Falle hat er jedoch einen Ersatzanspruch.
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6.1.2 Eigentumsformen

Die Eigentumsformen geben Auskunft darlber, wie viele Personen das Eigentum an

einer Sache bzw. an einem Grundstiick halten.

6.1.2.1 Deutsche Rechtsordnung

‘ Eigentum ‘

‘Alleineigentum‘ ‘ Gemeinschafteigentum

Miteigentum nach Bruchteilen‘

Gesamthandseigentum ‘

—{Personengesellschaften‘

—{ Gutergemeinschaft ‘

—{ Miterbengemeinschaft ‘

Abb. 11 Eigentumsformen (DE)

Alleineigentum besteht, wenn es nur einen Eigentimer an einem Grundstiick gibt.

Dieser muss sich nicht mit anderen abstimmen und kann mit seinem Grundstiick

innerhalb der Schranken nach Belieben verfahren. (BONKER/LAILACH 2006: 42)

Beim Miteigentum nach Bruchteilen (kurz: Bruchteilseigentum) gehdrt ein Grundstiick

mehreren Eigentimern zu gleichen oder unterschiedlichen Teilen. Die Miteigentimer
nach Bruchteilen gehdren der sog. Bruchteilsgemeinschaft an. Das Miteigentum nach
Bruchteilen ist gesondert verkehrsféhig, d. h. dass ein Miteigentimer seinen Anteil auf
einen Dritten Ubertragen kann, der somit in die Bruchteilsgemeinschaft eintreten wirde,
und ein Miteigentumsanteil auch gesondert belastet werden kann. Jedoch kann diese
Méglichkeit auch vertraglich zwischen den Miteigentimern ausgeschlossen werden.
Die Aufteilung des Grundstiickes ist jedoch ideell anzusehen und nicht raumlich. Somit
steht jedem Miteigentimer die Nutzung des gesamten Grundstliicks zu. Jeder
Miteigentimer kann jederzeit die Aufhebung der Bruchteilsgemeinschaft verlangen.
Letztere beiden Bestimmungen sind jedoch auch vertraglich regelbar, um
AusschlieBungen oder besondere Regelungen festzulegen. Die Regelungen zur
Verwaltung und Benutzung des Miteigentums und der Ausschluss von Rechten kénnen
als Belastung im Grundbuch eingetragen werden. (vgl. BONKER/LAILACH 2006: 42 f.,
§§ 1008 ff. BGB)

Das Gesamthandseigentum besteht immer in Folge eines Gesamthandsverhaltnisses,

dessen Arten gesetzlich festgelegt sind: die Personengesellschaften (mit Ausnahme

der BGB-Innengesellschaft und der stillen Gesellschaft), die Gltergemeinschaft und
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die Miterbengemeinschaft (vgl. WESTERMANN 1998: 182). Begriindet werden kann es
nur durch ein Rechtsgeschaft. Im Gegensatz zur Bruchteilsgemeinschaft liegt der
Zweck hier nicht im bloRen Haben und Halten einer Sache, sondern im Eigentum.
»~Jedoch ist das Eigentum des Einzelnen durch das gleiche Recht der Gesamthander
beschrankt (VIEWEG 2010: 65). Der Einzelne kann nicht ohne Verfliigungsbefugnis
weder Uber die ganze Sache noch Uber einen Anteil an dieser verfligen, die

Gesamthander kénnen nur gemeinschaftlich tber die ganze Sache verfligen (ebd.).

6.1.2.2 Tschechische Rechtsordnung

‘ vlastnictvi ‘

‘vYIuéné vlastnictvi‘ ‘ spoluvlastnictvi ‘

‘ podilove spoluvlastnictvi‘ ‘ spoleéné jméni manzell ‘

Abb. 12 Eigentumsformen (C2Z)

GemalR tschechischem Recht existiert das Alleineigentum (vyluéné viastnictvi) mit den

gleichen Inhalten wie im deutschen Recht. Beim Gemeinschaftseigentum
(spoluvlastnictvi) werden zwei Arten unterschieden, das sog. anteilige Miteigentum
oder Bruchteilseigentum (podilové spoluviastnictvi) (§ 136 Abs. 1 BGBcz) und das
Gesamthandseigentum (bezpodilové spoluvlastnictvi), welches nur von Ehegatten
gemeinsam in einer Zugewinngemeinschaft (spoleéné jméni manzeld, SJM) begrindet
werden kann (§ 136 Abs. 2 bzw. §§ 143 ff. BGBcz).

Das Bruchteilseigentum (§§ 136 ff. BGBcz) ist gleichermalen ideell anzusehen, jeder

Miteigentimer kann frei Uber seinen Anteil verfigen und ihn vererben. Bei der
Veraullerung steht den Miteigentiimern jedoch ein gesetzliches Vorkaufsrecht (siehe
11.5.2) zu, welches nicht gilt, wenn an eine nahe Person im Sinne von § 116 BGBcz
veraulBert wird. Das Miteigentumsverhaltnis kann jederzeit durch Vereinbarung der
Miteigentiimer oder durch eine gerichtliche Entscheidung aufgehoben werden (vgl.
EBNER 2006b: 21). Da das tschechische Recht nur die hier aufgefliihrten zwei Arten
des Gemeinschaftseigentums kennt, werden Erben ,bis zur Rechtskraft des
gerichtlichen Beschlusses Uber die Genehmigung der
Auseinandersetzungsvereinbarung als Bruchteilseigentimer der zum Nachlass
gehdrenden Sachen und Forderungen angesehen® (ROMBACH/ADAM 2004: 1485 f.).

Das gemeinschaftliche Vermégen der Ehegatten als einzige festgeschriebene Form

des Gesamthandeigentums, welches durch den gesetzlichen Giterstand in der
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Zugewinngemeinschaft entsteht, wird in den §§ 143 ff. BGBcz geregelt. Hinsichtlich der
Verbindlichkeiten gelten Ausnahmen fir solche, die die Vermdgensverhaltnisse der
Ehegatten Ubersteigen und die ein Ehegatte ohne die Zustimmung des anderen
eingegangen ist. Bei dem Erwerb einer Gesellschaftsbeteiligung wird ein Ehegatte
nicht automatisch Mitgesellschafter, dasselbe gilt fir den Erwerb von Aktien.
Grundstlickskaufvertrage bedlrfen der Mitwirkung beider Ehegatten. (vgl.
ROMBACH/ADAM 2004: 1486)

6.2 Grundstiicksgleiche Rechte

Grundstlicksgleiche Rechte werden wie Grundstiicke behandelt, somit kbnnen sie wie
Grundstucke verauflert und belastet werden. Fur jede Rechtsénderung ist hier wie bei
den Grundsticken die Einigung und Eintragung erforderlich. In der deutschen
Rechtsordnung zahlen dazu die Eigentumsarten des Mit- und Teileigentum*, Schiffs-,
Bergwerks- und landwirtschaftlichen Eigentums®. Das tschechische Recht kennt diese
Einteilung nicht. Als Sonderform zwischen dem absolut wirkenden Eigentumsrecht und
den anderen Rechten, die unseren beschrankt dinglichen Rechten entsprechen, sieht
das tschechischen Recht nur das Wohnungseigentum an. Hier wird auch die Einteilung

in Eigentum an Wohnungen und Gewerberaumen vorgenommen.

6.2.1 Deutsche Rechtsordnung

Das Wohnungs- und Teileigentum ist im Gegensatz zu den beiden vorstehenden

Eigentumsarten nicht im BGB, sondern im WEG geregelt. Das Wohnungseigentum
bezeichnet das Sondereigentum an einer Eigentumswohnung zusammen mit dem Mit-
eigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehért, das Teil-
eigentum bezieht sich gleichermalRen auf die nicht zu Wohnzwecken dienenden
Raume (Gewerberaume). Wie auch beim Miteigentum ist jedem Wohnungs- und Teil-
eigentimer ein nach Bruchteilen definierter Miteigentumsanteil am Grundstlick sowie
an allen Teilen, Anlagen und Einrichtungen des Gebaudes, die nicht im Sonder-
eigentum oder im Eigentum eines Dritten stehen (gemeinschaftliches Eigentum),
zugewiesen. An der Wohnung oder den Gewerberaumen besteht ein Sondereigentum
des Wohnungs- oder Teileigentimers, woran die anderen Mitglieder der Eigentimer-

gemeinschaft nicht beteiligt sind. Die raumliche Aufteilung des Sonder- und Gemein-

% In der Fachliteratur gibt es verschiedene Einordnungen des Mit- und Teileigentums. In dieser Arbeit wird
es als grundstiicksgleiches Recht geflihrt, da es nicht immer das Recht an dem Grundstiick nach sich
zieht, auf dem sich die Eigentumswohnung oder die Gewerberdume befinden.

% In der Fachliteratur wird das Erbbaurecht oft zu den grundstlicksgleichen Rechten gezahlt, da im
Grundbuch auch ein eigenes Grundbuchblatt dafiir angelegt wird. In dieser Arbeit wird es jedoch als be-
schranktes dingliches Recht betrachtet, welches auf Grund seiner zeitlichen Begrenzung auf 99 Jahre kein
Vollrecht in Sinne des Grundstiickseigentums darstellt (siehe 11.6.3.1.1.3).
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schaftseigentums wird in der Teilungserklarung geregelt. Alle Regelungen hinsichtlich
der Eigentimergemeinschaft, d. h. Nutzungsarten, Instandhaltungs- und Instand-
setzungspflichten, Zahlungsverpflichtungen usw. sind in der Gemeinschaftsordnung

geregelt, die nur einstimmig geandert werden darf. (vgl. BONKER/LAILACH 2006: 50 f.)

Fir jede Wohnungs- und Teileigentumseinheit wird im Grundbuch ein gesondertes
Grundbuchblatt (Wohnungsgrundbuchblatt) angelegt, welches im Aufbau dem Grund-
buchblatt der Grundsticke entspricht. Wurde einmal ein Wohnungsgrundbuchblatt
angelegt, wird kein Grundbuchblatt fir das Grundstiick mehr gefiihrt und das alte

geschlossen (ebd.).

Sonderformen stellen das Schiffseigentum®, das Bergwerkseigentum® und das
landwirtschaftliche Grundeigentum dar. Sie stehen rechtlich auch einem Grundstlick
gleich, da sie auf gesonderten Grundbuchblattern wie Grundstiicke gefiihrt werden und
deren Eigentumsverhaltnisse festhalten. (vgl. VIEWEG 2010: 67 f., WEBER 2008: 31)

Das landwirtschaftliche Eigentum ist zur Absicherung der national wichtigen

landwirtschaftlichen Grundstlicke vor wirtschaftlicher Verkleinerung oder Aufteilung in
seiner Veraulerung oder Verpachtung gesetzlich beschrankt. Geregelt wird dies durch
das  Grundstlicksverkehrsgesetz  (GrdstVG), welches besagt, dass die
rechtsgeschaftliche VerdulRerung eines land- oder forstwirtschaftlich genutzten
Grundstlicks und ebenso der zugehérige schuldrechtliche Verpflichtungsvertrag der
Genehmigung der Landwirtschaftsbehdrde bedirfen (§ 2 GrdstVG). Aulderdem besteht
nach §13 GrdstVG die Moglichkeit, auf Antrag eines Miterben eines
landwirtschaftlichen Grundstiicks ihm dieses ungeteilt zuzuweisen, um den Hof in
seiner Gesamtheit zu erhalten. Dies wird auch als Zuweisungsverfahren bezeichnet.
(vgl. WEBER 2008: 32)

6.2.2 Tschechische Rechtsordnung

Das Wohnungseigentum (viastnictvi bytd), welches im Gesetz Uber das
Wohnungseigentum (WEGcz) geregelt ist, ist ahnlich dem deutschen
Wohnungseigentum als besondere Form des Miteigentums an Gebauden konzipiert.
Das Teileigentum wird als viastnictvi nebytového prostoru bezeichnet. Der
Wohnungseigentimer ist demnach Eigentimer seiner Wohn- bzw. Gewerberdume und
zusatzlich Miteigentimer der gemeinschaftlich genutzten Flachen bzw. Raume der
Immobilie. Die Eigentumsobjekte werden als Einheiten (jednotky) bezeichnet, egal ob

es sich dabei um Wohnungen oder Gewerberdaume handelt, das Wohnungseigentum

% Gesetz iiber Rechte an eingetragenen Schiffen und Schiffsbauwerken (SchRG)

%7 Bundesbergbaugesetz (BBergG)
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i. S. d. Gesetzes als Einheitseigentum (viastnictvi jednotky). Wohnungseigentum kann
nur an Gebauden begrindet werden, die aus mindestens zwei Einheiten bestehen.
(vgl. EBNER 2006b: 23) Befinden sich Grundstick und Bauwerk in einer Hand, ist der
Wohnungseigentiimer auch Miteigentimer des Grundstiicks. Entsteht eine Wohnungs-
eigentimergemeinschaft (spolecenstvi viastniki jednotek) gemall § 9 WEGcz, ist eine
verdinglichte Mitgliedschaft daran verbunden. (vgl. EBNER 2006a: 19) Die Wohnungs-
eigentimergemeinschaft ist eine juristische Person und entsteht an einem Haus mit
mindestens finf Wohneinheiten, von denen sich mindestens drei im Eigentum
verschiedener Personen befinden muissen. Diese Gemeinschaft ist in einem dafur
vorgesehenen Register, welches vom zustandigen Kreisgericht gefuhrt wird, einge-
tragen. Die mit dem Wohnungseigentum verbundenen Rechte in der Tschechischen
Republik sind folgende: Eigentum an der Wohnung bzw. an den Gewerberaumen,
Miteigentum an den gemeinsamen Teilen des Hauses, Miteigentum und Nutzungs-
rechte an dem Grundstuck, auf dem das Gebadude errichtet ist sowie die verdinglichte

Mitgliedschaft an der Wohnungseigentimergemeinschaft. (vgl. EBNER 2006b: 23)

Schiffseigentum®® (viastnictvi lodi) und Bergwerkseigentum®® (viastnictvi dolu) werden
im tschechischen Recht auch in einem eigenen Register gefiihrt. Das landwirt-
schaftliche Eigentum (vlastnictvi zemédélské pudy) der Tschechischen Republik, der
Zemédélsky padni fond (ZPF), wird durch das Gesetz Uber den Schutz des landwirt-
schaftlichen Bodenfonds*® vor unkontrolliertem Erwerb und unkontrollierter Bebauung
geschitzt. Das Gesetz regelt, unter welchen Bedingungen ein Grundstlick aus dem
Fonds entnommen werden und die zweckmaRige Bestimmung des Grundstlicks gean-
dert werden kann (vgl. NEMEC 2004: 133).

6.3 Beschrankte dingliche Rechte

Im Gegensatz zum Eigentum stehen die dinglichen Rechte, die nur beschrankten Inhalt
haben, wie das Pfandrecht, die Hypothek oder die Dienstbarkeit (vgl. SCHWAB/
PRUTTING 2008: 113 f.). Diese kdnnen in Nutzungs-, Verwertungs- und Erwerbsrechte
unterteilt werden. Das tschechische Recht kennt weitaus weniger Rechtsarten als das

deutsche Recht.

Fir alle beschrankten dinglichen Rechte gilt, dass sie mit Eintragung ins deutsche

Grundbuch bzw. ins tschechische katastr nemovitosti entstehen, und dass die gleichen

%8 vgl. Gesetze Nr. 61/2000 Sb. (Zakon o namorni plavbé) (NafzZ), 49/1997 Sb. (Zakon o civilnim letectvi)

% vgl. Gesetze Nr. 61/1988 Sb. (Zakon o hornické ¢innosti, vybuSninach a o statni banské spravé),
44/1988 Sb. (Zakon o ochrané a vyuziti nerostné bohatstvi (horni zakon)) (HorZ)

40 Zakon &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu (OchrP)
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Erwerbsgriinde sowie die gleichen Erléschungsgrinde der Rechte zu Grunde liegen

wie beim Erwerb bzw. Verlust des Eigentumsrechts.

6.3.1 Nutzungsrechte

Neben den oben genannten schuldrechtlichen Nutzungsrechten Miete, Pacht und Im-
mobilien-Leasing existieren die folgenden dinglichen Nutzungsrechte in der deutschen

und tschechischen Rechtsordnung:

6.3.1.1 Deutsche Rechtsordnung

Zu den Nutzungsrechten gehoren der NielRbrauch (§§ 1030 ff. BGB) und die
Dienstbarkeiten (§§ 1018 ff., 1090 ff. BGB) sowie das Erbbaurecht als besonderes
Nutzungsrecht (§§ 1 ff. ErbbauRG).

6.3.1.1.1 NieBbrauch

.Der Nieflbrauch bezweckt, dem Eigentimer die belastete Sache in deren Bestand zu
erhalten und gleichzeitig deren Nutzung durch einen Dritten, den NieRbraucher, zu
ermoglichen* (VIEWEG 2010: 553). Der NieBbrauch ist grundsatzlich unverauferlich
(§ 1059 BGB) und unvererblich (§ 1059 S. 2 BGB).

Es gibt verschiedene Formen des Niel3brauchs. Zum einen ist das der Vorbehalts- und
Versorgungsniellbrauch, der zu Lebzeiten (VorbehaltsnieBbrauch) oder nach dem
Tode des Eigentimers (VermachtnisnieRbrauch) eingeraumt werden kann. Zum
anderen gibt es den Sicherungsniellbrauch, der vorliegt, wenn sich der Glaubiger eines
Grundpfandrechts zusatzlich auch den Niel3brauch bestellen lasst, um auf diese Weise
sofort (und nicht erst nach der Beschlagnahme zur Zwangsverwaltung) in den Genuss
der Nutzungen (z. B. der Mieteinnahmen) des Grundstlicks zu kommen. Ferner gibt es
noch den EigentimernieBbrauch, wenn der Eigentumer selbst gleichzeitig
NieRbraucher ist. Dies ist jedoch ein Sonderfall, der friher als unzuldssig erachtet
wurde, heute jedoch weitestgehend anerkannt wird. (vgl. BAUR/STURNER 2009: 410 f.)

Das Nutzungsrecht erstreckt sich in seinem Inhalt und Umfang auf die Sachfrichte
ebenso wie auf die Rechtsfriichte (z. B. Mietzinsen). Der NielRbrauch kann nach h. M.
nicht auf einzelne Nutzungen beschrankt werden, wohl aber kénnen aus dem
Gesamtbereich der Nutzungen einzelne ausgespart werden*' (§ 1030 Abs. 2 BGB)
(vgl. BAUR/STURNER 2009: 412). ,Der Nief3brauch hat in familidren Verhaltnissen aus

*! Die Abgrenzung zur Dienstbarkeit ist dann jedoch schwerer zu ziehen. Dies wird danach entschieden,
inwieweit wesentliche Nutzungsbefugnisse beim Eigentiimer verbleiben. Falls der Schwerpunkt der Nut-
zungsmaoglichkeit beim Eigentliimer verbleibt, handelt es sich um eine Dienstbarkeit, wenn der Schwer-
punkt beim NieRbraucher liegt, spricht man von eingeschranktem Nief3brauch (BAUR/STURNER 2009:
412 f1.).
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erbrechtlichen und steuerrechtlichen Grinden eine grof3e praktische Bedeutung, welil
er nicht mit einem Grundeigentumsubergang einhergeht” (BONKER/LAILACH 2009: 58).

Der NielRbraucher hat verschiedene, mit dem NielRbrauch verbundene Rechte und
Pflichten. Um sein Nutzungsrecht ausiiben zu kdnnen, spricht ihm § 1036 Abs. 1 BGB
ein Recht zum Besitz zu. Er hat die Pflicht, die wirtschaftliche Bestimmung der Sache
zu erhalten, ordnungsgemafl zu wirtschaften und die Sache zu versichern. Daraus
ergibt sich auBerdem das Verbot, die Sache wesentlich umzugestalten
(§§ 1036 ff. BGB), d. h. der NieRbraucher darf keine Gebaude darauf errichten oder
gar die wirtschaftiche Bestimmung andern und aus einem Wald- ein
Wiesengrundstiick machen (vgl. MULLER 1997: 417). Des Weiteren tragt er die
gewohnlichen o6ffentlichen und privatrechtlichen Lasten (§ 1047 BGB), welche u. a. die

Grundsteuer und Hypothekenzinsen umfasst (vgl. BAUR/STURNER 2009: 413 f.).

Der Niel3brauch erlischt durch den Tod des Berechtigten oder, wenn die berechtigte
Person eine juristische Person oder rechtsfahige Personengesellschaft ist, dann mit
Beendigung der Liquidation, durch Aufgabe, mit Eintritt einer auflésenden Bedingung
oder eines vereinbarten Endtermins, durch Zuschlag in der Zwangsversteigerung oder
durch Enteignung (vgl. BERGER 2005b: 1066 f.).

6.3.1.1.2 Dienstbarkeiten

Zu den Dienstbarkeiten zahlen die Grunddienstbarkeiten (§§ 1018-1029 BGB) sowie
die beschrankte personliche Dienstbarkeit (§§ 1090-1093 BGB). Bei beiden Formen
darf der Berechtigte das belastete Grundstlick ,in einzelnen Beziehungen®
(§ 1018 BGB) nutzen, d. h. nicht insgesamt wie beim Nie3brauch. Die Dienstbarkeiten
unterscheiden sich dadurch, dass die Grunddienstbarkeit dem jeweiligen Eigentimer
eines Grundsticks zusteht, wahrend die beschrankte persdnliche Dienstbarkeit einer
bestimmten Person zukommt und — genauso wie der NieRbrauch — unverauf3erlich und
unvererblich ist (vgl. BAUR/STURNER 2009: 415 f.).

Die Grunddienstbarkeit hat zur Funktion, die wirtschaftliche Nutzung bzw. Nutzbarkeit

des begunstigten (herrschenden) Grundstiicks durch ein dinglich gesichertes Recht
dauerhaft zu erhohen, und zwar zu Lasten eines dienenden Grundstlicks. In der Praxis
tritt sie in Form von Wege-, Energie- und Leitungsrechten auf, wie z. B. das Recht
Wasser Uber das dienende Grundstick zu leiten. Die Grunddienstbarkeit wird als
Bestandteil des herrschenden Grundstiicks behandelt und geht jeweils mit der
Ubereignung des Grundstiicks an den neuen Eigentimer Uber. (vgl. VIEWEG 2010:
543) Sie kann auch dann bestellt werden, wenn beide Grundstiicke demselben
Eigentiimer gehéren (vgl. BAUR/STURNER 2009: 423). Sie kann auf drei Arten die

Nutzung des dienenden Grundstlicks einschranken. Der Eigentimer des dienenden
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Grundstlicks muss entweder (1) die Nutzung des dienenden Grundstlicks (Wegerecht,
Leitungsrecht) dulden, (2) tatsachliche Handlungen (z. B. Bebauungsbeschrankung in
der Hohe) oder (3) Rechtsausibungen unterlassen (z. B. keine Geltendmachung von
Abwehransprichen aus § 1004 BGB gegen Immissionen) (§ 1018 BGB) (vgl. VIEWEG
2010: 544). In allen Fallen muss die Belastung einen Vorteil fir die Benutzung des
Grundstlicks des Berechtigten, also des herrschenden Grundstiicks, bieten
(§ 1019 BGB). Die Grunddienstbarkeit kann neben der Einigung und Eintragung auch
ersessen werden (siehe 11.5.1 Ersitzung) (vgl. MULLER 1997: 428). Sie besteht ewig
und wird auch nicht durch eine Anderung der tatséchlichen Verhaltnisse auf dem
herrschenden oder belasteten Grundstiick in ihrem Bestand beeintrachtigt, sofern sie
ihrem festgelegten Inhalt nach Uberhaupt noch ausgeiibt werden kann (vgl.
BAUR/STURNER 2009: 418 ff.). Die Grunddienstbarkeit erlischt durch Aufhebung gemaf
§ 875 BGB. Dafiir wird eine einseitige Aufgabeerkldrung des Eigentimers des
herrschenden Grundsticks und die Ldschung im Grundbuch des dienenden
Grundstucks vorausgesetzt. AufRerdem erlischt sie durch Buchersitzung nach
§ 901 BGB, wenn sie zu Unrecht im Grundbuch geléscht wurde und der Anspruch auf
Duldung der Grunddienstbarkeit verjahrt ist (vgl. MULLER 1997: 438 f.).

Die beschrankte persdnliche Dienstbarkeit (b. p. Dienstbarkeit) steht genau zwischen
der Grunddienstbarkeit und dem Niel3brauch. Mit der Grunddienstbarkeit hat sie den

Inhalt gemeinsam, d. h. die Nutzung in allen Beziehungen, und mit dem NieRbrauch

die Bindung an eine bestimmte Person, denn sie ist grundsatzlich unveraufierlich und
unvererblich (§§ 1090, 1092 BGB). Die b. p. Dienstbarkeit kann den gleichen Inhalt
haben wie die Grunddienstbarkeit, nur dass die Notwendigkeit des sog.
Grundstlicksvorteils entfallt. Wie die Grunddienstbarkeit kann die b. p. Dienstbarkeit
auf einzelne Nutzungen, auf die Nichtvornahme einzelner Handlungen oder auf den
Ausschluss von Eigentimerbefugnissen gerichtet sein. (vgl. BAUR/STURNER 2009:
425 ff.)

Eine Sonderform der b. p. Dienstbarkeit ist das Wohnungsrecht (§ 1093 BGB). Es ist
das auf die Familie und auf Personen zur Bedienung und Pflege erstreckte Recht zur
Benutzung eines Gebaudes oder eines Gebaudeteils unter Ausschluss des
Eigentimers zum Zweck eigenen Wohnens. Voraussetzung dabei ist, dass der
Eigentimer von der Mitbenutzung ausgeschlossen ist und die Benutzung zu
Wohnzwecken erfolgt. In der Praxis findet es z. B. Anwendung, wenn sich ein Bauer
bei der Hoflbergabe neben sonstigen Leistungen aus dem Hof auch ein
Wohnungsrecht ausbedingt (d. h. grundbuchlich eintragen Iasst). Zusatzlich kann auch

ein Mietvertrag geschlossen werden (vgl. VIEWEG 2010: 551).
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Nicht zu verwechseln mit dem Wohnungsrecht ist das Dauerwohnrecht, ein Wohnrecht,
das an Wohnungseigentum besteht, und das Dauernutzungsrecht, welches an
Teileigentum besteht. Dauerwohn- und Dauernutzungsrechte nach § 31 WEG sind
beschrankte dingliche Rechte eigener Art und gehéren zu den b. p. Dienstbarkeiten.
Sie bezwecken eine zeitlich begrenzte Nutzungsmoglichkeit an einer Wohnung in
einem fremden Haus (Dauerwohnrecht) bzw. an Raumen, die nicht Wohnzwecken
dienen (Dauernutzungsrecht). Vom Wohnungsrecht unterscheidet sich das
Dauerwohnrecht dadurch, dass es verauferlich und vererblich ist (§ 33 WEG) und zur
Vermietung berechtigt (ebd). Fir die Entstehung und Erléschung der b. p.
Dienstbarkeit gilt dasselbe wie fiir die Grunddienstbarkeit, nur dass die b. p.
Dienstbarkeit auch durch den Tod des Berechtigten erlischt, da sie unubertragbar ist
(vgl. MULLER 1997: 447 f.).

6.3.1.1.3 Erbbaurecht

Das Erbbaurecht ist nach § 1 Abs. 1 ErbbauRG das veraufierliche und vererbliche
Recht, auf oder unter der Erdoberflache des (belasteten) Grundstiicks ein Bauwerk zu
haben (vgl. WEBER 2008: 33). ,Es erméglicht die Bebauung eines Grundstiicks, das im
Eigentum eines anderen steht, und dessen Benutzung auf Zeit (99 Jahre). Damit wird
die Mdoglichkeit geschaffen, sich einen Bauplatz zu sichern, ohne die Kosten flir den
Erwerb des Grundstlicks aufbringen zu missen® (VIEWEG 2010: 559). Es fallt lediglich
der — relativ moderate — Erbbauzins (etwa 4-5 Prozent des Grundstlickswertes pro
Jahr) an. Nach Erléschen des Erbbaurechts fallt dem Grundstiickseigentiimer das
Gebaude gegen Zahlung einer Entschadigung zu (ebd.). Ein solches Bauwerk ist nicht
wesentlicher Bestandteil des Grundstlcks, sondern wesentlicher Bestandteil des
Erbbaurechts und steht im Eigentum des Erbbauberechtigten (vgl. WEBER 2008: 33).

Das materielle Erbbaurecht ist im Erbbaurechtsgesetz (friiher: Erbbaurechtsverord-
nung, ErbbauVO) geregelt (a. a. O.: 32 f.). Daruber hinaus finden auf das Erbbaurecht
die Regeln des BGB zum Grundsticksrecht Anwendung. Somit kann es veraufert
sowie beliehen werden. Zudem kénnen auch die Pflichten des Erbbauberechtigten
vertraglich festgelegt werden, die etwa die Instandhaltung, Lastentragung und Ver-
sicherung beinhalten kénnen, die bei Versto3 u. a. die Folge haben kénnen, dass das
Erbbaurecht wieder an den Erbbaurechtsgeber zuriickfallt. Dies bezeichnet man als
Heimfall. (vgl. BONKER 2009: 55)

Das Erbbaurecht wird einerseits als beschranktes dingliches Recht in Abteilung Il des
Grundbuchblattes (siehe 11.7.1.3) des belasteten Grundstiicks eingetragen und
andererseits wird ein gesondertes Erbbaugrundbuchblatt angelegt, welches in seinem

Aufbau dem Ublichen Grundbuchblatt fir ein Grundstiick entspricht. Dabei steht im
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Bestandsverzeichnis das Erbbaurecht, in Abteilung | der Erbbauberechtigte und in
Abteilung Il und Ill die auf das Erbbaurecht bezogenen Belastungen und Verfliigungs-

beschrankungen. (a. a. O.: 54)

Das Erbbaurecht hat keine Mindest- oder Hochstlaufzeit. Um das Erbbaurecht dennoch
zeitlich zu begrenzen, da es wirtschaftlich keinen Sinn machen wirde, es ohne
zeitliche Begrenzung einzuraumen, wird es in der Praxis oft auf 99 Jahre begrenzt.
Allerdings kann der Grundstlickseigentimer auch das Erbbaurecht ,flur die
voraussichtliche Standdauer des Gebaudes® (a. a. O.: 55) verlangern, um so eine
Entschadigung zu vermeiden. Lehnt der Erbbauberechtigte diese Verlangerung ab,
erlischt somit der Anspruch auf eine Entschadigung. Im Normalfall wird jedoch der
Erbbauberechtigte versuchen, nach Ablauf der zeitlichen Begrenzung das Grundstlick
zu erwerben, um sein Eigentumsrecht an Gebdude und Grundstlick zu vereinigen
(ebd.).

6.3.1.2 Tschechische Rechtsordnung

Die heutige tschechische Rechtsordnung kennt das Erbbaurecht auf Grund der rechtli-
chen Trennung zwischen Grundstiick und Bauten nicht und unterscheidet auch nicht
zwischen Niel3brauch und Dienstbarkeiten. Als Nutzungsrecht existiert seit Inkrafttreten
des sozialistischen BGBcz von 1951 nur das einheitliche Rechtsinstitut der Sachlasten
oder dinglichen Lasten (vécna bfemena). Zunachst sollen diese erlautert werden, an-
schlielend werden friiher bestehende Rechtsinstitute aufgeflihrt, um die Findung von
adaquaten Ubersetzungen der ibrigen deutschen Institute ins Tschechische zu er-

leichtern.

Die Sachlasten sind in § 151 n-p BGBcz geregelt. Sachlasten beschréanken den Ei-
gentumer einer unbeweglichen Sache zu Gunsten eines anderen in der Weise, dass er
verpflichtet ist, etwas zu dulden (trpét), zu unterlassen (zdrZet se) oder zu tun (konat)
(§ 151n Abs. 1 BGBcz). Sie kdnnen zu Gunsten einer Person (vécna bfemena in per-
sonam) oder zu Gunsten des jeweiligen Eigentiimers einer bestimmten Liegenschaft
(vécna bfemena in rem) bestehen. Letztere gehen bei der Eigentumsibertragung zu
Gunsten des Eigentiimers der Liegenschaft mit dem Eigentumserwerb der herrschen-
den Liegenschaft auf seine Rechtsnachfolger Uber (vgl. EBNER 2006b: 10 f.). Das
Recht aus einer Sachlast ist untibertragbar. Die Instandhaltungs- und Unterhaltungs-
kosten obliegen dem zur Nutzung Berechtigten. Wird die Immobilie vom Eigentimer
und Berechtigten zusammen genutzt, werden diese Kosten gemeinsam getragen. Eine
Sachlast kann zeitlich begrenzt oder an Bedingungen geknipft werden. (vgl.
RomMmBACH/ADAM 2004: 1487) In der Praxis treten folgende Sachlasten auf, die auch

miteinander kombiniert werden konnen:
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— Wegerecht (vécné bfemeno cesty/ chize/ jizdy)

— Wasser- und Abwasserleitungsrecht (vécné bfemeno vedeni nadzemnich a pod-
zemnich vod)

— Versorgungsleitungsrecht (vécné bfemeno vedeni potrubi)

— Nutzungsrecht (vécné bfemeno uzivani)

— FruchtnieRung bzw. Nie3brauch (vécné bfemeno pozivani)

— Wasserentnahmerecht (vécné bfemeno &erpani vody)

— lebenslanges Wohnrecht (vécné bfemeno doZivotného bytu/bydleni)

— Recht auf lebenslange Naturalleistungen (vécné bfemeno vyménku) (ebd.).

Samtliche bestehenden und zur Vereinfachung mit Zahlen kodifizierten Sachlasten
sind in Anhang Nr. 2 aufgelistet. Die Bestellung eines VeraulRerungs- oder Verfii-
gungsverbotes ist unzulassig. Die Entstehungs- und Erléschungsgriinde fir die Sach-
lasten sind weitestgehend dieselben wie die fir den Erwerb des Eigentumsrechts an
Grundstlicken. Fur die vertragliche Bestellung einer dinglichen Last besteht der Form-
zwang der Schriftform. Die Entstehung des Rechts erfolgt durch die konstitutive Eintra-

gung*® ins Liegenschaftskataster (ebd.).

Auf Grund von Gesetzen und Verordnungen bestehen noch weitere Nutzungsrechte,
die jedoch keinen dinglichen Charakter haben, aber dennoch ins Liegenschaftskataster
eingetragen werden (§ 2 Abs. 4 KatGcz). Dabei handelt es sich u. a. um das ,Recht zur
Bewirtschaftung von staatlichem Vermdgen, die Berechtigung von Stadtteilen von sta-
tutarischen Stadten®®, mit dem ihnen anvertrauten Vermégen dieser statutarischen
Stadte zu wirtschaften usw.“ (ROMBACH/ADAM 2004: 1486 f.)

Bis 1950 wurde im tschechischen Recht in Anlehnung an das ABGB zwischen Dienst-
barkeiten (sluZzebnosti) und Reallasten (realna bfemena) unterschieden. Die heutigen
vécné bfemena entsprechen jedoch keinem von beiden (vgl. BRADAC 2009: 24). Fir
den spateren Vergleich sollen aber auch diese beiden Arten definiert werden. Das
tschechische Birgerliche Gesetzbuch, welches bis 1950 galt (im Folgenden
,BGBcz1811%), definierte die Dienstbarkeiten als Recht, durch welches der Eigentiimer
verpflichtet ist, zu Gunsten einer anderen Person hinsichtlich seiner Sache etwas zu
dulden oder zu unterlassen (§ 472 BGBcz1811). Dabei wurde auch zwischen einer
Dienstbarkeit zu Gunsten bzw. zu Lasten eines Grundstiicks (pozemkova sluzebnost)
und einer Person (osobni sluzebnost) unterschieden (§ 473 BGBcz1811) (siehe An-
hang Nr. 3).

2 Das Recht wird erst mit Eintragung wirksam (TILCH/ARLOTH 2001a: 1036).

3 Eine Statutarstadt (oder statutarische Stadt) ist eine ,Stadt mit eigenem Statut, die dadurch selbstandig
Verwaltungsaufgaben von politischen Bezirken wahrnimmt (AMMON/KYVELOS 2004: 750).
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Die Reallasten (realné bfemena) waren in § 443 BGBcz1811 nur allgemein zusammen
mit den ubrigen Sachlasten geregelt. Da die in §530 BGBcz1811 erwadhnten
sog. bestandigen jahrlichen Renten (stalé ro¢ni diuchody) keine personlichen Dienst-
barkeiten sind, wurden sie als Reallasten angesehen (vgl. BRADAC 2009: 19 ff., siehe
Anhang Nr. 2).

Erst mit der Einfilhrung des 1950 neu eingefiihrten Instituts der vécna bfemena wurde

auch der Zusatz etwas zu tun hinzugefiigt (a. a. O.: 24).

Das Erbbaurecht ist dem tschechischen Recht zwar heutzutage unbekannt, jedoch gab
es in der Vergangenheit ihm verwandte Institute und Ubersetzungen des Begriffs. Wie
aus einem Gesetzesentwurf des Senats der Nationalversammlung der Tschechoslo-
wakischen Republik aus dem Jahr 1937 hervorgeht, hat das deutsche Rechtsinstitut
Erbbaurecht eine offizielle tschechische Ubersetzung bekommen, namlich (dédiéné)
pravo stavby (siehe Anhang Nr. 4). Offiziell ins BGBcz aufgenommen wurde es dann
unter sozialistischer Herrschaft in der Fassung des Gesetzes Nr. 141/1950 Sb. in §§
155 ff. BGBcz:

§ 155 Vlastnikem stavby mize byt osoba rozdilna od vlastnika pozemku. [...]
§ 158 Socialisticka pravnicka osoba mulze si zfidit a mit vilastni stavbu na pozemku,

ktery ji byl odevzdan do trvalého uzivani (§ 103 odst. 2). [...]

§ 159 V ostatnich pfipadech Ize na cizim pozemku zfidit trvalou stavbu jen na zakladé

prava stavby. [...]

Spater wurde es wahrscheinlich in das sog. persénliche Grundsticksnutzungsrecht

(pravo osobniho uzivani pozemkd) umbenannt, welches mit Wirkung zum 1.1.1993
abgeschafft wurde. Geregelt war dies in den §§ 198 ff. BGBcz* in der Fassung des
Gesetzes Nr. 40/1964 Sb. Es gab dem Blrger das Recht, auf dem zur Nutzung lber-
lassenen Grundstiick ein Familienhaus, ein Ferienhaus oder eine Garage zu erbauen.
Das Recht war nicht zeitlich begrenzt und vererbbar. Das Recht konnte nur an Grund-
stiicken bestellt werden, die im sozialistischen Gemeinschaftseigentum lagen. Mit In-
krafttreten der Anderungen des BGBcz ab 1993 wurde dieses Recht in Eigentum um-
gewandelt (vgl. ROMBACH/ADAM 2004: 1486 f.):

§ 198

(1) Pravo osobniho uzivani pozemkil slouzi k tomu, aby si obané na pozemcich, ke
kterym se pravo zfidi, mohli vystavét rodinny domek, rekreaéni chatu nebo garaz anebo

zfidit zahradku; toto pravo je mozno zfidit i k pozemkam, na kterych tyto stavby jsou jiz

* Zakon &. 40/1964 Sb. Obgansky zakonik uginny do 31.12.1992.
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vystavény nebo zahradky zfizeny. Pravo osobniho uzivani neni ¢asové omezeno a

pfechazi na dédice.

(2) Pravo osobniho uzivani se zfizuje za Uhradu; bezplatné se zfizuje jen stanovi-li to

zvlastni predpis.

6.3.2 Verwertungsrechte

Die Verwertungsrechte gestatten zwar nicht die Nutzung der Sache, jedoch deren
VerauRerung zum Zwecke ihrer Verwertung unter bestimmten festgelegten

Bedingungen.

6.3.2.1 Deutsche Rechtsordnung

Hierzu z&hlen die Reallast (§§ 1105 ff. BGB) und die Grundpfandrechte: Hypothek
(§§ 1113 ff. BGB), Grundschuld (8§ 1191 ff. BGB) und Rentenschuld (§§ 1199 ff.
BGB).

6.3.2.1.1 Reallast

Die Reallast belastet ein Grundstliick durch wiederkehrende Leistungen aus dem
Grundstiick an den Berechtigten (§ 1105 BGB). Der Unterschied zu den Dienstbar-
keiten liegt darin, dass sie sich auf positive Leistungen des belasteten Eigentliimers
bezieht und nicht auf die Verpflichtung zur Unterlassung. Durch die Reallast wird kein
unmittelbares Nutzungsrecht begrindet, sondern das Grundstuck haftet nur fur die
Entrichtung der Leistungen durch den Eigentumer. Solche Leistungen konnen jeden
Inhalt haben. Sie kdnnen Naturalien, Geldzahlungen oder auch Handlungen (z. B.
Instandhaltung von Gebaduden, Pflege oder Alimentierung einer Person) sein. (vgl.
SCHWAB/PRUTTING 2008: 376) Nach heute h. M. und entgegen dem Wortlaut des
§ 1105 BGB muss keine Beziehung der Leistung zum Grundstiick gegeben sein. So
kann sich die Reallast auch auf Naturalien beziehen, die nicht aus dem Grundstiick
gewonnen werden kénnen. Jedoch mussen die Leistungen einen Geldwert haben, weil
nur so eine pfandmaRige Haftung des Grundstlicks flr diese Leistungen in Frage
kommen kann. Des Weiteren muss es sich um wiederkehrende Leistungen handeln,
die aber nicht periodisch wiederkehren oder jeweils die gleiche Hohe haben. Sie kann
sich somit z. B. auf die R&umung eines Gelandes von Schnee bei Schneefall beziehen.
Fir die Reallast kann keine Gegenleistung festgelegt werden. (vgl. MULLER 1997: 457)
Eine Reallast kann auf unbestimmte oder bestimmte Zeit begriindet werden, z. B. auf
die Lebzeit des Berechtigten (vgl. SCHWAB/PRUTTING 2008: 376). Sie kann auflierdem
subjektiv persdnlich oder subjektiv dinglich sein. Die Bestellung einer Reallast zu
Gunsten eines Dritten ist unzulassig, weil ein dingliches Verfligungsgeschaft nicht zu

Gunsten eines Dritten geschlossen werden kann (vgl. MULLER 1997: 459f.). Die
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Reallast erlischt entweder durch Aufhebung gemaR § 875, durch Zuschlag des
Grundstlicks in der Zwangsversteigerung oder durch Ablésung, welche meist gegen
Kapitalentschadigung erfolgt (vgl. SCHWAB/PRUTTING 2008: 377).

6.3.2.1.2 Grundpfandrechte

Grundpfandrecht ist der gemeinsame Oberbegriff fur die Belastung von Grundstiicken
durch eine Hypothek (§§ 1113 ff. BGB), Grundschuld (§§ 1191 ff. BGB) oder
Rentenschuld (§§ 1199 ff. BGB). Jedes BGB-Grundpfandrecht kann in ein anderes um-
gewandelt werden (§§ 1186, 1198 BGB)“ (VIEWEG 2010: 469). Sie haben gemeinsam,

dass sie dem Berechtigten die Befugnis einrdumen, im Falle der Nichterfillung einer

Geldforderung das Grundstlick und bestimmte mithaftende Gegenstdnde im Zuge
einer Zwangsvollstreckung zu verwerten, um aus dem Verwertungserlds einen
bestimmten Geldbetrag zu erlangen. Die Zwangsvollstreckung kann durch Zwangsver-
steigerung oder durch Zwangsverwaltung des Grundstlicks erfolgen. (vgl. MULLER
1997: 465 f., BAUR/STURNER 2009: 435) Die Grundpfandrechte sind vor allem als Mittel
zur Kreditsicherung von grofRer Bedeutung (vgl. VIEWEG 2010: 469). Als Grundtyp des
Grundpfandrechts ist die Grundschuld anzusehen, da sie der Grundformel des
Grundpfandrechtes entspricht. Die Hypothek stellt eine Spezialisierung der
Grundschuld dar. Diese Spezialisierung ist die Akzessorietat, die die Hypothek an eine
schuldrechtliche Forderung bindet. Dies bedeutet, dass die Hypothek untrennbar mit
der Forderung verbunden ist. Der Glaubiger der Forderung ist somit auch Glaubiger
bzw. Zessionar*® der Hypothek. Wenn jedoch die Forderung, die durch die Hypothek
gesichert werden soll, nicht existiert, besteht das Grundpfandrecht trotzdem weiter und
wird zur Grundschuld qualifiziert, weil sie nicht funktional einer Forderung zugeordnet
ist. Sie steht dann dem Eigentimer zu (Eigentumergrundschuld) (ebd.). Die
Rentenschuld als dritte Art der Grundpfandrechte ist gegenuber der Grundschuld dahin
modifiziert, dass ,sie nicht auf Zahlung eines bestimmten Kapitalbetrages, sondern auf
Zahlung einer Geldrente zu periodisch wiederkehrenden Terminen gerichtet ist, wobei
die Rente eine ewige oder eine zeitlich befristete sein kann“ (MULLER 1997: 467 ff.).
Sie kommt in der Rechtspraxis jedoch kaum vor. Alle Grundpfandrechte existieren als
Buch- oder Briefrechte: Buch- oder Briefhypothek, Buch- oder Briefgrundschuld, Buch-
oder Briefrentenschuld. Uber eine Briefgrundschuld wird ein Brief ausgestellt. Dies ist
eine  vom Grundbuchamt ausgestellte Urkunde, die den Geldbetrag des
Grundpfandrechts und das belastete Grundstlick bezeichnet. Grundpfandrechte sind
zunachst erstmal Briefrechte. Sie sind nur Buchrechte, wenn die Ausstellung eines

Briefes gemal § 1116 Abs. 2 BGB rechtsgeschaftlich ausgeschlossen ist. Dann wird

45 Schuldner = Zedent
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keine Urkunde ausgestellt und das Recht wird nur ins Grundbuch eingetragen. Das
Eigentum an dem Brief steht notwendigerweise dem Grundpfandberechtigten zu. Der
Brief ist vor allem bei der Ubertragung und Geltendmachung des Grundpfandrechtes

von Bedeutung (ebd.).

6.3.2.1.2.1 Hypothek

Die Hypothek ist ein streng akzessorisches, beschranktes dingliches Recht an einem
Grundstlck zur Sicherung einer dem Hypothekenglaubiger (Hypothekar) zustehenden
Forderung. Dies schliel3t die Duldung der Zwangsvollstreckung in das belastete
Grundstlick, d. h. auf Duldung der Verwertung der Substanz und der Nutzung des
Grundstlicks im Zusammenhang mit der Zwangsvollstreckung, ein. Vor Bestellung der
Hypothek schlieRen der Grundstlickseigentimer und der Glaubiger einen
Sicherungsvertrag ab, in dem sich der Eigentiimer (Sicherungsgeber) gegeniiber dem
Glaubiger (Sicherungsnehmer) zur Bestellung einer Hypothek verpflichtet. Dabei
mussen personlicher Schuldner und Grundstickseigentiimer nicht identisch sein,
jedoch aber Glaubiger der Forderung und Sicherungsnehmer (Hypothekenglaubiger).
Die Hypothek hat vor allem den Vorteil, dass sie dem Hypothekenglaubiger gegenliber
den personlichen Glaubigern im Falle einer Zwangsvollstreckung vorzugsweise
Befriedigung gewahrt. (vgl. VIEWEG 2010: 471 f.)

Hypotheken sind nur an Grundstiicken und grundstiicksgleichen Rechten moglich (vgl.
WESTERMANN 1998: 687). In erster Linie haftet fur die Hypothek das Grundstlick sowie
die von dem Grundstiick getrennten Erzeugnisse (Friichte) und sonstigen Bestandteile,
soweit sie nicht einem anderen als dem Eigentumer (z. B. einem P&achter) gehoren,
das Zubehor, sofern es im Eigentum des Grundstlckseigentumers ist, sowie Miet- und
Pachtzinsforderungen und Versicherungsforderungen (vgl. VIEWEG 2010: 478). Vor
allem wird die Hypothek zur Sicherung von Bau- und Investitionskrediten verwendet. In
der Praxis hat sie gegeniuber der Sicherungsgrundschuld jedoch stark an Bedeutung
verloren. Hypotheken stehen zu Grundschulden in einem Verhaltnis von etwa
20 Prozent zu 80 Prozent. (a. a. O.: 474)

Bei Ubergang der Hypothek erlischt diese nicht, weil sie wegen Erhaltung ihres Ranges
auf einen anderen Ubergeht. Sind Eigentimer und persénlicher Schuldner identisch,
dann erlischt die Forderung und die Hypothek wird zur Eigentimergrundschuld. Der
Eigentiimer kann dann die Léschung beantragen. Sind beide Personen verschieden,
geht die Forderung auf den Grundstlickseigentimer Uber und die Hypothek wird zur

Eigentiimerhypothek (§ 1167 BGB). Wenn jedoch zwischen Schuldner und Eigentimer

vereinbart war, dass der Eigentimer zur Tilgung verpflichtet war und der Schuldner

dadurch einen Ersatzanspruch hatte, geht die Hypothek auf den Schuldner iber und
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bleibt damit Fremdhypothek. Das bleibt sie auch, wenn die Hypothek durch einen dazu
berechtigten Dritten abgeldst wird. (vgl. WEIRICH 2006: 451 f.)

Die Hypothek erlischt nur in den folgenden Fallen: durch Tilgung, durch Aufgabe, auf
Grund einer rechtsgeschaftlichen Aufgabeerklarung des Berechtigten und einer
Zustimmung des Eigentimers und anschlielender Léschung, durch Léschung oder

durch Zuschlag im Zwangsversteigerungsverfahren (a. a. O.: 452 f.).

Hypothek

| Briethypothek | nach Erscheinungsform | Buchhypothek |
‘Verkehrshypothek ‘ nach Grad der Akzessoritét ‘Sicherungshypothek‘
Tilgungshypothek Hochstbetragshypothek
Hypotheken nach
ZGB der DDR
‘ Fremdhypothek ‘ nach rechtlicher Zuordnung ‘EigentUmerhypothek‘
‘ Einzelhypothek ‘ nach Anzahl der haftenden Grundstiicke ‘ Gesamthypothek ‘

Abb. 13 Hypothekenarten

Die Hypothek hat viele verschiedene Arten und Unterarten. Der Gesetzgeber will den
Beteiligten damit Formen unterschiedlicher Interessenbetonung zur Verfigung stellen
und auch die Moglichkeit bieten an die althergebrachten Formen vor Erlass des BGB
anzuknupfen (vgl. WESTERMANN 1998: 682). Die hauptsachliche Unterscheidung wird
zwischen  Verkehrs- und  Sicherungshypothek (§ 1184 BGB) getroffen.

Sicherungshypotheken sind stets Buchhypotheken, Verkehrshypotheken kénnen
beides sein, im Zweifel sind sie aber Briefhypotheken. Der Unterschied liegt im Grad
der Akzessorietat (vgl. VIEWEG 2010: 476). ,Grundmodell des Hypothekenrechts ist die
Verkehrshypothek® (WEIRICH 2006: 432). Sie ist auf den Wechsel des Inhabers, d. h.
auf die Verkehrsfahigkeit, eingestellt. Die Sicherungshypothek ist dagegen streng
akzessorisch, d. h. sie ist nicht Ubertragbar, da sie am Grundstlick haftet (ebd.). Eine

Unterart der Verkehrshypothek ist die Tilgungshypothek (auch Amortisationshypothek),

bei der das Kapital fir den Glaubiger unkiindbar ist, solange der Schuldner die
regelmafligen Tilgungen und Zinszahlungen leistet. Eine Unterart der

Sicherungshypothek ist die Héchstbetragshypothek mit einem gelockerten Verhaltnis

von Grundpfandrecht und gesicherter Forderung. Dabei genigt es, dass der
Rechtsgrund der Forderung und der Héchstbetrag eingetragen werden. Mit Entstehung

einer neuen Forderung, die unter den eingetragenen Rechtsgrund fallt, erwirbt wieder
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der Glaubiger das Recht. Die fortgeltenden Hypotheken nach dem ZGB der DDR*
werden auch wie Sicherungshypotheken behandelt (das betrifft die gewdhnliche
Hypothek?’, die Aufbauhypothek und die Hdchstbetragshypothek). (vgl. WESTERMANN
1998: 681 ff., 801 ff.)

Des Weiteren wird je nach rechtlicher Zuordnung zur Person des Berechtigten
zwischen Fremd- und Eigentiimerhypothek unterschieden (vgl. VIEWEG 2010: 476). Je
nach Anzahl der haftenden Grundsticke wird aulerdem noch zwischen
Einzelhypothek und Gesamthypothek unterschieden. Eine Hypothek kann auch an

dem Anteil eines Miteigentiimers bestellt werden (Bruchteilshypothek), jedoch nicht an

dem ideellen Bruchteil eines Alleineigentimers und ebenso wenig an einem
Gesamthandsanteil (§ 1132 BGB). vgl. WEIRICH 2006: 428 f.) Es existieren aul’erdem
Restkaufgeldhypotheken und Erbabfindungs- bzw. Erbteilungshypotheken, die den
nicht bar bezahlten Teil des Kaufpreises eines Grundstiicks bzw. die Sicherung von
Ausgleichsanspruchen sicherstellen (vgl. VIEWEG 2010: 471 f.).

6.3.2.1.2.2 Grundschuld

Grundschuld

‘ Briefgrundschuld ‘ nach Erscheinungsform ‘ Buchgrundschuld ‘

‘Fremdgrundschuld‘ nach rechtlicher Zuordnung ‘Eigentt’]mergrundschuld‘

‘Einzelgrundschuld‘ nach Anzahl der haftenden Grundstiicke ‘ Gesamtgrundschuld ‘

Abb. 14 Uberblick Grundschuldarten (Hauptarten)

Die Grundschuld ist im Unterschied zur Hypothek nicht akzessorisch. Sie setzt also
nicht das Bestehen einer Forderung voraus. Das bedeutet, dass sie bei Verwertung
nicht dem Zweck dient, eine bestimmte Forderung zu befriedigen, sondern aus dem
Verwertungserlos einen bestimmten Geldbetrag als solchen zu erlangen (vgl. MULLER
1996: 609). Auch bei der Grundschuld wird zuerst ein Sicherungsvertrag
abgeschlossen bzw. eine Sicherungsabrede getroffen. Fir die Grundschuld gelten die
Vorschriften der Hypothek, soweit sich nicht aus dem Fehlen der Akzessorietat etwas
anderes ergibt (§ 1192 BGB). Haftungsumfang und die haftenden Bestandteile des

Grundstlicks sind auch dieselben wie bei der Hypothek. Neben der Brief- und

6 Alle Rechte, die ab dem 1.1.1976 in der DDR eingetragen wurden, sind Hypotheken im Sinne des ZGB
und gelten auch nach der Wiedervereinigung mit gleichem Inhalt und Rang weiter. Der Haftungsumfang
entspricht weitestgehend dem der BGB-Hypothek. Allerdings kann aus einer ZGB-Hypothek kein
Eigentimerrecht entstehen.

7 trotz gleichlautender Bezeichnung gegeniliber der BGB-Hypothek ein eigener Rechtstyp
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Buchgrundschuld besteht auch hier die Einzel- und Gesamtgrundschuld. Im
Unterschied zur Hypothek missen bei der Grundschuld weder der persénliche
Schuldner und der Grundstickseigentimer noch Forderungsglaubiger und der
Grundschuldglaubiger identisch sein. (vgl. VIEWEG 2010: 517 ff.)

In der Praxis werden Grundschulden fast ausschlieBlich zur Sicherung von

Forderungen bestellt, also als Sicherungsgrundschulden verwendet. Da sie abstrakte

Grundstlicksbelastungen darstellen und unabhangig von einer gesicherten Forderung
sind, sind sie flir den Sicherungsnehmer vorteilhafter als eine Hypothek. Die zu
sichernden Forderungen koénnen bei einer Grundschuld ohne Rangverlust
ausgetauscht und erweitert werden. Die Grundschuld kann im Gegensatz zur
Hypothek, auf Grund der fehlenden Akzessorietat, auch fir den

Grundstlickseigentimer bestellt werden (Eigentimergrundschuld). Damit dient sie der

Rangwahrung. Wird die Grundschuld zu Gunsten eines anderen, d.h. eines

Glaubigers bestellt, spricht man von einer Fremdgrundschuld. Die isolierte

Grundschuld stellt das gesetzliche Leitbild dar. Sie beschrankt sich auf den dinglichen
Anspruch und gibt somit das Recht auf Verwertung des Grundstiicks aus sich selbst
heraus. lhr Vorteil besteht in der Begrenzung des vermdgensrechtlichen Risikos oder
auch darin, als Rangsicherungsmittel eingesetzt werden zu kénnen. (ebd.) Ahnlich

wirkt die Treuhandgrundschuld. Neben der Freihaltung einer Rangstelle fir die

Sicherung eines beabsichtigten Kredits, wird sie auch genutzt, um Vermdgen
umzustrukturieren oder um den Zugriff von Glaubigern auf ein Grundstlick weniger
attraktiv zu gestalten. Es ist auch moglich, dass ,der Erblasser in einer Verfiigung von
Todes wegen als Vermachtnis den Anspruch auf Einrdumung einer Grundschuld (nicht
schon die Grundschuld unmittelbar) an seinem Grundstiick anordnet, ohne [dass] dem
Vermachtnisnehmer auch eine Geldforderung gegen den Erben zugewandt wird®
(BREHM/BERGER 2006: 305). Der Treuhandcharakter ergibt sich aus dem
Innenverhaltnis, wonach der Glaubiger das Recht nicht verwerten, also z. B. verauRern
darf (vgl. VIEWEG 2010: 519).

Eine Sonderformen der Grundschuld ist die Inhabergrundschuld. Sie ist fur die

Kreditbeschaffung industrieller Unternehmen gedacht. Allerdings hat sie keine
praktische Bedeutung erlangt. Die Inhabergrundschuld besteht nur in Form der
Briefgrundschuld. Sie wird auf den Inhaber ausgestellt. Allerdings bleibt der Brief
sachenrechtliches Papier und verkdrpert den Anspruch auf Verwertung des
Grundstucks. (vgl. WESTERMANN 1998: 831)
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6.3.2.1.2.3 Rentenschuld

Die Rentenschuld ist eine weitere Sonderform der Grundschuld (siehe Einleitung
Grundpfandrechte). Man kann ihren Unterschied zur Grundschuld auch damit
beschreiben, dass sie eine auf Geld gerichtete Reallast ist, da ihr Hauptcharakter in
der wiederkehrenden Leistung liegt. Aber auch ihre Bedeutung ist in der Praxis sehr
gering, da sie nicht gegen Inflation absicherbar ist. Durch diese Art von Grundschuld,
wollte man eine Kreditsicherung an die Besonderheiten des landwirtschaftlichen
Betriebs anpassen, der keine plétzlichen Kapitalbelastungen vertragt, allerdings wurde
dieses Ziel nie erreicht. An ihre Stelle ist die Tilgungshypothek getreten. Die
Rentenschuld kann abgelést werden, wenn sie der Eigentimer kiindigt, das Recht auf
Weiterzahlung durch Zuschlag in der Zwangsversteigerung aufgehoben wird oder das
Grundstuck i. S. d. § 1133 BGB verschlechtert ist. Die Hohe der Ablésungssumme
steht im Belieben der Parteien, es ist nicht einmal ein Verhaltnis zur Rentenhohe

angegeben. (a. a. O.: 831 1))

6.3.2.2 Tschechische Rechtsordnung

Auch hier fasst das tschechische Recht wieder vieles unter einem Oberbegriff zusam-
men. Als Verwertungsrecht ist dem tschechischen Recht nur das Institut des Grund-
pfandrechts (zastavni pravo) bekannt. Geregelt ist es in den §§ 152-174 BGBcz und
bezieht sich auf bewegliche und unbewegliche Sachen gleichermalien. Es dient wie
auch im deutschen Recht der Sicherung einer Forderung, indem dem Pfandglaubiger
die Befriedigung aus dem Erlds der Verwertung ermdglicht wird (§ 152 BGBcz). (vgl.
ROMBACH/ADAM 2004: 1488 f.) Erst § 157 BGBcz unterscheidet die Entstehungsarten
des Pfandrechts an beweglichen (Pfandrecht) und unbeweglichen (Grundpfandrecht)
Sachen. Das Grundpfandrecht entsteht durch Eintragung in das Liegenschaftskataster
(§ 157 BGBcz). Das Grundpfandrecht an Liegenschaften, die nicht der Eintragung ins
Liegenschaftskataster unterliegen, entsteht mit Eintragung in das von der Notariats-
kammer der Tschechischen Republik geflinrte Pfandregister. Die Pfandverwertung
kann durch Verkauf der Pfandsache in einer 6ffentlichen Versteigerung gemafl dem
Gesetz (iber 6ffentliche Versteigerungen*® oder durch den Pfandverkauf gemaR § 338
ZPOcz in Verbindung mit § 40 Abs. 4 Vollstreckungsordnung*® verwertet werden. Au-
Rerdem sieht die ZPOcz ein vereinfachtes Verfahren fur den gerichtlichen Pfandver-
kauf vor (§ 200y ZPOcz). vgl. HULMAK 2009: 92)

48 Zakon &. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach

49 Zakon &. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exekué&ni &innosti (exekuéni fad) a o zméné daldich
zakon(
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Das Grundpfandrecht ist grundsatzlich akzessorisch, d. h. es ist von der Existenz der
gesicherten Forderung abhangig (vgl. ROMBACH/ADAM 2004: 1488 f.). Es kann Geld-
forderungen wie auch andere Forderungen sichern. Dabei ist auch die Sicherung einer
bedingten oder kiinftigen Forderung zulassig (§ 155 Abs. 3 BGBcz), in diesem Fall tritt
die Akzessorietat in den Hintergrund (ebd.). Ein Grundpfandrecht kann nicht nur an
Grundstlicken, sondern auch an Miteigentumsanteilen, Wohnungs- oder Teileigentum
bestellt werden. Es erstreckt sich auch auf das Zubehér. ,Der Gegenstand des Pfand-
rechts muss Ubertragbar sein“ (HULMAK 2009: 89 ff.). Auch im tschechischen Recht
muss der Pfandgeber nicht zugleich Schuldner der gesicherten Forderung sein. Es
konnen auch mehrere Pfandgeber bestellt werden, die dann gemeinsam haften (ebd.)
bzw. kdénnen bis zu einer vereinbarten Hohe (dt. Hochstbetragshypothek) auch meh-
rere Forderungen, die dem Schuldner gegeniiber dem Glaubiger innerhalb eines be-
stimmten Zeitraums entstehen werden, besichert werden (§ 155 Abs. 4). (vgl.
ROMBACH/ADAM 2004: 1488 f.)

Auch nach der tschechischen Rechtsordnung kann ein Grundpfandrecht an mehreren
Grundsticken gleichzeitig (dt. Gesamthypothek, tsch. vespolné oder simultanni

zastavni pravo) bestellt werden (§ 153 BGBcz).

Die Institute der Eigentimerhypothek oder der Eigentimergrundschuld sind dem
tschechischen Recht unbekannt. Einen Sonderfall stellt das Unterpfandrecht dar, das
durch Verpfandung einer durch ein Pfandrecht besicherten Forderung entsteht (§ 173
BGBcz). (vgl. HULMAK 2009: 89 ff.)

Das Erléschen des Pfandrechts ist in § 170 BGBcz geregelt. ,Da das Pfandrecht ak-
zessorisch zur besicherten Forderung ist, erlischt es, wenn die Forderung untergeht.”
(a. a. O.: 93). Das Pfandrecht kann auch erléschen, obwohl die Forderung weiter be-
steht. Des Weiteren erlischt es durch Pfandverwertung, durch schriftliche Vereinba-
rung, Zeitablauf, Eintritt der auflosenden Bedingung, Zerstérung der Pfandsache, Ent-

eignung oder durch eine Insolvenzentscheidung (ebd.).

Zwar existiert auch im tschechischen Recht z. B. der Begriff Hypothek (hypotéka), je-
doch ist damit eine Art Schuldverschreibung gemeint, die das Pfandrecht als Siche-
rungsmittel erst nach sich zieht. Die Hypothek ist hier die zu sichernde Forderung, die
Bestandteil des Kreditwesens ist. Im Liegenschaftskataster eingetragen wird immer nur
das Pfandrecht mit der belastenden Summe (vgl. NEMEC 2004: 170, EBNER 2006b: 97).

Ein Sonderfall der Verpfandung einer Forderung ist das Unterpfandrecht (podzastavni
pravo), das durch Verpfandung einer durch ein Pfandrecht besicherten Forderung ent-
steht (§ 173 BGBcz) (vgl. HULMAK 2009: 91).
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6.3.3 Erwerbsrechte

Bei den Erwerbsrechten spielt allein das Vorkaufsrecht (pfedkupni pravo) eine Rolle.

Im deutschen Recht gibt es zwar noch neben dem Vorkaufsrecht ahnliche Rechtsin-

stitute, die jedoch keine eintragungsfahigen Rechte darstellen.

6.3.3.1 Deutsche Rechtsordnung

Hier existiert fiir Grundstiicke lautBGB nur das dingliche Vorkaufsrecht™
(§§ 1094 ff. BGB). Es kann an beweglichen und unbeweglichen Sachen und Rechten,
insbesondere an Hypotheken, bestehen (vgl. VIEWEG 2010: 537).

Das Vorkaufsrecht der §§ 1094 ff. BGB ist das Recht des Vorkaufsberechtigten, im
Falle des Grundstuicksverkaufs dieses Grundstick anstelle des Kaufers zu erwerben.
Sobald der Verkaufer mit einem Dritten (Kaufer) den Grundstiickskaufvertrag schlief3t
(Vorkaufsfall), kann der Berechtigte sein Vorkaufsrecht austiben (vgl. BONKER/LAILACH
2006: 59). Das heildt, dass der Berechtigte dann den Eigentimer des Grundsticks
dazu verpflichten kann, ihm das Grundstiick zu den mit dem Dritten vereinbarten
Konditionen zu ubertragen (§ 1094 BGB). (vgl. VIEWEG 2010: 568) Das Gleiche gilt
auch far das Wohnungseigentum und das Erbbaurecht (vgl. WEIRICH 2006: 330).
Andere Vertragsgestaltungen wie ein Schenkungs-, Tausch- oder Erbteilungsvertrag
I6sen das Vorkaufsrecht nicht aus. Es ist grundsatzlich nicht tGbertragbar und geht auch
nicht auf die Erben des Berechtigten Uber. Dadurch soll eine gewisse zeitliche
Begrenzung gegeben werden. Es ist auch nicht pfandbar und verpfandbar. Allerdings
ist der Grundsatz des § 473 S. 1 BGB nicht zwingend und es kann nachtraglich
vereinbart werden, dass das Vorkaufsrecht Ubertragbar und/oder vererbbar sein soll.
Gemall dem BGB gilt das Vorkaufsrecht nur fir den ersten Verkaufsfall, kann aber
auch fur alle Verkaufsfalle bestellt werden, wenn dies ausdricklich vereinbart und ins
Grundbuch eingetragen wurde (vgl. WEIRICH 2006: 335 ff.). In der Praxis findet es in

den folgenden Fallen Anwendung:

— bei langjahrigen Miet- und Pachtverhaltnissen oder
— bei nachbarschaftlichen Vereinbarungen, z. B. ber die kiinftige raumliche Vergro-
Rerung eines Unternehmens, im familidren Bereich, wenn der Wunsch besteht,

Grundbesitz auch bei Verkauf in der eigenen Familie zu behalten, sowie

® Das BGB kennt vier Vorkaufsrechte: das schuldrechtliche (§§ 463 ff. BGB), das dingliche
(§§ 1094 ff. BGB), das gesetzliche Vorkaufsrecht der Miterben beim Verkauf eines Erbteils an einen
Dritten (§§ 2034 ff. BGB) sowie das gesetzliche Vorkaufsrecht des Mieters beim Verkauf der neu
gebildeten, von ihm bewohnten Eigentumswohnung (§ 577 BGB). Des Weiteren bestehen weitere
(gesetzliche) Vorkaufsrechte in einer Reihe von weiteren Gesetzen, durch welche sich der Staat das
Zugriffsrecht auf Grundstlcke sichert, die groRe praktische Bedeutung im Grundstiicksverkehr erlangt
haben (WEIRICH 2006: 331).
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— bei Begrindung eines Erbbaurechts, welches fast immer mit einem Vorkaufsrecht
des Grundstlickseigentimers am Erbbaurecht und meist auch mit einem Vorkaufs-
recht des Erbbauberechtigten am Grundstlick verbunden wird (vgl. WEIRICH 2006:
331).

Das dingliche Vorkaufsrecht wirkt im Unterschied zum schuldrechtlichen
Vorkaufsrecht®’ auch gegeniiber Dritten und es gibt es nur an Grundstiicken,
Miteigentumsanteilen an Grundstlicken, grundstiicksgleichen und Erbbaurechten. Es
entsteht erst durch Einigung und Eintragung im Grundbuch. Das Rechtsverhaltnis
zwischen Berechtigtem und Verpflichtetem richtet sich nur nach den Regeln ber das
schuldrechtliche Vorkaufsrecht, d.h. dass beim dinglichen Vorkaufsrecht keine
Vertragsfreiheit besteht. Es gibt kein dingliches Vorkaufsrecht zu einem vorher
vereinbarten festen Preis oder mit anderen Zahlungsbedingungen, als sie in dem
Vorkaufsrecht ausldsenden Kaufvertrag vereinbart werden. Es kann flr einen, fur
mehrere oder fur alle Verkaufsfalle sowie subjektiv-personlich oder subjektiv-dinglich
bestellt werden. (a. a. O.: 334)

Das Vorkaufsrecht erlischt durch Zuschlag in der Zwangsversteigerung, sofern es nicht
gemal Inhalt des Zuschlagsbeschlusses erhalten bleibt, sowie, wenn es ausgeibt
(und durchgesetzt) wurde. Gilt das Recht nur fiir einen Verkauf, geht es unter, wenn es
beim ersten Verkauf des Grundsticks nicht ausgeubt wurde. (vgl. WESTERMANN 1998:
879)>?

6.3.3.2 Tschechische Rechtsordnung
Auch im tschechischen Recht kann gemal §§ 602-606 BGBcz ein Vorkaufsrecht

(pfedkupni pravo) einen Grundstickerwerb sichern, indem es in das Liegenschaftska-

taster eingetragen wird. Daher kann solch ein dingliches Vorkaufsrecht allerdings nur
an Liegenschaften entstehen, die im Liegenschaftskataster eingetragen sind. Die ge-

setzliche Frist, in der von dem Vorkaufsrecht Gebrauch gemacht werden kann, betragt

°1 Gegenstand des schuldrechtlichen Vorkaufsrechts kann jeder Gegenstand (Sache oder Recht) sein. Es
begriindet Rechtsbeziehungen nur zwischen dem Vorkaufsberechtigten und —verpflichteten und entsteht
durch Vertrag. Bezieht sich das Vorkaufsrecht jedoch auf ein Grundstlick, dann bedarf der Vertrag einer
notariellen Beurkundung. Das beurkundete schuldrechtliche Vorkaufsrecht an einem Grundstiick kann
durch die Eintragung einer Eigentumsvormerkung grundbuchmaRig gesichert werden und erhalt eine
ahnliche Wirkung gegenuber Dritten wie das dingliche Vorkaufsrecht (WEIRICH 2006: 332).

%2 Ahnlich dem Vorkaufsrecht ist z. B. das Wiederkaufsrecht (§§ 456 ff. BGB), welches allerdings nur
schuldrechtlich besteht und durch Wiederkaufsabrede entsteht (PrReur 2005: 1321 ff.). Ein dem
Vorkaufsrecht verwandtes Institut ist das Ankaufsrecht (Option). Im BGB gibt es keine gesetzliche
Regelung dafiir. Im Wege der Auslegung muss geklart werden, was die Parteien darunter verstehen. Es
kann u. a. in Form eines einseitig bindenden Verkaufsangebots des Eigentiimers auftreten, z. B. als
Vorvertrag, aus dem sich flr einen Teil das Recht ergibt, den Abschluss eines Kaufvertrages zu fordern,
oder als bedingter Kaufvertrag, bei dem eine oder beide Vertragsparteien das Wirksamwerden des
Kaufvertrages fordern kdnnen (ebd., Bus 2007: 124).
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zwei Monate ab schriftlicher Unterbreitung des Angebots. Nach Ablauf dieser Frist er-
lischt das Vorkaufsrecht. Dieses Recht ist weder vererbbar noch Ubertragbar. (vgl.
EBNER 2006b: 28)
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7. Kataster und Grundbuch

Die Registrierung von Grundstiicken diente Uberall in Europa der Erfassung der
gesamten Flache eines Staates, und zwar zu vermdgensrechtlichen und steuerlichen

Zwecken.

,Die Registrierung von Liegenschaften hat bereits seit dem Mittelalter in B6hmen und
Mahren nicht nur eine lange Tradition, sondern war fir die Entwicklung des
Osterreichischen und mitteleuropaischen Grundbuchs von entscheidender Bedeutung,
sodass BOhmen geradezu als Mutterland des Grundbuchs in Europa bezeichnet
werden kann. Von entscheidender Bedeutung waren die im 13. Jhdt. in Béhmen
entstandenen Landtafeln (zemské desky), die sich im 14. Jhdt. auf Mahren und
Oberschlesien ausgebreitet haben.“ (EBNER 2006b: 36)

In Deutschland wurde das Liegenschaftskataster (oder auch nur Kataster) erst zu
Beginn des 19. Jahrhunderts eingefuhrt (vgl. WEBER 2008: 30).

Das Kataster und das Grundbuch sind nach deutschem Recht voneinander
unabhéangige Einrichtungen, die sich jedoch bei Grundstlcksveranderungen, sei es
raumlich oder rechtlich, erganzen. Die deutsche Rechtsordnung verwendet namlich
das sog. dualistische System, und zwar ganz im Gegenteil zur tschechischen
Rechtsordnung. Dort wird das einheitliche System angewandt, in welchem Grundbuch
und Kataster eine Einheit (katastr nemovitosti) bilden und auch von einer einheitlichen
Verwaltungsbehdérde gefihrt werden. Der grofRe Vorteil dieser Konstruktion liegt sicher
im geringeren Aufwand bei der Verwaltung (vgl. EBNER 2006b: 34 f.). Die elektronische
Flhrung des Grundbuchs funktioniert in Deutschland, im Gegensatz zu Tschechien,
noch nicht flachendeckend. In Deutschland haben die Umstellung des Grundbuchs
bislang nur Bayern, Berlin, Bremen, Hamburg und Sachsen in Angriff genommen. In
Tschechien wird es komplett elektronisch gefuhrt. (vgl. WEBER 2008: 83,
RoMBACH/ADAM 2004: 1490)

7.1 Deutsche Rechtsordnung

Die nachfolgende Abbildung verdeutlicht die Trennung von Kataster und Grundbuch
auch auf behordlicher Ebene. Fir jedes von ihnen sind vollkommen unterschiedliche

Institutionen zustandig.
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REITES SO w0 Grundbuchwesen
Katasterwesen
Kataster Grundbuch
Bundesamt fur Kartographie .
und Geodasie Bundesebene Bundesgerichtshof
Landesvermessungsamter L&nder und Gemeinden Oberlandesgericht
i . ) Amtsgericht
Katasteramter | | Bezirksregierungen (Grundbuchamt)

Abb. 15 Behdérden im Kataster- und Grundbuchwesen (DE)

Die einheitliche Verwaltung der Liegenschaftskataster in Deutschland begann erst
nach dem Ersten Weltkrieg als das Steuerwesen von den Landern auf das Deutsche
Reich Uberging. 1934 wurde das Reichskataster eingefiihrt. Aber nach dem Zweiten
Weltkrieg fiel die Zustandigkeit fur das Vermessungs- und Katasterwesen wieder an
die Lander zurtick (vgl. LVG BAYERN 2007: 10 ff.). Die Katasterbehdrden in erster In-
stanz sind die Katasteramter sowie die Bezirksregierungen. Auf Landesebene sind die
Landesvermessungsamter zustandig. Deren Aufgabenbereich ist u. a. die Flihrung des
Liegenschaftskatasters, die Bereitstellung der Daten und die Durchfiihrung der Liegen-
schaftsvermessungen. Das zentrale Organ auf Bundesebene ist das Bundesamt fir
Kartographie und Geodasie, welches dem Bundesministerium des Inneren unterstellt
ist (vgl. DESBACH 2007: 11 f., 74, 82). Alles, was das Kataster betrifft, ist dem Offentli-

chen Recht bzw. genauer dem Verwaltungsrecht zuzuordnen.

Jedes Bundesland hat verschiedene Strukturen, die Landesvermessungsamter mit
ihren untergeordneten Einheiten sind in den Bundeslandern unterschiedlich organisert.
Dadurch kommt es auch zu unterschiedlichen Benennungen der Einrichtungen. In
Sachsen ist das z. B. der Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sach-
sen (GeoSN), dem 13 untere Vermessungsbehdérden zugeordnet sind
(LANDESVERMESSUNG SACHSEN 2011). In Brandenburg sind dem Landesamt fur
Vermessung und Geoinformation die Vermessungsamter untergeordnet (GEOPORTAL
BRANDENBURG 2011). In Hessen verwaltet das Landesamt fur Bodenmanagement und
Geoinformation 7 Bodenmanagementbehérden (GEOPORTAL HESSEN 2011). Daher gibt

es keine einheitliche Bezeichnung fir die zwei Ebenen innerhalb eines Bundeslandes.

Die Grundbiicher werden von den Amtsgerichten als Grundbuchamter gefihrt (§ 1

Abs. 1 S. 1 GBO), die die Zustandigkeit in erster Instanz darstellen. Trotz der irrefiih-

63



Kataster und Grundbuch Fachlicher Teil

renden Bezeichnung Amt, sind es Gerichte® (vgl. WEIRICH 2006: 130). Zur Vornahme
von Beurkundungen und Unterschriftsbeglaubigungen in Grundbuchsachen ist dane-
ben nur der Notar zustandig (vgl. SCHONER/STOBER 2008: 10 f.). Das Grundbuchver-
fahren ist ein zivilrechtliches Verfahren in der sog. Freiwilligen Gerichtsbarkeit, welches
sich nach der Zivilprozessordnung (ZPO) richtet (§ 81 Abs. 2 GBO). Gegen die Ent-
scheidung des Amtsgerichtes kann die Beschwerde als Rechtsmittel beim Oberlan-
desgericht, in dessen Bezirk das Grundbuchamt seinen Sitz hat (zweite Instanz), ein-
gelegt werden (§ 71 GBO). Diese kann jedoch nicht gegen die Eintragung ins Grund-
buch angewendet werden. Die dritte Instanz stellt der Bundesgerichtshof dar, bei dem

dann Rechtsbeschwerde eingelegt werden kann.

7.1.1 Aufbau des Katasters

Das Kataster ist ein von den Vermessungs- und Katasterverwaltungen der Lander
geflihrtes offentliches Register (vgl. LAMBERT-LANG/BRIESEMEISTER 2005: 4), genauer
gesagt ist es ein amtliches Verzeichnis aller Grundstlicke eines Staatsgebietes, deren
einzelne Vermessungseinheit die Flurstiicke sind, ,die nach Lage, Wirtschaftsart und
Grolle beschrieben sowie nummeriert [...] sind“ (WESTERMANN 2005: 144 f.). Die
Flurstiicke werden zu Fluren zusammengefasst und die Fluren zu Gemarkungen.
Dabei entspricht eine Gemarkung in etwa einem Ortsteil (vgl. BONKER/LAILACH 2006:
37).

‘ Liegenschaftskataster ‘

‘ darstellender Teil beschreibender Teil ‘
Liegenschaftskarte Liegenschaftsbuch
(Flurkarten) (Sach- und Geometriedaten)
|
| |
‘ Eigentimerverzeichnis ‘ ‘ Flurbuch

Abb. 16 Aufbau Liegenschaftskataster (DE)

Das Liegenschaftskataster besteht aus der automatisierten Liegenschaftskarte (ALK)

und dem automatisierten Liegenschaftsbuch (ALB), wobei die Liegenschaftskarte der

darstellende Teil und das Liegenschaftsbuch der beschreibende Teil des Katasters ist.
Die Liegenschaftskarte besteht aus den Flurkarten, in denen jedes Flurstlick

einschliellich der Gebaude malstabsgerecht geometrisch dargestellt und mit der

%% Besonderheiten bestehen in Baden-Wiurttemberg, wo es in jeder Gemeinde ein Grundbuchamt gibt.
Mehr dazu siehe WEIRICH 2006: 130.
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jeweiligen Flursticksnummer eindeutig gekennzeichnet ist. Im dazugehdrigen
Liegenschaftsbuch sind zu jedem Flurstiick die Sach- und Geometriedaten angegeben.
Das Liegenschaftsbuch besteht wiederum aus Eigentumerverzeichnis und Flurbuch.
(vgl. BONKER/LAILACH 2006: 37) Das Eigentumerverzeichnis listet alle Eigentiimer und
deren Flurstiicke einer Gemarkung auf und im Flurbuch werden die Grundstlicke in
topografischer Reihenfolge nach Lage, Nutzungsart, Flachengrofie und den
Ergebnissen der amtlichen Bodenschatzung beschrieben. Des Weiteren enthalt es
Angaben zu Baulasten, Denkmal- und Grabungsschutz, Naturschutzgebiete, Wasser-
und Heilquellenschutzgebiete und Weinlagen. Fir die Zukunft sind Angaben zu
Altlasten geplant. (vgl. WEIRICH 2006: 15)

7.1.2 Aufbau des Grundbuchs

Das Grundbuch ist ein o6ffentliches Register, welches die Rechtsverhaltnisse und
Rechtsveranderungen von Grundsticken, Wohnungs- und Teileigentum und von
Erbbaurechten dokumentiert (§§ 873, 875 BGB), was die Grundlage fir den sicheren
Rechtsverkehr  schaffen soll. Das Grundbuch besteht aus mehreren
Grundbuchblattern, wobei jedes Grundstiick grundsatzlich ein eigenes Grundbuchblatt
erhalt. Es konnen auch mehrere Grundstiicke auf einem Blatt verzeichnet werden,
wenn ein Eigentimer mehrere Grundstiicke innerhalb eines Grundbuchbezirkes
besitzt. In diesem Fall werden den Grundstiicken zur Unterscheidung laufende
Nummern im Bestandsverzeichnis zugewiesen. (vgl. BONKER/LAILACH 2006: 61) Das
Grundbuch fihrt die Nummernbezeichnungen des Katasters, wobei ein Grundstlick im
Grundbuch auch aus mehreren Flurstiicken bestehen kann (vgl. WESTERMANN 2005:
144 f). Die Ordnung des Grundbuchs nach Grundsticken und nicht nach

Grundstiickseigentiimern, nach dem sog. Realfoliensystem®, hat zum Vorteil, dass bei

einem Inhaberwechsel nur eine Neueintragung und keine Neuanlage des Grundbuchs

vorgenommen werden muss (vgl. WEBER 2008: 78).

7.1.3 Grundbuchblatt

Jedes Grundbuchblatt besteht aus finf Teilen: der Aufschrift, dem

Bestandsverzeichnis, der Ersten, Zweiten und Dritten Abteilung (§4 GBV). Die
Aufschrift stellt das Deckblatt dar. Darauf sind das Amtsgericht, der Grundbuchbezirk,
die Nummer des (Grundbuch-)Bandes und des (Grundbuch-)Blattes sowie

SchlieBungs- und andere Vermerke aufgefuhrt (§ 6 f. GBV). Das Bestandsverzeichnis

gibt an, um welches Grundstick es sich handelt. Es enthédlt die Katasterangaben

(Gemarkung, Flur, Flurstick), die Wirtschaftsart und die postalische Anschrift sowie die

* Im Gegensatz dazu ist das Personalfoliensystem die Ordnung nach Personen (ebd.).
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GroRe des Grundstiucks. AulRerdem enthdlt es den Bestand, Zuschreibungen und
Abschreibungen, woraus die Historie des Grundstucks ersichtlich wird (§ 8 GBV). In

der Ersten Abteilung wird der Eigentimer des Grundstlicks unter Angabe von Name,

Wohnort, bei Unternehmen Firma und Sitz, aufgefiihrt. Neben jeder Angabe wird die
laufende Grundstiicksnummer im Bestandsverzeichnis angegeben, um die Daten
besser zuordnen zu konnen, falls mehrere Grundstiicke auf einem Grundbuchblatt
gefihrt werden (§9 GBV). Die Zweite Abteilung gibt Auskunft Uber Lasten und

Beschrankungen, ausgenommen die Grundpfandrechte. Dies konnen u.a.

Eigentumsverschaffungsvormerkungen, Dienstbarkeiten und Reallasten,
Zwangsverwaltungs- und Zwangsversteigerungsvermerke sein (§ 10 GBV). In der

Dritten Abteilung sind die Grundpfandrechte unter Angabe des Betrages, der Art der

Belastung (Hypothek, Grund- oder Rentenschuld), Informationen ber den Glaubiger

und, falls vorhanden, Uber die Verzinsung und Vollstreckbarkeit, aufgefuhrt (§ 11 GBV).

Sind Eintragungen auf Grund von L&schung oder Veranderung nicht mehr gultig
werden sie nicht entfernt, sondern unter- oder durchgestrichen. Zu jedem
Grundbuchblatt wird eine Grundakte gefiihrt, welche die Urkunden enthalt, auf deren
Grundlage Eintragungen vorgenommen wurden (§ 24 GBV). Zum Beispiel werden
Dienstbarkeiten im Grundbuchblatt nur kurz genannt und verweisen auf die Urkunde,
worin der Inhalt der Dienstbarkeit ausfuhrlich beschrieben ist. Auerdem enthalt die
Grundakte den gesamten Schriftverkehr in chronologischer Reihenfolge (vgl.
BONKER/LAILACH 2006: 62). In Anhang Nr. 4 ist ein Beispiel eines Grundbuchauszugs

zu finden.

7.2 Tschechische Rechtsordnung

Das heutige Liegenschaftskataster (katastr nemovitosti) wurde mit Inkrafttreten des
Gesetzes Nr. 264/1992 Sb.*®, d. h. am 1.1.1993 eingerichtet; gleichzeitig hat dieses
Gesetz samtliche Gesetze wie das BGBcz, NotOcz, EintrGecz, KatGecz und andere
geandert. Die folgende Abbildung zeigt die schematische Darstellung der Kataster- und
Grundbuchbehdrden, verdffentlicht vom  Tschechischen Vermessungs- und

Katasteramt.

% Zakon &. 264/1992 Sb., kterym se méni a doplriuje obéansky zakonik, zrusuje zakon o statnim notarstvi
a o fizeni pfed statnim notarstvim (notafsky fad) a méni a doplriuji nékteré dalsi zakony
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Cesky Gfad zem&méficky a katastralni

|

| | | |
Zemémeérickeé a Zem&maticky Grad Vyzkumny ustav geodeticky,
katastralni inspektoraty topograficky a kartograficky

Katastralni Urady

Katastralni
pracovisté

Abb. 17 Grundbuch- und Kastasterbehérden (CZ) (CUZK 2010b)

Die Liegenschaftskataster werden in Tschechien durch Verwaltungsbehérden und nicht
durch Gerichte gefiuihrt. Die behordliche Zustandigkeit ist im Gesetz Uber die
Vermessungs- und Katasterorgane®® geregelt. Nachfolgend werden die Instanzen
dieser Organe beschriebenen. In schematischer Darstellung wiirde diese folgende

Positionen einnehmen:

IIl. Instanz i A TP
zemémeéficky a katastralni
A
|
II. Instanz SEMEMEENERE zeméméficky Urad
) katastralni inspektoraty y
A A
| Instanz katastré!nirurady o
(katastralni pracovisté)

Abb. 18 Behordliche Instanzen (CZ)

Die erste Instanz der Registerbehdrden stellen die Katasteramter (katastralni Grady)
dar, die ihren Sitz in den jeweiligen Bezirksstadten haben und fur diese zustandig sind.
Die Katasteramter sind in Katasterstellen (katastralni pracovisté) unterteilt, die mehrere
Katastergebiete umfassen. Behdrden der zweiten Instanz sind die Vermessungs- und
Katasterinspektorate  (zeméméfické a  katastralni  inspektoraty) und das
Vermessungsamt (zemémérické urad). Das Tschechische Vermessungs- und
Katasteramt (Cesky urad zeméméficky a katastralni) stellt ein Zentralorgan der
Staatsverwaltung flir das Vermessungswesen, die Kartographie und Grundbicher
sowie die Behdrde dritter Instanz dar. Das Amt ist dem Landwirtschaftsminister
unterstellt und umfasst die gesamte Tschechische Republik. Es ist vor allem flr die
Planung, Koordination, Leitung und die oberste Dienstaufsicht im Bereich des
Vermessungs- und Katasterwesens zustandig. (vgl. EBNER 2006a: 28 f., EBNER 2006b:
57)

% z4kon & 359/1992 Sb., o zemémérickych a katastralnich organech, v platném znéni

67



Kataster und Grundbuch Fachlicher Teil

Die Aufgaben des Vermessungsamtes sind die Koordinierung und Planung der
technischen Abwicklung des Vermessungswesens und der Kartographie. Den
Vermessungs- und Katasterinspektoraten obliegt die Aufsicht Uber die Flhrung des
Liegenschaftskatasters und Uber die Beglaubigung von Vermessungsdaten, die flir das
Liegenschaftskataster verwendet werden, die Entscheidung Uber Rechtsmittel der
Katasteramter sowie die Verhdngung von Verwaltungsstrafen. Die Katasteramter mit
ihren Katasterstellen sind neben ihren Aufgaben im Vermessungswesen und der
Fihrung der sog. Katasteroperate (katastralni operaty) (siehe 11.7.2.2), die das
gesamte Karten- und Urkundenmaterial beinhalten, fir die Eintragung von
Rechtsverhaltnissen sowie fir die Beglaubigung von Abschriften oder Kopien von
Urkunden aus der Urkundensammlung des Liegenschaftskatasters zustandig sind. Des
Weiteren berichtigen sie die Fehler im Katasteroperat, gewahren Informationen aus
dem Liegenschaftskataster (Katasterausziige), entscheiden (iber die Anderung der
Grenzen der Katastergebiete, genehmigen die Anderung von topographischen
Bezeichnungen und kénnen Geldstrafen bei Verwaltungsibertretungen im Bereich des

Katasterwesens verhangen. (vgl. EBNER 2006b: 55 f.)

7.2.1 Liegenschaftskataster (katastr nemovitosti)

Gemall §1 KatGcez ist das tschechische Liegenschaftskataster ein Komplex von
Angaben Uber Liegenschaften, der Aussagen Uber ihre Aufstellung, Bezeichnung,
geometrischen Bestimmung und Lagebestimmung enthalt. Bestandteil des Katasters
bildet auch die Evidenz der Eigentums- und anderen dinglichen Rechte an
Liegenschaften (EBNER 2006b: 35). Zur Registrierung der Liegenschaften wurde das
Staatsgebiet der Tschechischen Republik in 13.027 Katastergebiete (katastralni uzemi)
unterteilt. ,Jedes Katastergebiet ist durch einen sechsstelligen Code bezeichnet"
(ebd.).

Im Liegenschaftskataster werden folgende Liegenschaften ins Liegenschaftskataster

eingetragen (§ 2 KatGcez):

— Grundstiicke in Form von Parzellen,

— Gebaude, die fest mit dem Boden verbunden sind,

— Wohnungseigentum nach dem WEGcz,

— in Bau befindliche Gebaude und Wohnungen sowie Gewerberdume nach dem
WEGcz,

— Eintragungen auf Grund von Sondervorschriften.

Auf Grund der rechtlichen Trennung zwischen Grundstiicken und Bauten, werden
diese auch einzeln aufgefihrt. Es werden jedoch nicht alle Bauwerke registriert. Laut
§ 2 KatGcz werden Kleinbauten (drobné stavby) (>16 m? Grundflache und 4,5 m Hbhe,
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§ 27 lit. m) KatGcz) nicht im Liegenschaftskataster eingetragen. Nicht zu den
Kleinbauten werden Garagen, Lager flr Brennstoffe und Sprengmittel, Bauwerke flr
den Zivil- und Feuerschutz, Lager fur gefahrliche Abfalle und Bauwerke der
Wasserversorgung gezahlt. Aber auch die kleinen Bauwerke sind selbststandige
Liegenschaften, an denen das Eigentumsrecht oder andere dingliche Rechte erworben
werden  konnen. Der Rechtserwerb erfolgt allerdings auflerhalb des
Liegenschaftskatasters, d. h. bereits mit Abschluss des Kaufvertrages oder eines
anderen Vertrages. (vgl. EBNER 2006b: 40)

Nach § 3 KatGcz beinhaltet das Kataster:

a) die geometrische und lagemaRige Bestimmung von Liegenschaften und
Katastergebieten,

b) Grundstiicksarten, Parzellennummern, Flache, Konskriptions- und Evidenz-
nummern von Gebduden, Nutzungsart, Angaben fir steuerliche Zwecke

c) Rechtsverhaltnisse, einschliellich Angaben Uber Eigentimer und andere Be-
rechtigte und Angaben Uber weitere Berechtigungen und Beschrankungen an
Liegenschaften

d) Angaben Uber die genaue Lage von Punktfeldern (polohové body)

e) ortliche Bezeichnungsterminologie in der Kartographie und Geodasie

7.2.2 Katasteroperat (katastralni operat)

Innerhalb der Katastergebiete sind die Liegenschaften nach Katasteroperaten

(Hilfseinrichtungen) ausgewiesen. Die gesamte Dokumentation des Karten- und
Urkundenmaterials des Liegenschaftskatasters wird in Form von solchen
Katasteroperaten gefuhrt. Diese werden selbststandig fur jede Gemarkung angelegt
(vgl. EBNER 2006b: 41). Die Liegenschaftskataster bzw. die Katasteroperate sind nach

dem Personalfoliensystem aufgebaut, wobei samtliche Liegenschaften eines

Eigentimers innerhalb eines Katastergebietes auf einem Eigentumsblatt (/ist
vlastnictvi, LV) zusammengefasst sind. Wenn eine Person Alleineigentimer und
zugleich Miteigentimer einer anderen Liegenschaft ist, missen zwei Eigentumsblatter

angelegt werden (a. a. O.: 43).

Ein Katasteroperat (oder Katastraloperat) setzt sich aus:

a) geodatischen Informationen (soubor geodetickych informaci, SGI),
b) Beschreibungsinformationen (soubor popisnych informaci, SPI),
c) zusammenfassenden Ubersichten (iber den Bodenfonds (souhrnné pfehledy o

pudnim fondu),
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d) der Dokumentation der Messungen und Untersuchungen (dokumentace
vysdledkt Setfeni a mérfeni)

e) und der Urkundensammlung (sbirka listin)

zusammen (§ 4 KatGcez) (a. a. O.: 41).

Zu den geodatischen Informationen zahlt die katastralni mapa, eine Lagekarte samt

Beschreibung, in der samtliche Liegenschaften und Katastergebiete, die Gegenstand
des Liegenschaftskatasters sind, abgebildet sind. Dabei werden die
Grundstlicksgrenzen in der Darstellungsebene abgebildet und die Parzellennummer
und Grundstlicksart verzeichnet. Die Bauwerke werden durch Projektion ihres
Aulenumfangs abgebildet. In der Beschreibung werden die Grenzen des
Katastergebietes, der Verwaltungseinheiten, der Grenzen von Schutzgebieten und die

Lage beschrieben (§ 27 KatGcz). Zu den Beschreibungsinformationen gehdren das

Eigentumsblatt, ein EigentUmerverzeichnis, ein alphabetisches Register der
Eigentimer und sonstigen Berechtigten, ein Parzellenverzeichnis und ein Verzeichnis
der Bauwerke (§ 17 DVOKatGcz). In den zusammenfassenden Ubersichten (ber den
Bodenfonds®” aus den Daten des Liegenschaftskatasters (souhrnné pfehledy o ptdnim
fondu z Gdajd katastru nemovitosti, friiher: Statisticka ro¢enka pddniho fondu) werden
jahrlich Ubersichten u.a. zur Wertentwicklung und zum aktuellen Zustand der
einzelnen Grundstlicksarten verdffentlicht. Dazu werden die entsprechenden Daten im

Liegenschaftskataster gesammelt und aufbereitet. In der Dokumentation sind die

Ergebnisse vermessungstechnischer Tatigkeiten enthalten sowie die Originale der

geometrischen Plane. Die Urkundensammlung beinhaltet samtliche Protokolle,

Vertrage, Entscheidungen sowie die Eintragung der sog. Plombe, ein Hinweis auf eine

bevorstehende Anderung der Rechtsverhaltnisse (siehe 11.7.4.2.2). (a. a. O.: 41 f.)

7.2.3 Eigentumsblatt (list viastnictvi)

Das Eigentumsblatt ist also Bestandteil der Beschreibungsinformationen im

Katasteroperat. Jedes Eigentumsblatt hat eine eigene Einlagezahl und besteht aus
dem Kopftitel (zahlavi) und aus sechs Blattern (¢asti): A, B, B1, C, D, E, F. Der Kopftitel
enthalt die Bezeichnung und Kennnummer des Bezirks und der Gemeinde, in denen
das Katastergebiet liegt, des Katastergebietes, die Nummer des Eigentumsblatts, ob
es sich um ein Haus mit eingetragenem Wohnungseigentum handelt und ob die

Parzellennummerierung in einer Zahlenreihe erfolgt oder in zwei Zahlenreihen,

*" Pozemkovy fond Ceské republiky ist eine juristische Person zur Verwaltung der Grundstiicke, die sich
im Eigentum des Staates befinden und durch die Grundstiicksamter (pozemkové drady) bzw. das (iberge-
ordnete Zentrale Grundstiicksamt (Ustfedni pozemkovy Gfad) verwaltet werden (PFCR). Nicht zu ver-
wechseln mit dem Pudni fond Ceské republiky, der die gesamte Oberfliche der Tschechischen Republik
darstellt (CUZK).
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unterschieden nach Bau- und Grundstlcksparzellen. Abteilung A enthalt die Art des
dinglichen Rechts (Eigentums oder Nutzungsrecht mit Eigentumsstatus bei
Staatseigentum), den bzw. die Eigentimer und sonstige dingliche Berechtigte, welche
mit Namen oder Firma, Adresse bzw. Firmensitz, Geburts- bzw. Identifikationsnummer
und ihrem Anteil an der Liegenschaft eingetragen werden. Sind Ehegatten auf Grund
einer Zugewinngemeinschaft Miteigentimer, so werden die Ehegatten als
Miteigentimer unter der Abklrzung ,SJM® (spolecné jméni manzel(i) aufgefihrt.
Abteilung B besteht aus zwei Teilen: Abteilung B enthalt die Parzellennummer, Flache,
Konskriptions- und Evidenznummer von Gebauden, den Gemeindeteil und Angaben zu
Denkmal- und Naturschutz. Hier wird auRerdem die sog. Plombe mit dem Kirzel P
eingetragen. Abteilung B1 enthalt mit der Liegenschaft verbundene Rechte (z. B.
dingliche Rechte in herrschender Stellung) und verweist auf die dazugehdrigen
Urkunden. In Abteilung C sind die Beschrankungen des Eigentumsrechts, wie z. B.
Pfandrechte oder Sachlasten in dienender Stellung verzeichnet. Hier werden
aulRerdem die Anmerkungen (poznamky) (siehe 11.7.4.2.1) eingetragen und auf alle zur
Abteilung C gehorigen Urkunden verwiesen. Abteilung D enthalt Angaben, die
rechtliche Bedeutung fir andere Eintragungen haben kdnnen, Berichtigungen von
Fehlern im Katasteroperat und Anderungen von Grenzen des Katastergebiets.
Abteilung E enthalt die Erwerbstitel oder andere Urkunden, auf denen die Eintragung
beruht. Abteilung F trifft Aussagen Uber die Bonitat der Grundstticke, die zur Ermittlung
ihres Wertes von Bedeutung sind. (vgl. EBNER 2006b: 43 f., ROMBACH/ADAM 2004:

1491) In Anhang Nr. 5 ist ein Beispiel eines Liegenschaftskatasterauszugs zu finden.

7.3 Allgemeine Grundsitze des Grundbuchs bzw. des Liegenschaftskatasters

Beide Rechtsordnungen verfolgen in Bezug auf ihre Immobilienregister bestimmte
Prinzipien, die grundlegend fur alle Verfligungsarten tUber Grundsticke im Grundbuch
gelten. Im Prinzip sind dies die Regelungen der deutschen Grundbuchordnung und des
tschechischen Eintragungsgesetzes. Aber nicht alle Prinzipien gehen aus diesen bei-
den Regelwerken hervor. Im deutschen Recht ist vieles in Bezug auf das Grundbuch
schon im BGB geregelt. Hier werden die wichtigsten Grundsatze genannt, was das
Verstehen der nachfolgenden Beschreibung der Eintragungsverfahren vereinfachen

soll. Weitere Grundsatze gehen aus der GBO hervor.

7.3.1 Eintragungsprinzip (zdsada intabulac¢ni)
Deutsche Rechtsordnung:
Gemall §873 Abs. 1BGB bedarf jede Rechtsdnderung hinsichtlich Rechten an

Grundstucken, die auf dem Willen der bisher Berechtigten beruht, zu ihrer rechtlichen
Gultigkeit der Einigung und Eintragung (vgl. BENGEL 2000: 177). Erst wenn beide
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Tatbesténde erfullt sind und sich inhaltlich decken, wird die Rechtsanderung bewirkt
(WEIRICH 2006: 29). Einschrankungen gibt es, wenn Hypotheken, Grundschulden oder
Rentenschulden in Form eines Briefrechts erteilt werden (dazu siehe weiter unter
11.6.3.2.1.2).

Tschechische Rechtsordnung:

Festgeschrieben ist dieser Grundsatz in §1 EintrGcz. Wirksam werden die
Rechtsfolgen der Einverleibung (vklad) (siehe 11.7.4.2.1) jedoch immer rickwirkend
zum Tag der Antragstellung (JULIS 2009: 44).

7.3.2 Antrags- und Bewilligungsgrundsatz (zasada dispozi¢ni a zasada povo-

leni)

Deutsche Rechtsordnung:

In §13 GBO heilt es, dass eine Eintragung nur auf Antrag erfolgen kann.
LAntragsberechtigt ist [dabei] jeder, dessen Recht von der Eintragung betroffen wird
oder zu dessen Gunsten die Eintragung erfolgen soll“ (BONKER/LAILACH 2006: 64 f.).
Bei einem Grundstickskauf ist sowohl Kaufer als auch Verkaufer antragsberechtigt
(ebd.).

§ 19 GBO enthalt den Bewilligungsgrundsatz, wonach eine Eintragung nur erfolgen
kann, wenn derjenige sie bewilligt, dessen Recht von ihr betroffen wird. Somit wird
ausgeschlossen, ,dass eine Eintragung auf Antrag des durch sie Beglinstigten gegen
den Willen des von ihr Betroffenen vorgenommen wird“ (ebd.). Der Antrags- und
Bewilligungsgrundsatz gilt fir jegliche Anderung im Grundbuch, fiir Eintragungen,

Anderungen und Léschungen (ebd.).
Tschechische Rechtsordnung:

Im tschechischen Recht ist das Eintragungsverfahren (fizeni o povoleni vkladu) ein
Verwaltungsverfahren, welches das zustandige Organ auf Antrag (navrh) aller oder
einer der Vertragsparteien einleitet (§4 Abs. 2 EintrGcz) und bei Erflllung aller
Bedingungen bewilligt (poloveni) (§ 2 Abs. 3 EintrGcz) (vgl. KUBA/OLIVOVA 2005: 70).

7.3.3 Offentlichkeitsgrundsatz bzw. Publizititsprinzip (zdsada verejnosti bzw.

zasada formalni publicity)

Deutsche Rechtsordnung:

Zwar ist das Grundbuch ein 6ffentliches Register, jedoch gilt dies nur beschrankt. Zur
Einsicht ist ein berechtigtes Interesse erforderlich (§ 12 GBO). Dies kann rechtlicher,

wirtschaftlicher oder wissenschaftlicher Natur sein und liegt z. B. vor, wenn jemand
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— selbst als Eigentiimer oder Glaubiger eingetragen ist

— mit dem Eigentlimer in Verhandlungen auf Grund eines Kaufs, Darlehens oder der
Vermietung steht (jedoch nicht der potenzielle Kaufinteressent, der den Namen des

Grundstlickseigentlimers erst erfahren will)
— als Glaubiger des Eigentiimers die Zwangsvollstreckung betreiben will oder

— vor der Durchfihrung des gerichtlichen Hauptsacheverfahrens feststellen will, ob
Grundeigentum vorhanden ist, welches vollstreckt werden kann, als Auftragnehmer
einer Sicherungshypothek gemall § 648 BGB oder eine entsprechende
Vormerkung erwirken will. (vgl. BONKER/LAILACH 2006: 64)

Tschechische Rechtsordnung:

In Tschechien ist jedermann berechtigt, in Anwesenheit eines Mitarbeiters des
Katasteramtes in das Liegenschaftskataster Einsicht zu nehmen und sich daraus fir
den Eigengebrauch Abschriften, Ausziige oder Skizzen zu machen (§ 13 EintrGcz)
(vgl. EBNER 2006b: 47). Ohnehin ist das Liegenschaftskataster fur jeden elektronisch

einsehbar, allerdings sind elektronisch nicht alle Belastungen sichtbar.

7.3.4 Richtigkeitsvermutung und o6ffentlicher Glaube (zasada verejné viry)

Deutsche Rechtsordnung:

Nach § 891 BGB besteht eine gesetzliche Vermutung fir die Richtigkeit des
Grundbuchs (Richtigkeitsvermutung) (vgl. BuB 2007: 17). Dabei wird das Bestehen
eines eingetragenen Rechts sowie das Nichtbestehen eines geldéschten Rechts
vermutet, jedoch nicht die Vollstandigkeit des Grundbuches. D. h. es kann vermutet
werden, dass es neben den eingetragenen Rechten noch andere Rechte an dem
Grundstuck gibt. (vgl. WESTERMANN 1998: 570)

Darauf aufbauend ergibt sich aus den §§ 892 und 893 BGB der offentliche Glaube
sowie der Schutz des gutglaubigen Erwerbs, nach welchem der Inhalt des
Grundbuches als richtig zu Gunsten desjenigen gilt, der ein Recht an einem
Grundstlick oder ein Recht an einem solchen Recht auf Grund eines Rechtsgeschifts
erwirbt, es sei denn, es wurde bereits Widerspruch gegen die Richtigkeit eingetragen
oder dem Erwerber ist die Unrichtigkeit bekannt. Wenn eine Beschrankung fiir den
Erwerber und zu Gunsten einer bestimmten Person vorliegt, dann gilt diese
Beschrankung auch nur, wenn sie aus dem Grundbuch ersichtlich oder dem Erwerber
bekannt ist. (vgl. BONKER/LAILACH 2006: 67 f.)
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Tschechische Rechtsordnung:

Im tschechischen Recht gibt es keine gesonderten Regelungen der
Richtigkeitsvermutung und flr den o&ffentlichen Glauben. Ausschlaggebend ist § 11
EintrGcez, der besagt, dass derjenige im guten Glauben dariber ist, dass der Stand des
Liegenschaftskatasters dem tatsachlichen Stand entspricht, der vom Stand der nach
dem 1. Januar 1993 durchgeflihrten Eintragungen ausgeht. Es sei denn, dass er
wusste, dass der Stand der Eintragungen im Liegenschaftskataster nicht der
Wirklichkeit entspricht. Allerdings bezieht sich der gute Glaube nur auf die Ersitzung
und auf den Erwerb durch Rechtsgeschaft mit einem unberechtigtem Erben, nicht
jedoch auf den Rechtserwerb vom Vordermann (vgl. EBNER 2006b: 47 f.). ,Es existiert
kein grundbucherlicher Vertrauensgrundsatz, der die Moglichkeit eines gutglaubigen

Eigentumserwerbs schafft (ebd.).

7.3.5 Grundsatz der Voreintragung des Betroffenen

Deutsche Rechtsordnung:

Nach § 39 GBO muss derjenige, der sein Recht auf einen anderen Ubertragen will,
bereits selbst als Berechtigter im Grundbuch eingetragen sein. Die bedeutendste
Ausnahme stellt der Erbe dar, der sein geerbtes Recht Ubertragen will und noch nicht
im Grundbuch eingetragen ist. Eine weitere Ausnahme besteht u.a. bei den
Briefgrundpfandrechten (siehe 11.6.3.2.1.2), bei dem der Briefbesitz (zusammen mit
der/den offentlich beglaubigten Abtretungserklarung/en) als Eintragungsgrundlage
genugt. (vgl. WEBER 2008: 81, 93 f.)

Tschechische Rechtsordnung:

Dieser gilt in Tschechien in modifizierter Weise, so dass das Katasteramt zu prifen
hat, ob der Ubertragende auch materiellrechtlich tatsachlich berechtigt ist, sein Recht
zu ubertragen (§ 5 Abs. 1 EintrGcez). Allerdings ist eine Eintragung auch madglich, wenn
durch den VerauRerer eintragungsfahige Urkunden (z. B. ein Erbschein) vorgelegt
werden konnen. (vgl. EBNER 2006b: 46)

7.3.6 Legalitatsprinzip (zdsada legality)

Deutsche Rechtsordnung:

Das Legalitatsprinzip wird auch Grundsatz der Sachprifung genannt und bedeutet,
dass das Grundbuchamt im Eintragungsverfahren die Gesetzmaligkeit (Legalitat) der

beantragten Eintragung nach den Erfordernissen des formellen Grundbuchrechts zu
prufen hat (§ 20 GBO, vgl. SCHONER/STOBER 2008: 6).
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Tschechische Rechtsordnung:

Gemall §8 EintrGez ist das Katasteramt dazu verpflichtet, zu prifen, ob alle
eingereichten Urkunden den gesetzlichen Erfordernissen entsprechen, was allerdings
nur beschrankt flr die Aktenlage (Stand des Liegenschaftskatasters) gilt (vgl. EBNER
2006b: 45).

7.3.7 Prioritatsprinzip (zasada priority)

Deutsche Rechtsordnung:

Der Rang der Grundsticksrechte richtet sich nach der Reihenfolge ihrer Eintragung
(§ 879 BGB). Dies hat zur Folge, dass die friiher beantragte Eintragung den besseren
Rang erhalt (vgl. SCHONER/STOBER 2008: 6). Aus § 13 Abs. 2 GBO geht hervor, dass
auf jedem eingehenden Antrag das Datum und die genaue Uhrzeit vermerkt werden,

die Antrage werden dann chronologisch bearbeitet.
Tschechische Rechtsordnung:

Die Rangordnung richtet sich in Tschechien ebenso nach dem Zeitpunkt der

Einreichung des Eintragungsantrags (§ 12 EintrGcz).

7.4 Eintragungsarten und -verfahren

Die Eintragungsverfahren von Eigentums- oder sonstigen Rechten an Grundstlicken
verlaufen in den beiden Rechtsordnungen auf Grund der verschiedenen Verwaltungs-
systeme unterschiedlich. Das Eintragungsverfahren besteht aus zwei Teilen, der Eini-

gung (im dt. Recht Auflassung) und der Eintragung.
7.41 Deutsche Rechtsordnung

7.4.1.1 Eintragungsverfahren
Die Einigung ist ein dinglicher Vertrag, der i.d. R. auf einem obligatorischen oder

schuldrechtlichen Vertrag beruht, etwa dem Grundstuckskauf. Der
Grundstuckskaufvertrag stellt in diesem Fall den schuldrechtlichen Vertrag dar, der zur
Erfullungshandlung  verpflichtet  (Verpflichtungsgeschaft). Das  dazugehorige
sachenrechtliche Verfligungsgeschaft stellt die anschlieRende Einigung dar. Nach dem
Abstraktionsprinzip kann das Verfligungsgeschaft auch ohne wirksames
Verpflichtungsgeschaft wirksam sein, solange kein Mangel darin vorliegt, der auch das
Verfugungsgeschaft erfasst (vgl. BENGEL 2000: 177 f.).

Solange es sich um die dingliche Einigung Uber die Bestellung und Ubertragung von
Rechten an Grundstliicken handelt, ist diese grundsatzlich formfrei. Anders allerdings

bei dem Eigentumsiibergang. Die Einigung Uber die Ubertragung des Eigentums an
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einem Grundstiick bedarf gemal § 925 Abs. 1 BGB einer besonderen Form, welche
Auflassung genannt wird. (vgl. WEIRICH 2006: 59) Fur die Auflassung mussen beide
Parteien beim Notar gleichzeitig anwesend sein. Der in § 19 GBO beschriebene
Bewilligungsgrundsatz, welcher den Grundsatz der einseitigen, formbedirftigen
Bewilligung beinhaltet, bildet die Grundlage der Eintragung im Grundbuch (nicht der
Nachweis des materiellrechtlichen Rechtsentstehungstatbestandes®®). Somit muss das
Grundbuchamt nur den Eintragungsantrag und die Eintragungsbewilligung prifen und
nicht, ob die Einigung rechtswirksam zustande gekommen ist*°. Die Eintragung setzt

auflerdem noch die Voreintragung des Betroffenen voraus. (vgl. BENGEL 2000: 179 ff.)

Erst die an die Einigung anknipfende Eintragung im Grundbuch vollendet den
Rechtserwerb (§ 873 Abs. 1 BGB), mit welchem das Recht entsteht. Die Eintragung
hat konstitutive Wirkung (vgl. WEIRICH 2006: 38 f.). Eintragungen im Grundbuch, die
nicht auf rechtsgeschaftlicher Grundlage beruhen, wie der Erwerb durch Erbschaft oder
durch Zuschlag in der Zwangsversteigerung, haben keinen konstitutiven, sondern nur
deklaratorischen® Charakter. Beide Eintragungen, konstitutive und deklaratorische,
haben immer endgultigen Charakter. Es gibt jedoch auch Eintragungen, die nur
vorlaufig gelten: z. B. die Vormerkung. (vgl. BENGEL 2000: 181 f.)

7.4.1.2Vormerkung
Die Vormerkung ist allgemein in den §§ 883 ff. BGB geregelt. Sie ist ein dinglich

wirkendes  Sicherungsmittel, welches der vorlaufigen Sicherung eines
schuldrechtlichen Anspruchs auf dingliche Rechtsanderung dient, d. h. Anspriiche auf
Einrdumung, Aufhebung, Inhalts- und Ranganderung eines dinglichen Rechts, und
zwar durch Eintragung ins Grundbuch. ,Besondere Formen der Vormerkung sind die
Léschungsvormerkung (§ 1179 BGB) sowie der gesetzliche Loschungsanspruch, der in
seinen Wirkungen der eingetragenen Léschungsvormerkung gleichsteht (§ 1179 a Abs.
1 S. 3 BGB)“ (VIEWEG 2010: 451). Die wichtigste Form ist die Auflassungsvormerkung
(auch Eigentumsverschaffungsvormerkung oder Eigentumsibertragungsvormerkung),
durch die der Anspruch des Kaufers auf Ubereignung eines Grundstiicks gesichert wird
(val. VIEWEG 2010: 451, BAUR/STURNER 2009: 253). Die (Auflassungs-)Vormerkung
wird im Grundbuch eingetragen und weist jeden Erwerber darauf hin, dass eine

Eintragung zu Gunsten eines anderen bevorsteht und dass der Dritte damit rechnen

*® Das materiellrechtliche Konsensprinzip verlangt bei Eigentumsibertragung den Nachweis des dingli-
chen Vertrages (§ 20 GBO).

% Im dt. Recht auch als formelles Konsensprinzip bekannt.
€ Die Rechtswirkung ist schon vor dem Rechtsakt eingetreten, die Eintragung hat feststellenden Charak-
ter (TILCH/ARLOTH 2001: 2558).
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muss, sein Recht zu verlieren, sollte er sich trotzdem eintragen lassen (§ 12 GBV).
Wahrend die Auflassungsvormerkung den Zeitraum zwischen Kauf und
Eigentumserwerb Uberbricken soll, will die Léschungsvormerkung sowie der
gesetzliche Loschungsanspruch ein recht ungewisses kinftiges Ereignis, namlich das
Zusammenfallen von Eigentum und Grundpfandrecht, schon bei Eintragung der
Vormerkung zu Gunsten des geschitzten nachrangigen Glaubigers fixieren. Sie soll
einen Anspruch auf eine dingliche Rechtsanderung schitzen, damit dieser in der Zeit
bis zum Eintritt gewisser Ereignisse nicht vereitelt werden kann. Dazu zahlen etwa die
Vormerkung des Anspruchs aus einem schuldrechtlichen Wiederkaufsrecht oder
anderer RicklUbertragungsanspriche, die Vormerkung aus einem Vorvertrag oder aus
einem personlichen Vorkaufsrecht. In gewissem Umfang hat die Vormerkung
Vollwirkung, d. h. sie wird wie ein beschranktes dingliches Recht behandelt, vor allem
in der Insolvenz des Schuldners oder im Falle der Haftungsbeschrankung des Erben.
Die Vormerkung sichert auflerdem den Rang des spateren Rechts. (vgl.
BAUR/STURNER 2009: 251 f.)

Da die Vormerkung akzessorisch ist und somit an eine Forderung gebunden ist, geht
sie auch mit der gesicherten Forderung unter. Sie erlischt und das Grundbuch wird
unrichtig. Der Eigentiumer kann dann von dem Vorgemerkten die Léschung verlangen.
Sie erlischt auch, wenn der Vorgemerkte die Aufgabe der Vormerkung erklart und die
Léschung im Grundbuch erfolgt. Diese Léschungsbewilligung ist einseitig und bedarf
der schriftlichen Form. (vgl. WEIRICH 2006: 282 f.)

7.4.2 Tschechische Rechtsordnung

Die tschechische Rechtsordnung unterscheidet im Gegensatz zum deutschen Recht
zwischen mehreren Eintragungsarten. Im Anschluss wird das Eintragungsverfahren

erlautert.

7.4.2.1 Eintragungsarten

Gemal § 1 Abs. 3 EintrGcez gibt es im tschechischen Recht drei Eintragungsarten: die
Einverleibung (vklad) (§§ 2-6 EintrGcz), die Aufzeichnung® (zaznam) (§§7, 8
EintrGcz) und die Anmerkung (poznamka) (§§ 9, 10 EintrGcez).

Die Einverleibung (vklad) ist die bedeutendste Eintragungsart, die wie bei der
deutschen Eintragung konstitutive Wirkung hat. Sie wird bei rechtsgeschaftlicher
Begriindung, Anderung oder Aufhebung dinglicher Rechte vorgenommen und ihre

Fogle ist die Entstehung, Anderung oder das Erldschen eines Rechts. Sie wird nur auf

1 Oft auch mit »vormerkung“ Ubersetzt, was jedoch zu Verwechslungen mit der Vormerkung nach dt.
Recht fihren kann. Daher wird hier die Ubersetzung nach HuLMAK (2009) verwendet.
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Antrag nach Durchfihrung eines Verwaltungsverfahrens bewilligt und wird nach ihrer
Bewilligung immer ruckwirkend zum Zeitpunkt der Antragstellung wirksam.
(RoMBACH/ADAM 2004: 1492) ,Wird die Eintragung ohne gultigen Titel durchgefiihrt
(aufgrund eines absolut nichtiges Vertrags), so kommt ihr keine sachenrechtliche
Wirkung zu und das Recht gilt als nicht zustande gekommen® (ebd.). GemaR § 36
DVOKatGcz stellen samtliche Vertrage tber die Ubertragung von dinglichen Rechten

und Bauvertrage die Grundlage fir eine Eintragung dar (ebd.).

Die Aufzeichnung (zaznam) ist gemall § 14 EintrGecz ,eine Handlung des
Katasteramtes, die keinerlei Einfluss auf die Entstehung, die Anderung oder das
Erléschen des Rechts hat* (ebd.). Vielmehr werden dadurch Belastungen eingetragen,
die nicht auf vertraglicher Grundlage entstanden sind, sondern durch Gesetz,
Gerichtsentscheidung, Zwangsversteigerung, Ersitzung, Zuwachs und Verarbeitung
(§ 7 EintrGcez). Grundlage dafur stellen Urkunden dar, die von Behdrden ausgestellt
wurden. Sie hat im Gegensatz zur Eintragung nur deklaratorische Wirkung, das
einzutragende Recht entsteht bereits mit dem Ereignis und nicht erst mit dem Eintrag
selbst (ebd.).

Die Anmerkung (poznamka) ,soll kinftige auferhalb des Grundbuchs erfolgte
Rechtsanderungen bzw. den Verlust der Verflgungsfahigkeit des Eigentimers
anzeigen“ (ebd.), z. B. nach Einleitung eines Insolvenz- oder Enteignungsverfahrens.
Sie hat keinen Einfluss auf das Entstehen, eine Anderung oder das Erléschen eines
Recht, sondern nur Signalwirkung. DartUber hinaus hat sie auch nur deklaratorische
Wirkung (vgl. EBNER 2006b: 52).

Beim Eintrag und der Anmerkung werden die vorgelegten Urkunden genauso auf
Schreib- und Rechenfehler geprift. Wenn sie frei von Mangeln sind, fiihrt das

Katasteramt die Eintragung durch. (a. a. O.: 65)

7.4.2.2 Eintragungsverfahren

Dem Eintragungsverfahren geht ein Rechtsgeschaft voraus, dessen Gegenstand das
Eigentums- oder andere Sachenrechte an Liegenschaften sind. Das
Eintragungsverfahren ist in Tschechien also ein Verwaltungsverfahren und richtet sich
nach der VOcz® (spravni r4d), welche von den Regelungen im EintrGez und KatGez
Uberlagert wird. Das Verfahren unterliegt laut §§ 2 und 4 EintrGcz dem Antrags- und
Bewilligungsgrundsatz. Antragsberechtigt sind hier auch nur die Beteiligten des
Rechtsgeschafts. Voraussetzung ist die Vorlage der Urkunde, auf Grund derer die

Eintragung erfolgen soll. Diese muss im Original oder in beglaubigter Abschrift

62 Zakon ¢&. 500/2004 Sh., spravni fad, v platném znéni
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vorgelegt werden und die Echtheit der Unterschriften wird vom Katasteramt gepruft.
(vgl. EBNER 2006b: 54) Die Prufungspflichten des Katasteramtes sind in § 5 EintrGez
geregelt. ,In Tschechien gilt nicht das materielle Konsensprinzip, sondern der
beschrankte Legalitdtsgrundsatz® (ROMBACH/ADAM 2004: 1493) (siehe 11.7.4.1.2.).
Nach Einreichen des Antrags wird das Datum und die Uhrzeit darauf vermerkt und
spatestens am ersten Werktag nach der Einreichung wird die Plombe (plomba)
eingetragen (§12 DVOKatGcez), die darauf hindeutet, dass eine Anderung der
Rechtsverhaltnisse zu erwarten ist. Nach Durchfiihrung der Eintragung wird diese
wieder entfernt. (vgl. EBNER 2006b: 61)

7.5 Rangordnung und Rangvorbehalt

Die Rangordnung gestaltet sich in beiden Rechtsordnungen gleich. Dies unterstutzt

das Prioritatsprinzip (siehe 11.7.3.7).

Die im Grundbuch bzw. im tschechischen Liegenschaftskataster eingetragenen Rechte
stehen in einem Rangverhaltnis, welches zunachst innerhalb einer Abteilung gilt. Von
Bedeutung ist dieses Verhaltnis beispielsweise bei einer Zwangsvollstreckung, bei der
nur in der festgelegten Reihenfolge vollstreckt wird. Wenn der Erlés nicht zur
Befriedigung aller Forderungen ausreicht, gehen die nachrangigen Glaubiger leer aus,
daher kann der Rang entscheidend sein, vor allem, um die Sicherungs- und
Verwertungsrechte zu befriedigen. Dieses Rangprinzip gilt auch
abteilungstbergreifend. Hinsichtlich der Reihenfolge innerhalb einer Abteilung, wird der
Rang nach der Reihenfolge der Eintragungen bestimmt. Werden alle Abteilungen
betrachtet, dann gelten sie chronologisch, das altere Recht geht dem jingeren Recht
vor. Allerdings ist es auch moglich einen Rangtausch oder einen Rangricktritt zu
bewirken, wofur wiederum Antrag und Bewilligung notwendig sind. (vgl.
BONKER/LAILACH 2006: 65f.) Hat, ausgehend von der deutschen Rechtsordnung,
beispielsweise die Eintragung eines Niel3brauchs in Abteilung Il Vorrang gegeniber
der Eintragung eines neuen Eigentimers in Abteilung I, dann muss dieser neue
Eigentimer den NieRbrauch gegen sich gelten lassen und wird somit Eigentimer eines
mit NieRbrauch belasteten Grundstlicks. (VIEWEG 2010: 448 f.)

7.5.1 Deutsche Rechtsordnung
Beim Rangvorbehalt wird dem Eigentimer eine Rangstelle offen gehalten, welches ihm

die Gestaltungsbefugnis gewahrt, ein zundchst rangbesseres Recht auf einen
schlechteren Rang zurtckzustufen. Dadurch kann einem spéateren Kreditgeber ein
glnstigerer Rang eingerdumt werden. Erreicht wird dieser Rangvorbehalt in der Praxis
durch die Bestellung einer Eigentimergrundschuld, die spater in eine

Fremdgrundschuld oder Hypothek umgewandelt wird (siehe 11.7.3.2). Aber auch durch
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Bestellung einer Vormerkung kann ein Rangvorbehalt eingerichtet werden. Dafur muss
der zukunftige Rechtsinhaber jedoch bereits feststehen. (vgl. VIEWEG 2010: 448 f.)

7.5.2 Tschechische Rechtsordnung

Wie schon beim Prioriatsprinzip (siehe 11.7.3.7) kurz erklart, richtet sich der Rang des
eingetragenen Rechts nach dem Zeitpunkt der Einreichung des Antrags auf Eintragung
der Einverleibung, Aufzeichnung oder Anmerkung beim Katasteramt, welche vor der
Bewilligung durch die Plombe kennzeichnet werden. Es sei darauf zu achten, dass die
Eintragung ruckwirkend wirksam wird. Werden Antrage auf Eintragung von
Pfandrechten jedoch gleichzeitig beim Katasteramt eingereicht, dann erhalten sie den
gleichen Rang. (vgl. EBNER 2006b: 49)

Ein Rangvorbehalt wie im deutschen Recht gibt es im tschechischen Recht nicht. Es
gilt jedoch ebenso das Vorrickprinzip, dass beim Erléschen vorrangiger Pfandrechte,

die nachrangigen Pfandrechte aufriicken (a. a. O.: 101).
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8. Steuern im Grundstiicksrecht

In diesem Kapitel werden nachfolgend alle in Bezug auf Grundstlicke wichtigen Steu-
ern in der deutschen und tschechischen Rechtsordnung erlautert. Dies soll einen
Uberblick dariiber geben, welche Steuern in welcher Rechtsordnung in Bezug auf das
Grundstucksrecht existieren, ohne zu tief auf das Steuerrecht einzugehen. Auf die
steuerrechtlichen Regelungen mit Auslandsbezug, d. h. welche Steuern fur Auslander

in Deutschland oder fir Deutsche im Ausland anfallen, wird hier nicht eingegangen.

8.1 Deutsche Rechtsordnung

‘ Steuern im Grundstiicksrecht ‘

| |
Steuern beim Erwerb ‘ ‘ Laufende Steuern ‘ ‘ Steuern beim Verkauf
—{Grunderwerbsteuer‘ —{ Grundsteuer ‘ Grunderwerbsteuer ‘
4{ Erbschaftsteuer ‘ auf Einklinfte aus Einkommensteuer
Vermietung und (Spekulationssteuer)
ﬂ Schenkungsteuer ‘ Verpachtung:
Umsatzsteuer Einkommensteuer
—  (Option des (Privatpersonen)
Unternehmers) oder
|| Kérperschaftsteuer
(Kapitalgesellschaften)
oder
| Gewerbesteuer
(Gewerbetreibender)

Abb. 19 Steuern im deutschen Grundstiicksrecht

.Das deutsche Immobiliensteuerrecht ist dulerst kompliziert® (vgl. BONKER/LAILACH
2009: 115).

Die Grunderwerbsteuer wird erhoben, wenn ein inlandisches Grundstick den

Eigentimer gegen Gegenleistung wechselt. Sie richtet sich nach dem
Grunderwerbsteuergesetz (GrEStG). Gemal §1 GrEStG unterliegen folgende

Rechtsgeschafte der Grunderwerbsteuer:

— Verpflichtungsgeschéfte, durch die ein schuldrechtlicher Ubereignungsanspruch
begriindet wurde, oder die Auflassung, wenn kein Rechtsgeschaft vorausgegangen
ist, sowie

— weitere Hilfs- und Ergénzungstatbestande wie der Ubergang des Eigentums, wenn
kein den Anspruch auf Ubereignung begriindendes Rechtsgeschaft vorausgegan-

gen ist und es auch keiner Auflassung bedarf, oder
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— das Meistgebot im Zwangsversteigerungsverfahren. (vgl. BONKER/LAILACH 2009:
126 f., HALACZINSKY 2005: 1479 ff.)

Bei einem Tausch liegen zwei Erwerbsvorgange vor, die getrennt besteuert werden
(vgl. SCHOBER 2008: 147).

Steuerschuldner sind gemal § 13 GrEStG die an einem Erwerbsvorgang als Ver-
tragsteile beteiligten Personen, d. h. Kaufer und Verkaufer. Das Finanzamt wendet sich
an denjenigen, der sich vertraglich zur Zahlung der Grunderwerbsteuer verpflichtet hat,
was in der Regel der Erwerber ist. Zahlt dieser jedoch nicht, wird das Finanzamt den

Veraulerer zur Grunderwerbsteuer heranziehen.

Unter Grundstucken i. S. d. Grunderwerbsteuer sind die Grundstiicke i. S. d. BGB zu
verstehen (siehe 11.5.1). Daher werden auch die Bestandteile des Grundstiicks mit von
der Besteuerung erfasst. Grundsticke i.d.S. sind auch das Erbbaurecht, das
Wohnungs- und Teileigentum. Die Hbéhe der Steuer wird von den Landern bestimmt
und betragt derzeit 3,5 Prozent (in Berlin 4,5 Prozent) der Bemessungsgrundlage. Dies
ist der Wert der Gegenleistung, d. h. der Kaufpreis. Wird nur ein symbolischer
Kaufpreis gezahlt, wird eine objektive Wertermittlung durchgefiihrt. Die Finanzbehdrde
setzt die Grunderwerbsteuer fest, nachdem der Notar eine Anzeige gemacht hat, wozu
er gesetzlich verpflichtet ist. Es ist eine Sonderumsatzsteuer, somit werden Umsatze,
die unter das GrEStG fallen, umsatzsteuerfrei gestellt (vgl. SCHOBER 2008: 140 ff.).
Gemal § 3 Nr. 2 GrEStG hat die Erbschaftsteuer Vorrang vor der Grunderwerbsteuer
(vgl. BuB 2007: 220).

Die Erbschaft- bzw. Schenkungsteuer ist im Erbschaftsteuer- und

Schenkungsteuergesetz (ErbStG) geregelt. Der Erbschaftsteuer (Schenkungsteuer)
unterliegen der Erwerb von Todes wegen, die Schenkungen unter Lebenden,
Zweckzuwendungen, das Vermaogen einer Stiftung und eines Vereins (§ 1 ErbStG). Die
Bewertung richtet sich nach dem BewG (§ 12 ErbStG). Die Hohe der Erbschaft- bzw.
Schenkungsteuer hangt vom Steuerwert des Grundstliicks und vom personlichen
Verwandtschaftsverhaltnis des Erwerbers zum Erblasser bzw. Schenker ab. Die Steuer
wird mit einem Prozentsatz vom steuerpflichtigen Erwerb erhoben. Gemal § 16
ErbStG bestehen verschiedene Steuerbefreiungen flr Ehegatten und Angehdrige der
Steuerklasse | und Il. Der progressive Steuersatz betragt zwischen 7 und 50 Prozent.
(vgl. BuB 2007: 294 ff.)

Die Grundsteuer ist im Grundsteuergesetz (GrStG) geregelt. ,Durch sie besteuert die
Gemeinde Grundbesitz, dazu gehdren Betriebe der Landwirtschaft (Grundsteuer A)
und insbesondere bebaute Wohn- und Betriebsgrundstiicke (Grundsteuer B)*
(POLLERT/KIRCHNER/POLZIN 2007: 173 f). Die Grundsteuer ist eine kommunale Steuer
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und wird jahrlich auf Grund des von der Kommune vorgegebenen Hebesatzes®® (vgl.
BONKER/LAILACH 2009: 122) und dem durch bestimmte Steuermesszahlen
modifiziertem Einheitswert des jeweiligen Grundsticks festgesetzt. Da keine
regelmallige  Hauptfeststellung der Einheitswerte  stattfindet, liegen die
Grundbesitzwerte, die flr die Berechnung der Grundsteuer malfgeblich sind, weit unter
dem heutigen Verkehrsniveau und sind untereinander unstimmig. Die
Grundsteuerbelastung betragt unter 1 Prozent des Grundbesitzwertes. Der Steuer
unterliegt der gesamte inlandische Grundbesitz. Steuergegenstand ist die
wirtschaftliche Einheit nach dem BewG (siehe 11.5.1), das kénnen Betriebe der Land-
und Forstwirtschaft, private und betriebliche Grundstiicke, Erbbaurecht, Gebaude auf
fremdem Grund und Boden, Wohnungs- und Teileigentum sein. (vgl. HALACZINSKY
2005: 1457 ff.)

Befreit von ihr sind o6ffentlich-rechtliche Kd&rperschaften. Bei wesentlicher
Ertragsminderung kann auch von anderen Unternehmen ein teilweiser Erlass beantragt
werden. Der Grundstickserwerber haftet auch fur Grundsteuerrickstande. Die
Grundsteuer kann auch auf die Nutzer umgelegt werden, um fur den Eigentimer
Kostenneutralitdt zu bewirken. (vgl. BONKER/LAILACH 2009: 122)

Die Umsatzsteuer stellt eine Option des Unternehmers dar, der die Umsatze aus
Grundstlicken steuerpflichtig behandeln kann, indem er auf die Ertrdge die
Umsatzsteuer erhebt (vgl. STEUERLEXIKON ONLINE: 2010). ,Hintergrund ist der damit
zusammenhangende Abzug gezahlter Vorsteuern, die sonst einen defintiven
Kostenbestandteil darstellen wirden® (SPORL 2001: 78). Umsatze aus Vermietung und
Verpachtung, die Nutzungsiberlassung von Grundsticken, die Bestellung,
Ubertragung, Uberlassung von Nutzungsrecht an Grundstiicken, Leistungen, die WEG-
Gemeinschaften an die Wohnung- bzw. Teileigentimer erbringen sind nach § 4 UStG
steuerfrei. Es steht dem Unternehmer jedoch frei, ob er im Kaufvertrag den Kaufpreis
des Grundstiicks zuzlglich Umsatzsteuer ausweist. Es wiirde dann die allgemeine

Umsatzsteuer in Hohe von 19 Prozent anfallen. (vgl. LINDAUER 2010: 113 f.)

Zur Einkommensteuer verpflichtet sind natiirliche Personen mit standigem Aufenthalt

und Wohnsitz in Deutschland. Dazu zahlen auch Gesellschafter von
Personengesellschaften. Das Einkommensteuergesetz (EStG) unterscheidet sieben
Einkunftsarten. Bezogen auf das Grundstucksrecht sind Einkunfte aus Land- und
Forstwirtschaft sowie aus Vermietung und Verpachtung tber die Einkommensteuer zu
versteuern (vgl. BONKER/LAILACH 2009: 118 f.). Zu den Einkunften aus Vermietung und

% Die Gemeinde bestimmt, mit welchem Hundertsatz des Steuermessbetrags oder des Zerlegungsanteils
die Grundsteuer zu erheben ist (Hebesatz) (§ 25 GrStG).
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Verpachtung zdhlen nach §21 Abs. 1 Nr. 1 EStG u.a. die Einkunfte aus der
Vermietung und Verpachtung von Grundsticken, Gebauden, Gebaudeteilen und
grundstucksahnlichen Rechten, z.B. dem Erbbaurecht (vgl. BuB 2007: 240).
Aulerdem wird sie bei der VerauRerung fallig, wenn zwischen Kauf und Verkauf der
Immobilie weniger als 10 Jahre liegen (§ 23 EStG). In diesem Zusammenhang spricht

man auch von der Spekulationssteuer (vgl. Bus 2007: 240).

Die Koérperschaftsteuer ist die Einkommensteuer der Kapitalgesellschaften (AGs und

GmbHs) und wird im Korperschaftsteuergesetz (KStG) geregelt. Beziehen diese
Gesellschaften auf o.g. Art und Weise Einkinfte, missen sie sie Uber die

Korperschaftsteuer versteuern. (vgl. BONKER/LAILACH 2009: 120 f.)

Genauso verhalt es sich bei der Gewerbesteuer, die im Gewerbesteuergesetz

(GewStG) geregelt ist. Gewerbesteuerpflichtig sind inlandische
Einzelgewerbetreibende sowie Personen- und Kapitalgesellschaften, sofern sie
Einklnfte aus Gewerbebetrieb erzielen. (vgl. BONKER/LAILACH 2009: 121 f.)

8.2 Tschechische Rechtsordnung

‘ Dané v pozemkovém pravu

|
|
‘dané pri nabyvani ‘ bézné dané

—| dedicka dan | - dan z nemovitosti |

dan z pozemki

dané pfi zcizeni

danf z pfevodu
nemovitosti

ﬂ darovaci dan ‘

— hodnoty prijmy z pronajmu:
opce podnikatele
opcep ) 4{ dafi z prijmu ‘

fyzickych osob |

pravnickych osob ‘

Abb. 20 Steuern im tschechischen Grundstiicksrecht (vgl. ROMBACH/ADAM 2004: 1506 ff.)

Im tschechischen Recht ist die Erbschaft-, Schenkung- und Grunderwerbsteuer

zusammen in einem Gesetz®* (ErbStGcz) geregelt.

Der Grunderwerbsteuer (dari z prfevodu nemovitosti), auch haufig wortlich mit
Immobilienlibertragungsteuer Ubersetzt, unterliegt die entgeltliche Ubertragung von

Immobilien oder die unentgeltliche Bestellung einer Sachlast oder anderer

84 Zakon & 357/1992 Sh., o dani dédické, dani darovaci a dani z pfevodu nemovitosti

84



Steuern im Grundstlicksrecht Fachlicher Teil

vergleichbarer Leistungen beim Erwerb der Immobilie durch Schenkung (vgl. SPORL
2001: 75). ,Mit der Grunderwerbsteuer wird der fur den Erwerb von Grundstiucken oder
Gebauden gezahlte Kaufpreis belastet® (NovoTNYy 2009: 191). Bei einem
Immobilientausch wird die Immobilienlbertragung besteuert, bei der die Steuer héher
ist. Da auch die unentgeltliche Bestellung einer Sachlast ohne gleichzeitige Schenkung
der betreffenden Immobilie der Schenkungsteuer unterliegt, bedeutet das, dass es sich
empfiehlt eine Sachlast immer entgeltich zu bestellen. Steuerschuldner ist
grundsatzlich der Veraulerer (§ 8 Abs. 1 lit a) ErbStGcez), aber auch hier ist eine
gesetzliche Birgschaft des Erwerbers fir die Bezahlung der Steuer vorgesehen.
Steuerbemessungsgrundlage ist immer der vereinbarte oder der geman den jeweiligen
Preisvorschriften auf Grundlage eines Gutachtens ermittelte Preis der Immobilie, je
nachdem, welcher der Betrage hoher ist. Besondere Regelungen fiir den Erwerb durch
Ersitzung, Zuschlag in einer Zwangsversteigerung enthalt § 10 ErbStGcz. (vgl.
ROMBACH/ADAM 2004: 1507 f.) Der Steuersatz betragt einheitlich 3 Prozent (§ 15
ErbStGcez).

Der Erbschaft- und Schenkungsteuer ,unterliegen Vermdgenszugange, die einem
Erben oder Beschenkten ohne Gewahrung einer Gegenleistung zuflieRen* (NOVOTNY
2009: 191). Steuerpflichtig ist der Erbe oder der Beschenkte. Bei Schenkungen ins
Ausland, ist der Schenker steuerpflichtig. Je nach Verwandtschaftsgrad oder
sonstigem Verhaltnis zum Erblasser oder Schenker werden drei Steuertarifgruppen
unterschieden. Der Erbgang oder die Schenkung zwischen der Steuertarifgruppe | und
Il ist von der Steuer befreit. Das sind Verwandte 1. Grades und Ehegatten (§ 11
ErbStGcez). Der progressive Schenkungsteuersatz der lll. Steuergruppe betragt 7-

40 Prozent, der Schenkungsteuersatz ist nur halb so hoch (ebd.).

Auf Grund der rechtlichen Trennung zwischen Grundstliicken und Gebauden unterteilt
sich die Grundsteuer (dari z nemovitosti) in Tschechien in die Grundstlicksteuer (dari z
pozemkd) und die Gebaudesteuer (dar ze staveb). Geregelt werden die Steuerarten

im tschechischen Grundsteuergesetz®® (GrStGez).

Der Grundstiucksteuer unterliegen alle im Immobilienkataster eingetragenen

Grundstlicke, ausgenommen von der Flache des Gebaudegrundrisses bei bebauten
Grundstucken, da diese der Gebadudesteuer unterliegen, Forstgrundsticken, bei
Wasserflachen und bei Grundsticken, die fur Abwehrzwecke bestimmt sind.
Steuerschuldner ist immer der Grundstickseigentumer, mit Ausnahme der

Grundstucke, die im staatlichen Eigentum liegen oder der vermieteten, vereinfacht

5 Zakon ¢&. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti
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registrierten Grundstlicke und der Grundstlicke, deren Eigentimer unbekannt ist. In
diesen Fallen kann die Steuerschuld auch auf den jeweiligen Pachter Ubergehen.
Steuerbemessungsgrundlage ist der Bodenwert. (vgl. ROMBACH/ADAM 2004: 1506) In
Abhangigkeit von der GroRe des Grundstiicks betragt die Hohe der Grundsteuer bei
nicht land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen zwischen 0,10 und 1,00 CZK/m?2,
Der Steuersatz fir die verschiedenen Grundstiicksarten ist in §6 GrStGez
nachzulesen. Bei Baugrundstiicken wird dies je nach GréRe der Gemeinde mit einem
Hebesatz von 1 bis 4,5 multipliziert (in Gemeinden mit weniger als 300 Einwohnern
liegt er z. B. bei 0,3, in der Hauptstadt Prag bei 4,5). (vgl. NEMEC 2004: 178)

Der Gebaudesteuer unterliegen alle kollaudierten, der Kollaudation® unterliegenden

und alle gemaR friheren Vorschriften fertiggestellten Bauwerke sowie auch
Wohnungen und Gewerberdume als Eigentumseinheiten. Steuerschuldner ist der
Gebaudeeigentimer, mit Ausnahme der auch fur die Grundsticke geltenden Falle. Der
Steuersatz ist bei den verschiedenen Gebdudearten verschieden (§11 Abs. 1
GrStGcz), die Flache wird dann mit dem Koeffizienten 1,2 multipliziert (§ 10 Abs. 2
GrStGcz). AnschlieRend wird der Steuersatz auch mit einem von der GroRe der
Gemeinde abhangigen Hebesatz mutlipliziert (§11 Abs. 3 GrStGez). (vgl.
RoMBACH/ADAM 2004: 1507)

Das tschechische Einkommensteuergesetz®’ (EStGcz) regelt sowohl die Einkommen-
als auch die Korperschaftsteuer (NOVOTNY 2009: 187).

Die Einkommensteuer (dari z pfijmu fyzickych osob) wird in Bezug auf Immobilien auf

die Einnahmen aus der Vermietung, sofern sie nicht Bestandteil eines
Stiftungsvermdgens sind, erhoben (§ 9 EStGcez), sowie auf sonstige Einkiinfte (§ 10
EStGcz), die z. B. aus der VerauRerung von Immobilien entstehen (vgl. TOCHACKOVA
2005: 89). Hier gilt auch ein Zeitraum, allerdings von nur finf Jahren, der zwischen
Kauf und Verkauf liegen muss, damit die Ubertragung steuerfrei ist. Die Steuer wird
nach Abzug von Werbungskosten, Freibetrdgen und Sonderausgaben nach einem
linearen Steuersatz bemessen, der seit 1.1.2009 12,5 Prozent betragt. (vgl. NOVOTNY
2009: 187, RoMBACH/ADAM 2004: 1508)

Der Korperschaftsteuer (dari z prijmu pravnickych osob) unterliegen Einklnfte (Er-

trdge) aus Gewerbebetrieb und Vermogensverwaltung, wobei als Einklnfte sowohl
Geld- als auch Sachbezlige gelten (ebd.). Hier wird nicht nach Einkunftsarten unter-
schieden (SPORL 2001: 67). ,Die Steuer wird nach dem Uberschuss der steuerpflichti-

% Die Kollaudation ist eine abschlieRende amtliche Priifung eines Bauwerkes (Schlussgenehmigung) zur
anschlieRenden Benutzung des Bauwerkes.

67 Zakon &. 586/1992 Sb., o danich z pfijmdi
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gen EinklUnfte Uber Betriebsausgaben [...] bemessen® (NOVOTNY 2009: 187). Der Kor-
perschaftsteuersatz betragt seit 1.1.2010 19 Prozent (ebd.).

Einnahmen aus der Ubertragung von Immobilien, Wohnungen und Gewerberdumen
als Eigentumseinheiten unterliegen der Einkommensteuer. Dies gilt jedoch nicht bei
natlrlichen Personen, wenn zwischen dem Erwerb und der Veraullerung einer
Immobilie mehr als funf Jahre liegen. Werden Immobilien einer natlrlichen Person
jedoch in ihr Handelsvermdgen aufgenommen gilt dies nicht mehr. (vgl.
RoMBACH/ADAM 2004: 1508)

Die Umsatzsteuer (dari z pfidané hodnoty), geregelt im Umsatzsteuergesetz®
(UStGcz), ist nach Harmonisierung des Gesetzes auf Grund europaischer Vorgaben
mit dem Umsatzsteuerrecht anderer Mitgliedstaaten vergleichbar (vgl. NOvOTNY 2009:
190). Immobilien im Privatvermdgen sind in Bezug auf die Vermietung nicht steuerbare
Leistungen. Die Vorsteuer kann nicht erhoben werden. Wenn eine Immobilie Teil des
Betriebsvermodgens ist, ist die Vermietung auch steuerfrei. Aber auch im tschechischen
Recht bietet sich die Option der Steuerpflicht. (SPORL 2001: 78) Die allgemeine
Umsatzsteuer betragt derzeit 20 Prozent (§ 47 UStGcz).

.Eine der deutschen Gewerbesteuer vergleichbare Abgabe wird nicht erhoben® (SPORL
2001: 63).

68 Zakon &. 235/2004 Sh., o dani z pridané hodnoty
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lll. Translatorischer Teil

Die Rechtsiibersetzung ist eine der schwierigsten Ubersetzungstypen und in jedem
Fall eine groRe Herausforderung fiir alle Ubersetzer. Die Rechtssprache und -texte
sind an die nationalen Rechtsordnungen und -kulturen (I11.1.3.2) gebunden. Dies
erfordert ein hohes Mall an juristischem Fachwissen, d.h. Kenntnisse Uber die
Gemeinsamkeiten und Unterschiede beider Rechtsordnungen. Die Rechtsvergleichung
spielt dabei eine zentrale Rolle (vgl. WIESMANN 2004: 1 f.).

Im translatorischen Teil soll die Methodik, d. h. die Herangehensweise an die
Ubersetzung der Rechtstermini, die im fachlichen Teil definiert wurden, erlautert
werden. Zuerst wird die Sprache im Recht betrachtet. Dazu wird zuerst die Abgrenzung
von Gemein- und Fachsprache im Allgemeinen und anschliefiend die Abgrenzung und
Einordnung der Rechtssprache vorgenommen sowie die Beziehung zwischen Recht
und Sprache dargestellt. Nach Klarung der Besonderheiten der Rechtssprache werden
dann die haufigsten Ubersetzungsprobleme und verschiedene Ldsungsansatze
aufgezeigt. Im letzten Abschnitt wird die Terminologiearbeit und insbesondere in die
Terminographie eingefihrt. Ausgehend davon wird gezeigt, wie Termini heute optimal
verwaltet werden kdnnen, wie ein Fachworterbuch entsteht und was dabei zu beachten

ist.

Zu den hier meist abstrakten Erlauterungen werden zum leichteren Verstandnis

Beispiele aus dem fachlichen Teil sowie der allgemeinen Rechtssprache angefihrt.

1. Die Rechtssprache

In diesem Kapitel geht es um die Sprache im Recht, in welcher Beziehung sie zur
Gemeinsprache steht, ob und inwiefern sie eine Fachsprache ist und welche
Beziehungen es zwischen nationalen Rechtsordnungen und den Nationalsprachen®
der jeweiligen Lander gibt. AuRerdem wird der juristische Fachwortschatz betrachtet

und welche Besonderheiten dabei bestehen.

1.1 Gemeinsprache vs. Fachsprache

Es gibt verschiedene Ansatze, die Gemeinsprache (auch Allgemeinsprache,
Landessprache, Standardsprache, usw.) und die Fachsprache zu definieren und in ein
Verhaltnis zu setzen. Einigkeit besteht mittlerweile darin, dass der Gemeinsprache eine
Vielzahl von Fachsprachen gegenlbersteht (vgl. FLUCK 1991: 11). Nach HOFFMANN

(1987: 47 ff.) stellen sich alle unter Gemeinsprache etwa dasselbe vor, ,namlich jenes

% Unter Nationalsprache wird die jeweilige Amtssprache mit ihren jeweiligen Eigenheiten und den festge-
schriebenen Regeln innerhalb eines Landes verstanden (siehe auch 111.1.3.2).
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Instrumentarium an sprachlichen Mitteln, Uber das alle Angehdrigen einer
Sprachgemeinschaft verfligen und das deshalb die sprachliche Verstandigung
zwischen ihnen mdglich macht®. Um die Fachsprache in ein Verhaltnis zur
Gemeinsprache zu setzen, fihrte er die Lehre von den Subsprachen ein. Diese
bedienen sich einer besonderen kommunikativ sowie inhaltlich bestimmten Auswahl
sprachlicher Mittel aus dem Gesamtbestand der Sprache. Sie seien somit der
Gemeinsprache untergeordnet und verhielten sich als Teilsprachen zu der
Gemeinsprache wie das Konkrete zum Abstrakten (a.a. O.: 50). Er definiert
Fachsprache wie folgt: ,das ist die Gesamtheit aller sprachlichen Mittel, die in einem
fachlich begrenzbaren Kommunikationsbereich verwendet werden, um die
Verstandigung zwischen den in diesem Bereich tatigen Menschen zu gewahrleisten®
(a. a. O: 53). Sie erflllt zwei Funktionen: Es ist ein ,Kommunikationsmittel zwischen
Fachleuten untereinander und zwischen Fachleuten und Laien innerhalb eines
definierten Fachbereichs“ (HOFFMANN, zit. n. SANDRINI 1996: 12).

Eine Fachsprache, ein sog. Technolekt, zeichnet sich durch eine Reihe von Merkmalen
aus, wie z. B. durch Terminologisierung und Internationalismen, Kasus-Vitalitat, die
Bevorzugung des Passivs, Partizips, Infinitivs und Gerundiums, der Nominalisierung,
des Prasens und der 3. Person u.v. m., um hier nur einige davon zu nennen (vgl.
KALVERKAMPER 1990: 120, DAUM 1981: 86). Sie ,unterscheidet sich von der Gemein-
sprache [...] vor allem durch einen besonderen Wortschatz, die sog. Terminologie, und
durch sonstige syntaktische und stilistische Eigenarten. Die Fachsprache soll es er-
maoglichen, fachliche Gegenstande besonders klar, eindeutig, genau, exakt und voll-
standig zu bezeichnen® (OTTO 1981: 47 f.).

Die Fachsprachen bewegen sich auf einer anderen, hdheren Abstraktionsebene als die
Gemeinsprache. ,Hinter ihr steht ein besonderes Begriffssystem, das allein der Fach-
mann voll beherrscht* (ebd.). OTTO (ebd.) bezeichnet die Fachsprachen treffend als
Lypische Funktionssprachen®, weil sie in standiger Wechselwirkung mit den Sachin-
halten, die sie auszudriicken haben, stehen. Sie miissen sich den Aufgaben und Zwe-
cken ihres Fachgebietes so eng wie moglich anpassen. Das bedeutet, dass die Spra-
che der Sache folgen, ihr dienen sowie ihren Anteil zur Zweckerflllung beitragen muss.
Die Fachsprache sei ein Werkzeug ihrer Fachdisziplin. Damit greift er die funktionsori-
entierte Sprachbetrachtung der PRAGER SCHULE (vgl. hierfur BAUMANN 1992: 49) auf,
die einen nachhaltigen Einfluss auf die Fachsprachenforschung in vielen Landern der
Welt ausgelbt hat. Diesem Ansatz nach stellen die Fachsprachen ,einen besonderen
oder eingeschrankten Gebrauch der Gemeinsprache® (HOFFMANN 1987: 34 f.) dar.
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1.2 Rechtssprache — Fachsprache oder Gemeinsprache?

Um die Anwendbarkeit der von KALVERKAMPER (1990) und DAUM (1981) aufgezahlten
Merkmale auf diese Arbeit und die Fachsprache Recht zu priifen, folgen hier deutsche

und tschechische Beispiele zu den einigen der o. g. Merkmale:

1.2.1 Terminologisierung, Internationalismen

Die Terminologisierung vereinfacht die Kommunikation in der Fachwelt. Immer wieder
verwendete Worter mit definiertem Begriffsinhalt geben den Fachleuten einen Bezugs-
rahmen untereinander (vgl. HOFFMANN 1987: 24 ff.). Somit kann sich jeder Fachmann
sicher sein, dass man bei ein und demselben Wort von der gleichen Sache spricht: So
bekommt das aus der Gemeinsprache stammende Wort Zubehér durch § 97 S. 1 BGB

die klare Definition:

Zubehor sind bewegliche Sachen, die, ohne Bestandteile der Hauptsache zu sein, dem
wirtschaftlichen Zwecke der Hauptsache zu dienen bestimmt sind und zu ihr in einem

dieser Bestimmung entsprechenden raumlichen Verhaltnis stehen.

Oder vergleichsweise wird das tschechische prislusenstvi (Zubehor) durch § 121
BGBcz durch die darin festgeschriebene Definition terminologisiert:
PrisluSenstvim véci jsou véci, které nalezeji vlastniku véci hlavni a jsou jim uréeny k
tomu, aby byly s hlavni véci trvale uzivany.
Termini kdnnen auch international dieselbe oder eine dhnliche Benennung haben. Da-
bei werden sie von einer Sprache in eine andere entlehnt (siehe 111.2.3.2.4), indem sie
genauso Ubernommen werden oder grafisch an die Zielsprache angepasst werden.
Das tschechische Aquivalent fir Akzessorietét ist akcesorie. Das funktioniert mit vielen
Termini, die urspriinglich aus dem Lateinischen kommen und somit Fremdworter in

beiden Sprachen darstellen, so auch derivativ - derivativni, originér — originarni.

Aber dies hat nicht immer Giltigkeit. Zum Beispiel hat die Hypothek im Deutschen ei-
nen bestimmten Begriffsinhalt, der sie deutlich von anderen Grundpfandrechten ab-
grenzt. Das tschechische Wort hypotéka ist dagegen nicht gesetzlich definiert und wird
oft nur in der Gemeinsprache als Synonym fiir das Grundpfandrecht — zastavni pravo
(nemovitych véci) — verwendet. Zum einen hat man es bei der Hypothek scheinbar mit
einem Internationalismus zu tun, zum anderen ist Vorsicht geboten, weil nicht jeder
Begriff einen genau abgesteckten Begriffsinhalt hat bzw. auch in einer anderen Spra-

che nicht unbedingt als Terminus festgeschrieben ist.

1.2.2 Kasus-Vitalitat

Der Genitiv ist ein Kasus, der sich in der deutschen Sprache zurlickbildet und mittler-

weile als veraltet gilt und mit dem Dativ ersetzt wird. In Fachsprachen gelten meist an-
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dere Gesetze, so auch fur den Genitiv, der hier noch stetige Anwendung findet. Vor
allem aus der Rechtssprache ist er nicht wegzudenken, wo doch jede Unklarheit ver-
mieden werden soll. Der Genitiv als Ausdruck der Zugehdrigkeit spielt in jeder Textart,

seien es Vertrage, Fachtexte oder Gesetzestexte, eine grof3e Rolle.

Beispiele: der Eigentiimer des Grundstiicks, die Ubertragung des Eigentums, die Erkl&-

rung einer Auflassung, die Rechte des Eigentiimers usw.

In der Gemeinsprache wirde man versuchen den Genitiv zu umgehen, indem z. B. des

durch von ersetzt wird.

Im Tschechischen ist die Verwendung des 7. Falls (Instrumental) solch eine Besonder-
heit in Fachsprachen. Zum einen kann mit dem Instrumental ausgedrtckt werden, dass
etwas mittels dem in den 7. Fall gesetzten Substantiv geschieht: soudem, uradem,
smiuvni stranou, zum anderen driickt es eine hohere Stilebene aus, wenn er als sog.
pradikativer Instrumental eingesetzt wird, der Ist-Zustdnde des Subjektes im Satz aus-
drickt:

Beispiel: Kupni smlouva je platnym pravnim tkonem. oder Smluvnimi stranami jsou...

Das Tschechische hat zum Thema der Kasus-Vitalitat mit dem Einfluss der obecna
cestina, der sogenannten tschechischen Umgangssprache zu kdmpfen, die in den
meisten Regionen neben der Hochsprache existiert. Diese weist u. a. vereinfachte
Wortendungen auf, die den Kasus ausdrucken. In der geschriebenen Sprache und

naturlich vor allem in der Fachsprache, sind diese Endungen nicht zulassig.
Beispiel: pozemkové pravo (Hochtschechisch) — pozemkovy pravo (obecna ¢estina).

Die Adjektivendung —€ wird meist durch —y ersetzt.

1.2.3 Passiv-Bevorzugung

Das Passiv hat in deutschen Fachsprachen eine grofere Bedeutung als in tschechi-

schen. Statt aktiven Satzkonstruktionen werden lieber die passiven Formen verwendet:

Beispiel: Der Eigentiimer ist verpflichtet, ... statt: Der Eigentiimer verpfiichtet sich, ...

Das Tschechische bevorzugt wiederum das Aktiv. Deshalb wird man viel haufiger die

Form se zavazuje (Aktiv) statt je zavazny (Passiv) in juristischen Fachtexten vorfinden.

1.2.4 Partizip, Infinitiv, Gerundium

Beide Sprachen verwenden in ihren Fachsprachen haufig das Gerundium (Partizip 1),
den Infinitiv und Partizipien (Partizip Il).

Beliebte und haufig verwendete Gerundien in der tschechischen Rechtssprache sind:
tykajici se, upravujici, zavazujici se, vyplyvajici z(e), u. v. m.
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Im Tschechischen tritt das Gerundium auch unter den Substantiven auf. In Vertrags-
texten werden die Vertragsparteien oft mit einem Gerundium gebildet: kupujici, proda-
vajici.

Im Deutschen treten Gerundien z. B. als Prapositionen oder als Adjektiv auf: betref-
fend/die betreffende Sache, verbindlich/verbindliches Angebot, zu versteuerndes Ein-

kommen, u. v. m.

Der Infinitiv kann im Deutschen mit oder ohne die Praposition ,zu“ gebildet werden.
Viel haufiger ist die Verwendung mit ,zu“, vor allem in Fachtexten: es ist zu beachten,

es ist zu berticksichtigen, die Miete ist zu zahlen, usw.

Der Infinitiv schlieBt sich u. a. an das Partizip Il an: Der Kéufer ist verpflichtet, den Be-
trag zu zahlen. Im Tschechischen gibt es solch eine Differenzierung beim Infinitiv nicht:

Kupujici se zavazuje uhradit ¢astku.

Partizipien spielen im Tschechischen auch wieder bei der Benennung von Personen,
vor allem der Vertragsparteien, eine Rolle: opravnény, povinny, zavazany, aber das
Gleiche gilt auch fur das Deutsche: der Berechtigte, der Verpflichtete, haufiger noch

tritt dies im Strafrecht auf: der Beschuldigte, der Beklagte, der Angeklagte usw.

1.2.5 Tempus-Dominanz (Prasens)

In Fachsprachen wird kaum in der Vergangenheitsform gesprochen, obwohl z. B. ein
Vertrag formuliert wird, bevor er unterzeichnet wird oder dieser Vertrag Rechtsfolgen
einschlief3t, die in der Zukunft eintreten kdnnen. Allein auf Grund der in Fachtexten oft
verwendeten Formulierung, welche Tatsachen konstatiert (tsch. zakon obsahuje — dt.

das Gesetz umfasst/enhélt), ist das Prasens die vorrangige Zeitform.

Beispiele:

dt. Das Eigentum an dem Vertragsgegenstand geht an dem Tag auf den Ké&ufer lber,

an dem...

tsch. Viastnictvi k pfedmétu smlouvy prechazi na kupujiciho v den, kdy...

1.2.6 Personen-Wahl (3. Person)

In Vertragen ist stets die 3. Person genannt. Weder im Deutschen noch im Tschechi-

schen wirden Vertrage ausgefertigt werden, die z. B. in der ich-Form geschrieben

sind.

Beispiele:

dt. Der Verk&ufer erklért, dass... tsch. Prodavajici prohlasuje, Ze...
dt. Die Vertragsparteien vereinbaren, ... tsch. Smiuvni strany dohaduji...
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dt. Der Verkéaufer versichert, dass... tsch. Prodavajici ujistuje, Ze...

1.2.7 Nominalisierung

Die Nominalisierung ist auch wieder ein Merkmal fiir die Fachsprachen beider Spra-
chen. Durch die Nominalisierung von Verben werden Worte eingespart und machen
den Text kirzer und praziser. Oft wird dabei Gebrauch von substantivierten Verben

gemacht oder Genitiv-Verkettungen verwendet.

Beispiele:

dt. Zur Ubertraqung des Eigentums an einem Grundstiick, zur Belastung eines Grund-

stiicks mit einem Recht sowie zur Ubertragung oder Belastung eines solchen Rechts
ist die Einigung des Berechtigten... (§ 873 BGB).

tsch. Katastraini dfad v fizeni o povoleni vkladu pfed svym rozhodnutim zkouma,
zda... (§ 5 EintrG).

1.3 Fachsprache Recht und ihre Besonderheiten

Den vorangegangenen Beispielen ist zu entnehmen, dass es sich bei der Rechtsspra-
che tatsachlich um eine Fachsprache handelt. Sie weist genligend Merkmale auf, die
eine Fachsprache nach KALVERKAMPER (1990) und DAuUM (1981) hat. Nun sollen die

Besonderheiten dieser Fachsprache hervorgehoben werden.

,Ohne Sprache kein Recht* (WEISFLOG 1996: 21): die Rechtssetzung, die Mitteilung
des Rechts, sei es an juristische Fachleute oder an Laien, sowie die Anwendung und
Auslegung des Rechts bedrfen der Sprache (ebd.). Da die Rechtssprache die einzige
Fachsprache ist, die auch fur Nichtfachleute verstandlich sein soll (vgl. HEBENSTREIT
1997: 11) und in einem engen Bezug zur Gemeinsprache steht, unterscheidet sie sich
deutlich von anderen Fachsprachen, vor allem von denen der Naturwissenschaft und
Technik. Denn neben ,einer begrenzten Anzahl von Fachtermini [umfasst die
Rechtssprache] auch unzahlige Ausdriicke der Gemeinsprache” (ALCARAZ/HUGHES, zit.
n. POMMER 2006: 20 ff.).

Es kommt haufig vor, dass Begriffe polysem, d. h. mehrdeutig oder doppelsinnig, sind
(vgl. OTTO 1981: 47) (siehe auch 111.3.1.4). Allerdings wird mit den fachsprachlichen
Wortern haufig ein anderer Inhalt verbunden als mit den gleichlautenden allgemein-
sprachlichen Woértern (vgl. DAUM 1981: 86). Deshalb ist die Abgrenzung zwischen
Terminus und einem in der Rechtssprache haufig verwendeten, aber nicht genau

definierten Wort oft schwierig. Zum Beispiel ist es schwer zu sagen, ob dt. einfacher
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Bestandteil, Grund und Boden, tsch. ¢ast, plody, uZitky, hypotéka70 ,Fachworter oder
nur gemeinssprachliche Umschreibung fur einen zugrundeliegenden Sachverhalt
darstellen (SANDRINI 1996: 15). In der Semantik der Rechtssprache unterscheidet
POMMER (2006: 22) zwei Ebenen: die des terminologisierten Fachwortschatzes und die
Ebene der Gesetzessprache. Erstere umfasst die Fachausdriicke und Rechtsbegriffe
(siehe 111.1.4), ,die allein vom Experten verwendet werden und dem Laien regelmafig
schon ihrer Wortform nach nicht gelaufig sind“ (ebd.). Letztere enthalt Ausdriicke, ,die
zwar der Gemeinsprache entnommen sind, aber in einer fachlich anderen Bedeutung
verwendet werden® (ebd.). NEUMANN (1992: 73) sagt dazu: ,Kommt es auf das juristi-
sche Regelwissen an, so ist nach der Bedeutung des Begriffs ,im Rechtssinne' oder ,im
Sinne des Gesetzes' gefragt. Wenn allerdings zur Ermittlung seiner Bedeutung (nur)
auf die allgemeinen Sprachregeln zurlickgegriffen wird, handelt es sich dagegen um

einen umgangssprachlichen Begriff.

WIESMANN (2004: 20) unterscheidet zwischen der Rechtssprache im engen und im

weiten Sinne. Im engen Sinne ist die Rechtssprache die Gesamtheit aller sprachlichen
Mittel, die von Juristen zum Zweck ihres rechtlichen Handelns innerhalb ihrer Bezugs-
rechtsordnung verwendet wird, welche sich ,immer auch an Juristen (ebd.) wendet
und meistens in schriftlichen Texten der Gesetzgebung und Rechtsprechung zum Aus-
druck kommt. Die Rechtssprache im weiten Sinne ist die, die ,von Juristen zur gegen-
seitigen Verstandigung Uber das Recht als Fach verwendet wird“ (ebd.), dabei ,we-
sentlich von der Rechtssprache im engen Sinne beeinflusst wird“ (ebd.) und in mindli-

chen und schriftlichen Texten vorkommt.

Aus Sicht der Anwender der Rechtssprache unterscheidet sich der Rechtswissen-
schaftler, der Uber Recht spricht, vom rechtlich handelnden Juristen. Die Rechtsetzung
mit der sprachlichen Fassung von Rechtsvorschriften, die Rechtsanwendung sowie die
Rechtspraxis sind "immer auch ein Akt des Sprechens". Somit ist rechtliches Handeln
immer auch sprachliches Handeln. ,Das Recht lebt in und durch die Sprache*
(BRASELMANN 1992: 55).

1.3.1 Gebot der Prazision

Auch in der Rechtssprache herrscht wie anderen Fachsprachen das Gebot der
Prazision. Im Falle der Rechtssprache ist es sogar im Grundgesetz verankert. Aus Art.
20 Abs. 3 GG lasst sich u.a. die Forderung nach Klarheit und Bestimmtheit
hoheitlicher AuBerungen ableiten. Die funktionalen Sprachnormen der Rechtssprache
bestehen in der Prazision, Verstandlichkeit und Effizienz (vgl. OTTO 1981: 49 f.). OTTO

" Diese Begriffe haben keine Legaldefinition.
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(1981: 50, 56) kategorisiert innerhalb der Rechtssprache verschiedene Textsorten oder

Sprachschichten, die diese drei Gebote auf unterschiedliche Weise befolgen:

— die Gesetzessprache,

— die Urteils- und Bescheidsprache,

— die Wissenschafts- und Gutachtensprache,

— die Sprache des behordlichen Schriftverkehrs mit fachkundigen und fachunkundi-
gen Burgern,

— den Verwaltungsjargon und

— sonstige Textsorten, wie z. B. das Gesprach zwischen Verwaltungsmitarbeiter und

Burger oder die behordliche Offentlichkeitsarbeit.

1.3.2 Systemgebundenheit der Rechtssprache

Eine Rechtsordnung gibt den Bezugsrahmen fur das rechtliche Handeln eines
Rechtssubjekts. Rechtliches Handeln kann sprachlich (einen Vertrag abschlie3en,
einen Eid ablegen) und nicht-sprachlich’”’ (im Laden die Ware annehmen) sein. Die
Rechtsordnung ist auRerdem auch Bezugsrahmen fir die Sprache. So hat jede
Rechtsordnung ihre eigene Rechtssprache (vgl. WIESMANN 2004: 10). Im Gegensatz
zu anderen Fachsprachen ist die Rechtssprache also aullerordentlich
systemgebunden, d. h. mit einer der nationalen Rechtsordnungen verbunden (vgl.
WEISFLOG 1996: 47).

Der Zusammenhang zwischen nationaler Rechtsordnung und Nationalsprache kann
jedoch in unterschiedlichen Verhaltnissen stehen. In den meisten Landern gibt es eine
nationale Rechtsordnung und eine Nationalsprache (immer auf Bundesebene), wie
z. B. in Deutschland, Frankreich und den USA. In einigen Landern existieren eine
nationale Rechtsordnung, aber zwei oder mehrere Nationalsprachen (bzw.
Amtssprachen), wie es in Kanada (Englisch und Franzdsisch) oder der Schweiz
(Italienisch, Deutsch, Franzosisch, Ratoromanisch) der Fall ist. Im dritten Fall, wie in
Grol3britannien, gibt es eine Nationalsprache, aber zwei Rechtsordnungen: englisches
und schottisches Recht. Landerlbergreifend tritt dann noch der Fall ein, dass eine
Sprache, wie z. B. das Franzdsische, Deutsche, Spanische, Portugiesische, Arabische
u. v. m. nicht nur in einer oder zwei Rechtsordnungen, sondern gleich in mehreren
Rechtsordnungen verwendet wird, wie das Deutsche in Deutschland, Osterreich, der
Schweiz, Liechtenstein usw. oder das Franzdsische in Frankreich, Belgien, der

Schweiz, Luxemburg, Kanada usw. (a. a. O.: 20).

7 Nicht-sprachliches Handeln wird auch konkludentes oder schlissiges Handeln genannt.

95



Die Rechtssprache Translatorischer Teil

Die juristischen Fachtermini kdnnen innerhalb einer Sprachgemeinschaft, aber in den
unterschiedlichen Kommunikationsgemeinschaften, d. h. innerhalb des Deutschen in
den unterschiedlichen Landern, in denen Deutsch gesprochen wird, formell und/oder
materiell auseinandergehen. Was z. B. Dienstbarkeiten in der bundesdeutschen
Rechtsordnung sind, sind in der dsterreichischen Rechtsordnung auch Servituten (7.
Hauptstick, §§472-530 ABGB) (siehe 111.2.1.1). Am schwierigsten wird die
Ubersetzung zwischen Rechtsordnungen, die zwei verschiedenen Rechtskreisen
angehdren, z. B. zwischen dem romisch-germanischen und dem anglo-amerikanischen
Rechtskreis. Denn dann weichen die Informationsvoraussetzungen zwischen Sender
und Empfanger noch weiter voneinander ab (a.a. O.: 49). Beim Ubersetzen vom
Tschechischen ins Deutsche muss demnach darauf geachtet werden, flir welche
Rechtsordnung die Ubersetzung angefertigt wird. Ganz anders wird es in der
europarechtlich-deutschen Rechtsterminologie gehandhabt. Das Europarecht als
Ubergeordnetes Recht Uber alle Mitgliedsstaaten der Europaischen Union stellt ein
eigenes Rechtssystem dar und ist nicht national. Genauso verhalt es sich mit der
europarechtlichen Rechtssprache. Bei Ubersetzungen ins Deutsche werden keine
scharfen Abgrenzungen zwischen den einzelnen deutschen Rechtssprachen gezogen
(vgl. DE GROOT 1999: 204).

1.4 Juristischer Fachwortschatz

Im juristischen Fachwortschatz gibt es eine Reihe von Besonderheiten, auf die man als
Ubersetzer achten muss, wenn man juristische Fachtexte lbersetzt. Im Folgenden

werden die wichtigsten von ihnen erlautert.

Kennzeichnend fir die Lexik der Rechtssprache ist, dass sie weitestgehend ohne
Fremdworter auskommt und diese sogar vermeidet, was daran liegt, dass die
Rechtssprache nicht wie andere Fachsprachen international, sondern national
verwendet wird (vgl. DAUM 1981: 86).

1.4.1 Rechtsinstitute

Wenn die Rede von Rechtsinstituten ist, dann ist damit eine Summe aus gesetzlichen
Vorschriften gemeint, die sich auf ein bestimmtes Lebensverhaltnis beziehen. Nach
BUSSE ist es ein ,System von Wissen, welches aus einer komplexen (interpretatori-
schen, anwendungsorientierten) Praxis der Rechtsprechung entstanden ist® (zit. n.
HEBENSTREIT 1997: 105). Demnach sind Rechtsinstitute sogenannte Wissensrahmen,
die das juristische Fachwissen zu einem konkreten rechtlichen Wissenskomplex zu-
sammenfassen. Es ist eine weltweit einzigartige Tatbestands-Rechtsfolgen-Verknup-
fung und somit eine Art Abkurzung daflr. Als Beispiele daflr werden haufig Ehe oder

Eigentum angefuhrt. Die Ehe in den Rechtsordnungen der westlichen Welt zieht ganz
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andere Rechte nach sich als in Rechtsordnungen der islamischen Welt (vgl. POMMER
2006: 33). Ein Beispiel aus dem Grundstlicksrecht ist das Liegenschaftskataster, wel-
ches in beiden Rechtsordnungen véllig andere Inhalte hat, was auf die verschiedenen
Systeme der Fihrung der grundstliicksmaRigen Vermessung, Datenerfassung und
Flhrung der Grundstlcksregister zurlickzufiihren ist: In Deutschland ist das das dua-

listische System, in Tschechien das einheitliche System (siehe 11.7).

1.4.2 Bestimmte und unbestimmte Rechtsbegriffe

Nach dem Grad ihrer Bestimmtheit und somit nach der Wichtigkeit bzw. Notwendigkeit
der Auslegung unterscheidet die Rechtswissenschaft zwischen bestimmten und unbe-
stimmten Rechtsbegriffen (vgl. WANK 1985: 7, zit. n. WIESMANN 2004: 31). Bestimmte
Rechtsbegriffe (wie bspw. Willenserkldrung, Kauf und Miete) haben dabei einen relativ
geringen Auslegungsspielraum. Sie enthalten die Merkmale, die im gesetzlichen Tat-
bestand fixiert sind, d. h. sie sind im Gesetz kurz definiert (eine sog. Legaldefinition),
ohne weitere, darin nicht aufgefiihrte Merkmale zu enthalten. Unbestimmte Rechtsbeg-
riffe hingegen haben einen relativ groRen Auslegungsspielraum und missen im Zuge
der Rechtsanwendung je nach Einzelfall nach tatsachlichen (wie bei dem Begriff Dun-
kelheit) oder rechtlichen Gesichtspunkten (wie bei berechtigtem Interesse, Freiheit des
Eigentums, Sicherheit und Ordnung) vom Rechtsanwender, d. h. letztlich vom Gericht,
bestimmt werden. Die Auslegung richtet sich dabei nicht nach der persodnlichen Ansicht
des Richters, sondern nach der allgemeinen Auslegung eines sog. objektiven Sittenge-
setzes (vgl. CREIFELDS 2004 1229). Die Bestimmtheit oder Unbestimmtheit bezieht sich
also auf die Grenzen der Definitionen (vgl. STOLZE 2009: 104 f.).

1.5 Fachsprachliche Phraseologie

Wahrend es bisher nur um die Fachworter selbst ging, muss aber auch beachtet
werden, dass diese nicht nur isoliert zu betrachten sind, sondern immer im
Zusammenhang mit ihrer sprachlichen Umgebung stehen. Zu Schwierigkeiten kann es
beim Verfassen eines Fachtextes in Bezug auf die richtige Verwendung der korrekten
Verben, Prapositionen usw. kommen, die sich auf den jeweiligen Terminus, das
Substantiv, beziehen (vgl. ARNTZ/PICHT 2010: 33 f.).

Beispiele:

dt. das Grundbuch berichtigen, einen Rechtsmangel heilen, ein Grundstiick

abschreiben, ein Rechtsmittel einlegen, ein Recht an einem Grundstiick bestellen

tsch. opravit chybu v katastralnim operatu, zhojit pravni vady, podat opravny

prostredek, zfidit pravo k nemovitosti
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Syntaktische Verbindungen ,von mindestens zwei fachsprachlichen Elementen zu
einer AuBerung fachsprachlichen Inhalts, deren innere Koharenz auf der begrifflichen
Verknupfbarkeit beruht, nennt man Fachwendungen oder Fachphrasen; alle

Fachwendungen zusammengenommen, demzufolge die Phraseologie (a. a. O.: 34).

Nicht nur Substantive, auch andere Wortarten kénnen als Benennungen fungieren. Es
gibt Verben, die sofort als fachsprachlich erkannt werden — wie anklagen, verhéren,
festnehmen — und Verben, die erst in ihren festen Verbindungen als solche erkannt
werden, wie es bei den o. g. Beispielen der Fall ist. So kann ein Begriff ,je nach

Kontext und Stilebene durch verschiedene Wortarten ausgedriickt werden® (ebd.):

Beispiele:

dt. ein Recht ins Grundbuch eintragen tsch. zapsat pravo do katastru
dt. das Eintragen des Rechts ins Grundbuch tsch. zapsani prava do katastru
dt. die Eintragung des Rechts ins Grundbuch tsch. zapis prava do katastru

Diese Fachwendungen spielen auch bei der Wdrterbucharbeit eine Rolle und sollten
unbedingt aufgenommen werden, denn wie der bedeutende Lexikograph SCHOLMANN
(1968: IX zit. nach ARNTZz/PICHT 2010: 35) in Bezug auf die Technik schon feststellte:

.FUr die Technik ist die Phraseologie der Schliissel zum Verstandenwerden.*

Fachworter kdnnen in einen festen Kontext eingebettet sein, den Gesetze, Gerichtsur-
teile, Gesetzeskommentare oder Konventionen, die sich durch den Sprachgebrauch
der Juristen gefestigt hat, festlegen (vgl. WIESMANN 2004: 25). Abhangig vom Grad
solcher festgelegten Formulierungen unterscheidet KJ&R (1992: 51 ff.) zwischen de-

skriptiven und praskriptiven Normen.

1.5.1 Praskriptive Rechtsbegriffe

Praskriptive (auch: normative) Rechtsbegriffe enthalten immer wertende Elemente (vgl.

WIESMANN 2004: 25). KI&ER unterscheidet innerhalb der praskriptiven Wortverbindun-
gen weiter zwischen direkt und indirekt praskriptiv. ,Wenn der Gesetzgeber eine be-
stimmte Ausdrucksweise fur einen bestimmten Kontext vorschreibt und davon die Gul-
tigkeit einer Rechtshandlung abhangig macht® (zit. n. WIESMANN 2004: 48), dann ist die

Norm direkt praskriptiv. Die folgenden Beispiele sind gesetzlich so definiert und erge-

ben zusammen eine feste Verbindung.
Beispiele: tsch. zjednoduSeny zblsob evidence
dt. beschrénkte dingliche Rechte

Indirekt praskriptiv ist solch eine Norm dagegen, ,wenn ein gewisser Zwang zur Ver-

wendung eines bestimmten Ausdrucks [...] insofern besteht* (ebd.), dass ,nur durch
98



Die Rechtssprache Translatorischer Teil

seinen Gebrauch sichergestellt ist, dass eine Rechtshandlung auch die beabsichtigte
Rechtswirkung hat* (KJ&ER zit. n. WIESMANN 2004: 48). Diese Wortverbindungen erge-
ben sich nicht direkt aus dem Gesetz, sondern indirekt aus Gesetzeskommentaren.
Der Ubersetzer muss sich daher dariiber bewusst sein, inwiefern er bei der Uberset-
zung variieren kann und wann er die genaue und adaquate Entsprechung verwenden

muss (ebd.).

Beispiele:

tsch. spolecenstvi dédicti — diese Wortzusammensetzung ergibt sich aus einer Recht-
sprechung (NEJVY$Si soub CR 2004)

dt. aktive Handlung, Duldung, Unterlassung gewisser Handlungen

§ 1018 BGB Gesetzlicher Inhalt der Grunddienstbarkeit

Ein Grundstiick kann zugunsten des jeweiligen Eigentiimers eines anderen
Grundstlcks in der Weise belastet werden, dass dieser das Grundstick in ein-
zelnen Beziehungen benutzen darf oder dass auf dem Grundstick gewisse

Handlungen nicht vorgenommen werden dirfen oder dass die Ausiibung eines

Rechts ausgeschlossen ist [...]

BGB-Kommentar (PALANDT 2007: § 1018, Rz. 5, 14, 19)

Aktive Handlung des Eigentiimers oder Verpflichtung dazu..., Duldung der Be-

nutzung in einzelnen Beziehungen..., Unterlassung gewisser tatsachlicher

Handlungen...
Hier ergeben sich die prazisen Formulierungen erst aus dem Gesetzeskommentar,

nicht aus dem Gesetz.

1.5.2 Deskriptive Rechtsbegriffe

Deskriptive Rechtsbegriffe dienen zum einen dazu, “bestimmte Sachverhalte zu be-

schreiben oder Tatbestande generell abstrakt festzulegen® (WIESMANN 2004: 25), an-
dererseits aber auch dazu, ,lUber das Recht als Beobachtungsgegenstand zu spre-
chen® (ebd.). Die Wortverbindungen kdnnen also variieren, ohne gleich die Aussage zu

verandern.
Beispiel: dt. eine Grunddienstbarkeit bestellen, eine Grunddienstbarkeit einfragen

tsch. vklad prava do katastru nemovitosti, zapis prava do katastru ne-

movitosti
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2. Die Rechtsiibersetzung

Rechtstexte sind also durch ihre nationale Rechtsordnung gepragt. Ohne tiefer auf die
fachliche Kompetenz des Ubersetzers eingehen zu wollen, muss dennoch darauf
hingewiesen werden, dass es bei der Ubersetzung eines Rechtstextes einer
interdisziplindren Herangehensweise auf Grundlage juristischer, rechtsvergleichender,
translatorischer sowie translatologischer Kompetenz erfordert. Viele Juristen sind der
Meinung, dass durchschnittliche Fremdsprachenkenntnisse ausreichen, um einen
Rechtstext (bersetzen zu kénnen. Ubersetzer dagegen unterschatzen oft die
erforderlichen Rechtskenntnisse fir eine Rechtslbersetzung. Sicher ist, dass der
Ubersetzer mehr als nur Uber sprachliche Kenntnisse verfligen muss. Er muss die
Fahigkeit besitzen, den rechtlichen Inhalt von Begriffen der Rechtssprache einer
Rechtsordnung mit dem rechtlichen Inhalt der Begriffe einer anderen Rechtsordnung
zu vergleichen. (vgl. POMMER 2006: 7)

Im Folgenden wird erortert, welche Ubersetzungsprobleme beim Ubersetzen
juristischer Fachtexte auftreten kénnen, was dabei aus Ubersetzungstheoretischer und

Ubersetzungspraktischer Sicht zu beachten ist und welche Lésungsansatze es gibt.

2.1 Textsortenspezifische Ubersetzungsprobleme

Es gibt Ubersetzungsprobleme, die in jeder Textsorte auftreten kdnnen, und solche, die
nur in bestimmten Fachgebieten eine Rolle spielen. In diesem Kapitel werden die
Schwierigkeiten dargestellt, die beim Ubersetzen juristischer Fachtexte vorkommen
sowie solche allgemeinen Probleme, die hierbei eine gréere Rolle spielen. im An-

schluss (siehe I11.2.3) werden Lésungsvorschlage gegeben.

2.1.1 Systemgebundenheit

Wie schon im Kapitel zur Rechtssprache angesprochen wurde, ergeben sich eine Rei-
he von Problemen allein aus der Verschiedenheit der Rechtsordnungen und den dazu
verwendeten Rechtssprachen, also aus der Systemgebundenheit. Sender und Emp-
fanger haben durch die verschiedenen Rechtsordnungen unterschiedliche Infor-
mationsvoraussetzungen. Je unterschiedlicher die Rechtsordnungen sind, zwischen
denen Ubersetzt wird, desto groRer ist dieser Unterschied. Rechtsordnungen, die dem-
selben Rechtskreis angehoren, sind sich dhnlicher als Rechtsordnungen unterschiedli-

cher Rechtskreise.

Beispiele: Osterr. Servituten’ — dt. Dienstbarkeiten

27, Hauptstiick, §§ 472-530 ABGB
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schweiz. Zugeh6r™ — dt. Zubehér
osterr. weiters — dt. des Weiteren

Osterr., schweiz. allféllig — dt. etwaig

2.1.2 Gemeinsprache

Eine der groRten Schwierigkeiten liegt in der Verwendung gemeinsprachlicher Begriffe
in juristischen Texten, die in ihrer Bedeutung durch Legaldefinition eingeengt und pra-
zisiert sind und die im juristischen Zusammenhang verwendet vom Allgemeinverstand-
nis abweichen (vgl. STOLZE 1992: 223). Hierzu wurde bereits eine Reihe von Beispie-
len in den vorhergehenden Kapiteln angefuhrt, deshalb nur noch einmal zur Veran-

schaulichung:
Beispiel: dt. Bestandteil, abschreiben (Grundstiick)

tsch. soucéast; véc

2.1.3 Unbestimmte Rechtsbegriffe

Eine weitere Schwierigkeit stellt die Ubersetzung von unbestimmten Rechtsbegriffen
wie gute Sitten, Treu und Glauben dar, welche meist eine grof3e Anzahl von Tatbe-
stdnden unter einem Terminus zusammenfassen (vgl. HEBENSTREIT 1997: 104, siehe
[11.1.4.2). Dabei ist es wichtig, die Intension (Inhalt) und Extension (Umfang) der
Rechtsbegriffe zu analysieren (vgl. WEISFLOG 1996: 47). ,Da bei allgemeinen Rechts-
begriffen die Zahl der Merkmale, die ihre Intension bilden, relativ klein ist, kommt es
recht haufig vor, dass die allgemeinen Rechtsbegriffe verschiedener Rechtsordnungen

die gleiche Intension, aber eine unterschiedliche Extension haben® (ARNTz 2001: 240).

Beispiel: Berechtigtes Interesse ist ein unbestimmter Begriff, den es im Tschechischen
nicht gibt. Das Grundbuch darf in Deutschland nach § 12 GBO nur mit berechtigtem
Interesse eingesehen werden. Auf wen das zutrifft, wird weder in der GBO noch in der
GBV gesagt. Es ist abhangig von der Rechtsprechung. In der tschechischen Rechts-

ordnung hat jeder das Recht auf Einsicht ins Grundbuch.

2.1.4 Standardformeln
Ein besonderes Problem bei juristischen Ubersetzungen stellen schlielich die stan-
dardisierten Formeln dar, ,die zur Vereinfachung interner Informationen dienen, weil

sie durch den Riickgriff auf bereits vorliegende Formulierungen und Prajudizien™

3 Art. 644 ZGBch

™ Mit Prajudizien bezeichnet man der zu entscheidenden Sache vorangegangene Urteile, in denen tber
Rechtsfragen entschieden wurde, die fir die zu entscheidende Sache relevant sind“ (LEXEXAKT.DE 2010).
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Gleichbleibendes indizieren® (SToLzE 1998: 787 f.). Sie dienen der Wiedererkennung
bestimmter gerichtlicher Verfahrensaspekte innerhalb einer Rechtsordnung und sind

meist auch auRersprachlich vergleichbar (ebd.).

Beispiel: dt. Im Namen des Volkes/ tsch. jménem republiky in Gerichtsurteilen

2.1.5 Uniibersetzbarkeit

Die Aufgabe des Ubersetzers ist es, wie bei jeder anderen Ubersetzung auch, die In-
formation des Autors so wiederzugeben, dass der Leser den wahren Sinn des Aus-
gangstexts in seiner eigenen Sprache versteht. In diesem Zusammenhang kann man
als Ubersetzer an Grenzen stoRen, die man in der Ubersetzungswissenschaft als Un-
Ubersetzbarkeit bezeichnet. Dazu kommt es z. B., wenn es in der Rechtsordnung der
Zielsprache ein in der Ausgangssprache vorhandenes Rechtsinstitut nicht gibt. Ande-
rerseits gibt es einige Ubersetzungswissenschaftler wie WANDRUSZKA, die sich gegen
das Phanomen der Unilibersetzbarkeit aussprechen und dafiir, dass man prinzipiell
alles Ubersetzen kann, und zwar mit Hilfe von Umschreibungen oder anderen Uberset-
zungsverfahren (vgl. KOLLER 2004: 160) (siehe 111.2.4). CATFORD unterscheidet hinge-
gen gleich zwei Arten der Unlibersetzbarkeit: die linguistische, wenn in der Zielsprache
kein lexikalischer oder syntaktischer Ersatz besteht, und die kulturelle, wenn in der
Kultur der Zielsprache ein in der Ausgangssprache vorhandenes Objekt oder Rechtsin-
stitut nicht besteht (vgl. WEISFLOG 1996: 31, 37 f.).

Beispiele:

dt. Erbbaurecht (existiert auf Grund der rechtlichen Trennung zwischen Grundstiicken

und Bauten in der tschechischen Rechtsordnung nicht)

tsch. katastralni operat (Einrichtung zur Erfassung samtlicher Daten zu den Liegen-

schaften)
tsch. katastralni urad (vereint Grundbuchamt und Vermessungsamt in einem)

dt. vécné bremeno (ein Begriff, der viele der deutschen einzeln benannten und defi-
nierten Rechtsinsitute beinhaltet: Nie8brauch, Grunddienstbarkeit, beschridnkte per-

sbnliche Dienstbarkeit, Reallast)

Hier sind die ersten drei Beispiele klar der kulturellen Unlbersetzbarkeit zuzuordnen,
da es diese Rechtsinstitute in der jeweils anderen Sprache nicht gibt. Das letzte Bei-
spiel ist eher ein Beispiel fir die lexikalische Unlbersetzbarkeit, da es sich hier um ein
zusammenfassendes Rechtsinstitut handelt. Die Inhalte der einzelnen deutschen

Rechtsinstitute sind in diesem Begriff enthalten, es fehlen nur die Benennungen.
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2.1.6 Falsche Freunde

Vor allem kommt man dabei schnell zur Problematik der sog. falschen Freunde, ,bei
denen die inhaltlichen Unterschiede durch die Ahnlichkeit der Form verdeckt werden*.
Dabei ist vielfach ein gemeinsamer Bedeutungskern vorhanden. Sie treten vor allem
bei Internationalismen auf, welche allerdings in juristischen Fachtexten keine grofle
Rolle spielen (vgl. ARNTZ 2001: 238).

Beispiel 1: tsch. katastralni urad — dt. Katasteramt

Das tschechische katastralni urad mit Katasteramt ins Deutsche zu Ubersetzen ist un-
ter den Prager juristischen Ubersetzern bereits Usus geworden, sodass niemand mehr
eine andere Ubersetzung zu verwenden vermag. Obwohl sich doch der deutsche Leser
etwas ganz anderes darunter vorstellt. Was wird ein Deutscher denken, der in einem
Schreiben von seinem tschechischen Rechtsanwalt liest, dass er die Eintragung seines

Eigentumsrechts beim Katasteramt beantragen wird?
Beispiel 2: tsch. pozemkovy urad — dt. Grundbuchamt

Ein Fehler, der eher den Deutschen passieren kénnte, ist, das Grundbuchamt mit po-
zemkovy urad zu Ubersetzen. Pozemkové urady haben im Tschechischen jedoch ganz
andere Aufgaben als die deutschen Grundbuchdmter (sie dienen ausschlieBlich der
Verwaltung des staatlichen Grundeigentums (§ 20 Gesetz Uber die Flurbereinigung
und die Bodenbehérden’), die am ehesten mit den deutschen Flurbereinigungsbehér-

den gleichzusetzen sind. Ins Deutsche werden sie meist mit Bodenbehdérden Ubersetzt.

2.1.7 Anglizismen

Anglizismen treten zwar auch in der Rechtssprache auf, spielen auf Grund der Sys-
temgebundenheit auf den meisten Rechtsgebieten jedoch kaum eine Rolle. Sie treten
vorrangig im internationalen Recht auf, wenn internationale Vertrage geschlossen wer-
den, z. B bei Unternehmenskaufen und -fusionen vor allem global wirkender Konzerne,
kurz gesagt im Bereich Mergers & Acquisitions (engl. fir Fusionen und Ubernahmen)
und bei Finanzierungen solcher Kaufgeschafte durch internationale Bankinstitute. In
diesem Bereich herrscht das Englische in einem solchen Ausmal vor, dass Rechtsbe-
griffe wie Due Diligence, Letter of Intent, Sales and Purchase Agreement gar nicht erst
ins Deutsche oder in eine andere Sprache Ubersetzt werden. Das ist auch im Tsche-
chischen der Fall. Dienstleister in diesem Bereich sind Investmentbanken, Unterneh-

mensberater, Wirtschaftsprifer und -juristen.

75 Zakon &. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych ufadech
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Beispiel: Ins Grundstlicksrecht haben z. B. Benennungen wie Triple-net-Mietvertrag
oder Immobilien-Leasing aus dem anglo-amerikanischen Common Law Eingang ge-

funden.

Sie sind im deutschen Recht jedoch nicht per Definition verankert. Im allgemeinen

Grundstlicksrecht spielen Anglizismen keine bedeutende Rolle.

2.2 Zum Begriff der Aquivalenz

LAquivalenz bedeutet Gleichwertigkeit, nicht Gleichheit oder Identitat‘ (HOHNHOLD
1990: 56). Die Ubersetzungswissenschaft bietet viele Ubersetzungstheorien, wie sich
ein Ubersetzer den Ubersetzungsproblemen nahern sollte, welcher Aquivalenzgrad
zwischen Ausgangstext und Zieltext erreicht werden soll, usw. KOLLER ist ein Vertreter,
der sich dem Thema der Aquivalenz widmet. In seiner Einfiihrung in die
Ubersetzungswissenschaft definiert er Aquivalenz zundchst als die ,fir die
Ubersetzung spezifischen Beziehung zwischen ZS-Text und AS-Text’® (2004: 159).
,Die Verwendung des Aquivalenzbegriffs setzt die Angabe von Bezugsrahmen voraus
(a.a.0.: 215). Es kommt deshalb darauf an, in welchem Bezugsrahmen der
ausgangssprachliche Ausdruck steht. Der zielsprachliche Ausdruck muss auf der
gleichen Textebene und in dem selben Bezugsrahmen wie der des
ausgangssprachlichen Ausdrucks funktionieren. Je nachdem, welcher Bezugsrahmen
fur den ausgangssprachlichen Ausdruck von Bedeutung ist. KOLLER (2004: 216)
definiert finf Bezugsrahmen:

— den denotativen (auersprachlicher Sachverhalt),

— den konnotativen (die Art der Verbalisierung),

— den textnormativen (Text- und Sprachnormen),

— den pragmatischen (Empfangerbezogenheit) und

— den formal-asthetischen Bezugsrahmen (asthetische, formale und individualistische

Eigenschaften des AS-Textes).

An dieser Stelle soll jedoch nur auf den denotativen Bezugsrahmen eingegangen
werden, weil sich dieser auf die Lexik bezieht. Innerhalb der denotativen Aquivalenz
unterscheidet er wiederum fiinf Entsprechungstypen. Sie lassen sich gut dazu
verwenden, um die Ubersetzungsprobleme in Bezug auf diese Terminologiearbeit
darzustellen. Zu den Entsprechungstypen zahlen die folgenden (vgl. KOLLER 2004: 228
ff.):

76 7S = zielsprachlich, AS = ausgangssprachlich
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Eins-zu-eins-Entsprechung

AS-Ausdruck ZS-Ausdruck

Y

dt. Grundstiicksrecht tsch. pozemkové pravo
tsch. prislusenstvi dt. Zubehér
dt. Bestandteil tsch. soucast

Dies ist der einfachste Fall. Schwierigkeiten hierbei treten nur auf, wenn Synonyme

vorhanden sind:
tsch. parcela dt. Flurstiick, Parzelle
dt. vereinigen tsch. sloucit, scelit

Eins-zu-viele-Entsprechung (Diversifikation)

/ ZS-Ausdruck a
AS-Ausdruck \: ZS-Ausdruck b

ZS-Ausdruck ¢

Viele-zu-eins-Entsprechung (Neutralisation)

AS-Ausdruck a

AS-Ausdruck b > ZS-Ausdruck

AS-Ausdruck c

tsch. zastavni pravo dt. Grundschuld, Hypothek, Rentenschuld

tsch. vécné bfemeno dt. Dienstbarkeit, Grunddienstbarkeit, beschrénkte per-

sénliche Dienstbarkeit, Niel3brauch, Reallast
tsch. katastr nemovitosti dt. Grundbuch, Kataster
dt. Grundsteuer tsch. dari z pozemkdl, dari ze staveb

Diese Beispiele gelten fir beide Entsprechungstypen. Wie sie hier aufgefiihrt sind, sind

sie Beispiele fur die Diversifikation, dreht man sie herum, stellen sie Beispiele flr die
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Neutralisation dar. Die Diversifikation tritt auf Grund der Kirze des BGBcz in der

juristischen Terminologie haufiger in der Richtung Tschechisch-Deutsch auf.

In Bezug auf die Eins-zu-viele-Entsprechung lassen sich drei Falle unterscheiden
(ebd.):

1. Aus dem Textzusammenhang (Kotext) kann man erkennen, welche

Entsprechung verwendet werden sollte (ebd.):

Beispiel: Wird das katastr nemovitosti im Zusammenhang mit der Eintragung von
Rechten am Grundstliick genannt, kann man im Deutschen Grundbuch verwenden.
Geht es jedoch um vermessungstechnische Daten, dann sollte im Deutschen Kataster

verwendet werden.

2. Es kann in dem betreffenden Textzusammenhang irrelevant sein, welche

Entsprechung verwendet wird (ebd.):

Irrelevant ist die Verwendung eines Rechtsbegriffs fast nie, da die meisten einen genau
definierten Begriffsinhalt besitzen. Bei Begriffen, die einen ahnlichen Begriffsinhalt
haben, kann die Verwendung tatsachlich in bestimmten Zusammenhangen irrelevant

sein:

Beispiel: Vereinigung und Zuschreibung von Grundsticken. Wenn es nur darum geht,

einen Vorgang im Sinne des Grundbuchs zu benennen, statt im Sinne des Katasters.

3. Ubersetzungsprobleme treten auf, wenn ein unspezifizierter Ausdruck benétigt
wird, den es in der Zielsprache jedoch nicht gibt, d. h. auf der betreffenden
Textebene liegt eine Licke vor, welche jedoch eine unechte Liicke ist, da sie rein
textbedingt ist (ebd.):

Weder dari z pozemkt noch dari ze staveb erfillen den kompletten Tatbestand der
Grundsteuer. Zwar existiert im Tschechischen der Oberbegriff dari z nemovitosti, je-
doch stellt dies nur einen Oberbegriff dar und nie die Steuer an sich, da sie immer ge-

trennt abgeflhrt werden.

Hinsichtlich der Viele-zu-eins-Entsprechung kann die in der zielsprachlichen

Entsprechung neutralisierte Benennung durch adjektivische und Genitiv-Attribute,

Zusammensetzungen, Adverbien usw. ausgedriickt werden (ebd.):

Beispiel: So kann zastavni pravo durch Zusatze wie listinny fur (Buch-) oder knihovni
fur (Brief-) erweitert werden, so dass eine Entsprechung fur die Buch- und Briefrechte
gebildet werden kann. Durch das Genitiv-Attribut viastnika/neviastnika kénnen z. B.
Eigentiimer- und Fremdgrundschuld oder Eigentimer- und Fremdhypothek

voneinander unterschieden werden.
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Eins-zu-Null-Entsprechung (Liicke)

AS-Ausdruck » ZS-Fehlstelle

dt. Erbbaurecht
dt. Scheinbestandteil

dt. Auflassung

tsch. katastralni operat

tsch. pozemkovy urad

tsch. soubor popisnych informaci

Sie liegt vor, wenn es in der Ausgangssprache einen Ausdruck gibt, aber in der
Zielsprache eine Entsprechung dafir fehlt. Hierbei handelt es sich um echte Liicken,
allerdings sind es nur vorlaufige Liicken, da der Ubersetzer die Aufgabe hat, diese zu

schliel3en (ebd.) (zur Frage wie sie zu schlieRen sind siehe 111.2.3).

Eins-zu-Teil-Entsprechung

AS-Ausdruck » ZS-Ausdruck
tsch. katastr nemovitosti dt. Grundbuch (oder Liegenschaftskataster)
tsch. katastralni urad dt. Grundbuchamt, Grundbuch- und Katasteramt
dt. Grundpfandrechte tsch. zastavni pravo

,Als Beispiele fur Eins-zu-Teil-Entsprechungen werden immer wieder sog.
,untibersetzbare Wérter’ angefuhrt: dt. Geist, Stimmung [...] (KOLLER 2004: 237). Im
konkreten Fall mussen sie nicht immer eine Schwierigkeit darstellen, denn in
bestimmten Textzusammenhangen kénnen sie durchaus als adaquate Ubersetzung
gelten. Wenn es jedoch genau auf den Inhalt eines Begriffs ankommt, kommen hierbei

nur noch kommentierende Ubersetzungsverfahren in Frage (ebd.).

In Bezug auf die o. g. Beispiele:

Bei der Ubersetzung von katastr nemovitosti miisste darauf hingewiesen werden, dass
in Tschechien Kataster und Grundbuch organisatorisch gemeinsam gefiihrt werden.
Ubersetzt man katastr nemovitosti mit Liegenschaftskataster kann falschlicherweise
angenommen werden, dass es sich um das Kataster handelt, wie man es aus Sicht
des deutschen Rechts versteht. Ubersetzt man es mit Grundbuch — was wiederum in

den meisten Fallen zutreffen wirde, sofern es um die Eintragung von Rechten geht —
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wlrde der deutsche Leser durcheinander kommen, sobald Begriffe auftauchen, die

eigentlich mit dem (deutschen) Kataster zu tun haben.

Zastavni pravo mit Grundpfandrecht zu Ubersetzen ist zwar auf den ersten Blick eine
gute Losung, da der Begriff Grundpfandrecht den Oberbegriff fir Grundschuld,
Hypothek und Rentenschuld darstellt, allerdings gibt es im deutschen Recht
Grundpfandrechte die akzessorisch, also an eine Forderung gebunden sind, und
welche, die nicht akzessorisch sind (siehe 11.6.3.2.1.2.1). Im tschechischen Recht ist
das zastavni pravo dagegen immer streng akzessorisch. Wenn es gerade auf die
Akzessorietat ankommt, sollte Vorsicht bei der Verwendung des Terminus

Grundpfandrecht geboten sein.

2.3 Ubersetzungsmethoden und -verfahren

Die Ubersetzungsmethode bezeichnet die allgemeine Strategie der Ubersetzung, die

man meist auf den gesamten Text anwendet. Unter Ubersetzungsverfahren werden die
Techniken verstanden, die sich nur auf Textabschnitte oder nur auf Worter beziehen

und sprachenpaarabhangig sind (vgl. WIESMANN 2004: 75).

2.3.1 Ubersetzungsmethode

Zuerst entscheidet sich der Ubersetzer fiir eine Methode, wie er beim Ubersetzen vor-
geht und welcher Kultur er die Ubersetzung anpasst: der Ausgangs- oder Zielkultur.
Viele Ubersetzungswissenschaftler differenzieren diese zwei Arten des Ubersetzens,
benennen es allerdings unterschiedlich. NEWMARK (zit. n. ARNTZ 2001: 311 ff.) unter-
scheidet zwischen der kommunikativen und semantischen Ubersetzung. Die kommuni-
kative Ubersetzung richtet sich nach der Zielrechtsordnung und bietet sich dann an,
wenn der Text dort die gleiche Rechtswirkung wie in der Ausgangsrechtsordnung ha-
ben soll. Hierbei findet die Form der Zielkultur Anwendung. Eine semantische Uberset-
zung bietet sich dort an, ,wo darlber informiert werden soll, welche Funktion das Origi-
nal in der Rechtsordnung der Ausgangsstruktur erfillt (ARNTZ 2001: 311 ff.). Dabei ist
der exakte Wortlaut von entscheidender Bedeutung. Die kommunikative Ubersetzung
wirkt so abgerundeter und konventioneller, die semantische dagegen komplexer und
fremder (HEBENSTREIT 1997: 99 f.). Fir welche Ubersetzungsmethode sich der Uber-
setzer dann entscheidet, ist an die Aussage und Intension des Textes gebunden. Auch
wenn der Ubersetzer frei (ibersetzen kann und darf, so ist er dennoch verpflichtet, den
Text Sinn wahrend wiederzugeben. Juristen ziehen wohl eher eine mdglichst wortliche
Ubersetzung vor und erwarten diese auch, was in der Vergangenheit allerdings auch
schon dazu fiihrte, dass Ubersetzungen wegen Mangelhaftigkeit von Gerichten zu-
rickgewiesen wurden (vgl. PAEPKE 1986: 278, HEBENSTREIT 1997: 99 f.).
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2.3.2 Ubersetzungsverfahren

In diesem Kapitel werden aus der Vielzahl der Ubersetzungsverfahren die als L6-

sungsansatze herangezogen, die fir die Rechtstexte von Bedeutung sind.

2.3.2.1 Das gemeinsame Minimum

Wenn die adaquate Ubersetzung eines Terminus Schwierigkeiten bereitet, bietet sich
die Mdglichkeit das gemeinsame Minimum zu suchen und darauf aufbauend eine Ent-
sprechung zu finden. Demnach kann z. B. ein allgemeiner Begriff verwendet werden,
da ein Oberbegriff den Unterbegriff immer impliziert (vgl. STOLZE 1992: 225 f.).

Beispiel: Das tschechische Rechtsinstitut zastavni pravo (Pfandrecht) beinhaltet samt-
liche Unterarten, die das deutsche Recht durchaus benennt. Das deutsche Recht fasst
die Grundschuld, Hypothek und Rentenschuld unter dem Oberbegriff Grundpfand-
rechte zusammen. Es sind alles Pfandrechte an einer unbeweglichen Sache. Dies stellt
auch das gemeinsame Minimum zwischen dem deutschen und tschechischen Recht
dar. Man kdénnte also Grundschuld, Hypothek und Rentenschuld ins Tschechische mit
immer der gleichen tschechischen Benennung, Grundpfandrecht, Ubersetzen, sofern
keine Differenzierung verlangt wird. Schwierig wird es hierbei, wenn mehr als ein
Grundpfandrecht innerhalb des Textes erwahnt wird und Klar ist, dass sie verschieden

sind.

2.3.2.2 Lexikalische Expansion

Die lexikalische Expansion stellt ein bedeutendes Ubersetzungsverfahren dar, bei dem

eine neue Benennungsstruktur gepragt wird (vgl. ARNTZ 2001: 240).

Beispiel: Will man etwa Nie8brauch ins Tschechische Ubersetzen, wo es fur Grund-
dienstbarkeit, beschrdnkte persénliche Dienstbarkeit, NieBbrauch und Reallast nur ei-
nen Begriff, namlich vécné bfemeno, gibt, bieten sich die Genitiv-Attribute an, die auch

in der tschechischen Rechtspraxis fur Klarheit sorgen.

weitere Beispiele:

dt. NieBbrauch: tsch. vécné bfemeno uzivani
dt. Grunddienstbarkeit: tsch. vécné bfemeno bydleni, vécné brfemeno chize,

vécné bfemeno jizdy, vécné bfemeno cesty

2.3.2.3 Zur Ubersetzung von Standardformeln

Da Standardformeln dem Wiedererkennen betsimmter gerichtlicher Verfahrensaspekte
dienen, hat der Ubersetzer dabei keine Formulierungsfreiheit (STOLZE 1998: 787 f.).

Wenn also ,zielsprachlich vergleichbare Verfahrensschritte vorliegen, dann sollten die
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entsprechenden Formulierungen verwendet werden, auch wenn diese grammatikalisch

vollig anders aufgebaut sind“ (STOLZE 1992: 229).

Beispiel: Gerichtsurteile werden im Deutschen ,im Namen des Volkes” beschlossen, im
Tschechischen dagegen ,jménem republiky”, also ,im Namen der Republik“. Als Uber-

setzung sollten also die Standardformulierungen der Zielsprache verwendet werden.

2.3.2.4 Wértliche Ubersetzung (Lehniibersetzung)

Nicht nur als Ubersetzungsmethode, sondern auch als Ubersetzungsverfahren spielt
die wértliche Ubersetzung eine Rolle. Sie wird in der Praxis immer haufiger angewandt,
um zu verdeutlichen, dass sich die Benennung auf die fremde Rechtsordnung bezieht
und von den Inhalten der eigenen Rechtsordnung abweicht. KOLLER (2004: 232) unter-

scheidet zwischen der Entlehnung und der Lehnlbersetzung.

Die Entlehnung ist die Ubernahme des ausgangssprachlichen Ausdrucks in die Ziel-
sprache (ggf. mit Hervorhebung durch Anfiihrungszeichen, Kursivschrift 0. A.) als Zi-
tatwort (Fremdwort), welches auch vollstandig oder teilweise an die phonetischen, gra-
phemischen und/oder morphologischen Normen der Zielsprache angepasst werden

kann (Lehnwort):

Beispiel: dt. Erbbaurecht > tsch. ,Erbbaurecht” oder ,erbbaurecht” (wie auch in

Anhang Nr. 4 verwendet)

Bei der LehnlUbersetzung wird der ausgangssprachliche Ausdruck woértlich in die Ziel-
sprache Ubersetzt oder der ausgangssprachliche Ausdruck wird entlehnt und durch

zielsprachliche Umschreibung in Klammern erlautert (ebd.).

Beispiele: dt. Grundschuld: tsch. pozemkovy dluh
dt. Rentenschuld: tsch. duchodovy dluh
dt. Hypothek: tsch. hypotéka bzw. hypoteéni dluh
tsch. katastralni operat: dt. Katasteroperat

Vor allem wird dieses Verfahren auch bei Gesetzen angewandt, um nicht auf falsche

Inhalte schlielen zu lassen:

Beispiele: tsch. zakon o pozemkovych upravach a pozemkovych tradech
dt. Gesetz lber die Flurbereinigung und die Bodenbehdrden

statt nur: dt. Flurbereinigungsgesetz

,Eine ,wdrtliche’ Ubersetzung stésst (sic!) allerdings auf Schwierigkeiten, wenn im
ausgangssprachlichen Recht Rechtsinstitutionen oder Tatbestdande vorhanden sind

[...], fir die im Recht der Zielsprache keine entsprechenden Institutionen oder

110



Die Rechtslibersetzung Translatorischer Teil

Tatbestdnde bestehen und folglich in der Zielsprache auch keine Ausdriicke oder
Begriffe daflr existieren® (WEISFLOG 1996: 55).

Dieses Verfahren ist nach SARCEVIC (zit. n. ARNTZ 2001: 241) bei der Ubersetzung aus
kleinen Sprachen nicht sinnvoll, wie es auch bei der Ubersetzung aus dem Tschechi-
schen der Fall ware, da es keine oder zu wenige Assoziationen im Leser wecken wir-
de. Fur Wérterbucheintrage komme diese Lésung nicht in Frage (vgl. DE GROOT 1999:
208). In der Praxis nimmt die wortliche Ubersetzung jedoch an Bedeutung zu. Es
zeichnet sich unter den Ubersetzern in Tschechien, die mit der Fremdsprache Deutsch
arbeiten, ein Trend ab, dass bei nicht vorhandenen oder nur partiellen Aquivalenten
immer haufiger wortlich lGbersetzt wird, gerade um zu signalisieren, dass es sich bei
den Rechtsinstituten um fremdsprachliche Institute handelt, die somit aus einer ande-

ren Rechtsordnung stammen und andere Tatbestande beinhalten.”’

2.3.2.5Umschreibung

Die deskriptiven Paraphrasen und Definitionen sind nach WEISFLOG (1996: 55) im Ge-
gensatz zur wortlichen Ubersetzung die beste Methode, terminologische Inkongruen-
zen auszugleichen: ,die intendierte Bedeutung wird in einer neutralen Formulierung
wiedergegeben, die von Juristen Uber die Grenzen der Rechtsordnungen hinaus ver-
standen werden kann“. Es handelt sich dann um ein aus mehreren Wértern bestehen-
des Aquivalent, welches zwar so nicht in der Zielrechtsordnung existiert, aber fiir Ju-
risten verstandlich ist. OTTO (1981: 52 f.) sieht jedoch die Gefahr, dass es dabei zum
Verlust ,an rechtsstaatlicher Prazision® kommen und ,dem rechtsuchenden Blrger
durch unzuldssige Vereinfachung einen Irrweg weisen“ kann. Wenn die Umschreibung
unvollstandig ist, dann hat die Ersatzlésung Charakterziige eines Neologismus (vgl.
ARNTZ 2001: 241, DE GROOT 1999: 208, siehe 111.2.3.2.6).

Die Vielzahl der verschiedenen Grundpfandrechte und deren Unterarten bringen viele
Ubersetzungsliicken mit sich. Die tschechische Rechtsordnung hat, wie bereits er-
wahnt, nur ein Rechtsinstitut (zastavni pravo), welches alles beinhaltet. Folgende in der
tschechischen Rechtsordnung nicht existierende Begriffe werden im Glossar wie folgt

umschrieben:

Beispiele:

dt. Briefthypothek: tsch. listinny hypotecni dluh (zastavni pravo v podobé
listiny)

" Nach Aussagen von PhDr. M. Horalkova, vereidigte Gerichtsdolmetscherin und -lbersetzerin und Leite-
rin der Deutschen Sprachabteilung an der Juristischen Fakultat der Karls-Universitat Prag, in der Konsulta-
tion am 21.10.2010.
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dt. Buchhypothek: tsch. knihovni hypoteéni dluh (zastavni pravo zapsané do

pozemkové knihy)
dt. Bruchteilshypothek: tsch. hypotecni dluh k viastnickému podilu

dt. Auflassung: dohoda o prevedeni vlastnického prava k pozemku

2.3.2.6 Neologismus

Bei der Bildung eines Neologismus wird ein Wort der Zielsprache, das in der Zielspra-
che nicht oder nicht mehr in der Rechtsordnung besetzt ist, verwendet. Es sollte jedoch
geprift werden, ob der Begriff tatsachlich ,unbesetzt ist. So geht man dazu Uber, die
bei der Ubersetzung der Gebietsordnung der Tschechischen Republik die alte und

nicht mehr bestehende hierarchische Ordnung des DDR-Systems zu verwenden:
Beispiele: tsch. kraj — dt. Bezirk und tsch. okres — dt. Kreis
dt. Erbbaurecht — tsch. pravo stavby (siehe 11.6.3.1.1.3)

Wie im fachlichen Teil beschrieben, bestand das tschechische BGB vor 1951 grofiten-
teils aus der Ubersetzung des ABGB und enthielt damit Osterreichische Rechtsinstitute,
die es wiederum auch im deutschen Recht gibt. Wenn man sich die tschechische
Ubersetzung anschaut, gab es bis 1951 die Rechtsinstitute sluZebnost (Dienstbarkeit)
und realna bfemena (Reallasten), welche beide zusammengenommen den heutigen
vécna bfemena (Sachlasten) entsprechen. Da die Benennung sluZebnost jedoch nicht
mehr belegt ist, kdnnte dies eine mogliche Ubersetzung fiir das deutsche Rechtsinstitut

der Dienstbarkeit darstellen und Reallast konnte mit realné bfemeno Ubersetzt werden.
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3. Die Terminologiearbeit

Fir das Ubersetzen eines Fachtextes muss der Ubersetzer auch mit dem Wortschatz
des betreffenden Fachgebietes vertraut sein, d. h. er muss Uber die jeweilige
Terminologie verfligen. Kennt sich der Ubersetzer nicht auf diesem Gebiet aus, muss
er Vorarbeit leisten, die sehr viel Zeit in Anspruch nehmen kann. Obwohl es weiterhin
Aufgabe des Ubersetzers bleibt, hat sich die Terminologiearbeit als eigenstandiges
Gebiet herausgebildet, die das Sammeln, Systematisieren und Bearbeiten von
Fachwortbestanden Ubernimmt (vgl. ARNTZ/PICHT 2009: 1f.). Der Beruf des

Terminologen hat sich in der Fach- und Berufswelt jedoch noch nicht ganz gefestigt.

Unter Terminologiearbeit versteht man zuerst einmal die Arbeit mit Begriffen auf
nationaler Ebene, also innerhalb eines Sprachsystems. Nach der DIN-Norm 2342-1
wird sie als ,die Wissenschaft von den Begriffen und ihren Benennungen im Bereich
der Fachsprachen® bezeichnet. Das Ziel der Terminologiearbeit ist es, Klarheit tUber
das Wesen der Begriffe, die Abgrenzung von Begriffsinhalt und Begriffsumfang und
Uber das Verhaltnis von Begriff und sprachlichem Zeichen zu schaffen. In
Begriffssystemen (siehe dazu auch 111.3.1.3) werden die Beziehungen zwischen den
Begriffen geklart, indem sie eine hierarchische Ordnung erhalten. Des Weiteren
werden in der Terminologiearbeit die wesentlichen Begriffsmerkmale bestimmt,
eingeteilt und angeordnet, was spater eine Rolle bei der Definition der Begriffe spielt.
Dabei werden u.a. Beschaffungsmerkmale (wie Merkmale, Stoff, Lage, Farbe),
Relationsmerkmale (wie Herkunft, Gebrauch) und Funktionsmerkmale (wie Leistung,
Verwendungszweck) unter Beriicksichtigung ihrer verschiedenen Aquivalenzgrade
betrachtet (siehe 111.2.3). Durch die Terminologienormung als Teilgebiet der
Terminologiearbeit soll die Vereinheitlichung der Verwendung von termini technici
Missverstandnisse ausmerzen und damit die Kommunikation fordern. Jeder soll auf
diese Weise dasselbe unter einem Terminus verstehen. Um dies durchzusetzen,
werden Normen, Richtlinien und Empfehlungen erstellt, die in regelmafigen Abstédnden
aktualisiert werden, z. B. durch staatliche Institutionen wie das Deutsche Institut fur
Normung e. V. (DIN) (vgl. HOFFMANN 1987: 24 ff.).

In der systematischen Terminologiearbeit werden ein Sachgebiet und dessen Termi-
nologie im Zusammenhang bearbeitet. Dies rationalisiert die Arbeit eines Ubersetzers
erheblich. Ergebnis solcher Arbeiten sind dann Glossare zu einem Themengebiet. Al-
lerdings fehlt dem einzelnen Ubersetzer in der Praxis meist die Zeit, sich ein umfang-
reiches Glossar zu erstellen. Dann greift er eher auf die punktuelle Untersuchung ein-
zelner Worter zurlick und stellt nur Wortgleichungen auf, statt das gesamte Begriffs-
system (siehe 111.3.1.3) zu beleuchten (vgl. ARNTZ/PICHT 2009: 216 f.).
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Erfasst man den bestehenden Sprachzustand von Terminologien, so spricht man von
deskriptiver Terminologiearbeit. Will man jedoch erst Definitionen und Benennungen
festlegen und so die einheitliche Verwendung der Termini sichern, ist die Rede von

normender Terminologiearbeit (a. a. O.: 227). Letztere steht im Fokus dieser Arbeit.

3.1 Grundelemente der Terminologielehre

Hier werden die grundlegenden Begriffe der Terminologielehre fir deren Klarung und

Weiterverwendung in dieser Arbeit definiert.

3.1.1 Begriff, Benennung, Terminus

.Begriffe sind die kognitiven Bausteine jeden Fachgebietes” (POMMER 2006: 29). Die
Rede ist von Fachwortern, Fachbegriffen, Fachtermini oder Rechtswortern,
Rechtsbegriffen und Rechtstermini, aber was bedeutet welches Wort und wie
verwendet man sie richtig? Dazu soll DE SAUSSURES (2001: 76 f.) Definition vom
sprachlichen Zeichen herangezogen werden. Das sprachliche Zeichen (Terminus)
besteht demnach aus zwei Seiten: der Vorstellung (Begrifff und dem Lautbild
(Bezeichnung). Die Vorstellung ist dabei bei jedem Individuum unterschiedlich gepragt,
d. h.,, dass z.B. ein Kulturkreis oder eine Rechtsordnung die Vorstellung des
sprachlichen Zeichens beeinflusst und diese in jeder Rechtsordnung anders ausfallt.
Der Begriff stellt die Denkeinheit dar, ,die aus einer Menge von Gegenstanden unter
Ermittlung der diesen Gegenstanden gemeinsamen Eigenschaften mittels Abstraktion
gebildet wird® (DIN 2342-1). Die Bezeichnung reprasentiert einen Begriff ,mit
sprachlichen (Benennung) oder anderen Mitteln (Symbol)“ (ebd). Der Terminus ist
folglich ,das zusammengehdrige Paar aus einem Begriff und seiner Benennung als

Element der Terminologie“ (ebd.).
Beispiel: Katasteramt - katastralni dfad

Haufig wird das tschechische katastralni drad im Deutschen mit Katasteramt bersetzt.
Beide Worter sollten in dem selben Satz, auf Tschechisch und in der Ubersetzung,
gleich funktionieren®. Jedoch haben beide Institutionen verschiedene Kompetenzen
und Aufgabenbereiche. In der deutschen Rechtsordnung besteht zudem noch das
Grundbuch, dessen verwaltende Institution das Grundbuchamt ist. Das Grundbuch
dokumentiert alle Rechtsverhaltnisse und -veranderungen, das Kataster enthalt alle
vermessungstechnischen Daten. Das Kataster wird durch die Kataster- und
Vermessungsémter verwaltet, fur die die Lander zustandig sind. Auf Grund der

Verwaltung durch die Lander sind sie unterschiedlich organisiert und tragen

"8 Nach dem Ubersetzungstheoretischen sog. funktionalen Ansatz von Christiane Nord.
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verschiedene Bezeichnungen (von Landesvermessungsamt Uber Landesbetrieb
Geoinformation, Landesamt fir Vermessung und Geoinformation bis hin zu Landesamt
fur Bodenmanagement und Geoinformation). Am haufigsten werden sie
Vermessungsamt genannt. In der tschechischen Rechtsordnung gibt es nur das katastr
nemovitosti (Grundbuch- und Vermessungsamt in einem), welches durch das

katastralni urad verwaltet wird.

Begriff: Was sich eine deutschsprachige Person unter Katasteramt vorstellt und eine

tschechische Person und katastralni dfad ist vollig verschieden.

Benennung: Als Benennung kommen fir das tschechische katastralni urad also im
Deutschen die Benennungen Grundbuchamt, Vermessungsamt, Katasteramt sowie de

ubrigen Benennungen je nach Bundesland in Frage.

Terminus: Um das tschechische katastralni ufad im Deutschen so zu benennen, dass
sich Deutsche und Tschechen das Gleiche darunter vorstellen, misste immer vom
Grundbuch- und Vermessungsamt (bzw. Katasteramt) die Rede sein, wenn von dem
tschechischen Institut die Rede ist. Geht es inhaltlich entweder nur um die
vermessungstechnischen Daten oder die Rechtsverhaltnisse am Grundstlck, so kann
man bei der Ubersetzung aus dem Tschechischen auch die Entscheidung fiir eine der
beiden Benennungen treffen: Grundbuchamt oder Vermessungsamt (oder

Katasteramt).

3.1.2 Merkmale

Gemal DIN 2342-1 sind Merkmale Eigenschaften von Gegenstanden, die zur Begriffs-
bildung und -abgrenzung dienen. Flr die Terminologiearbeit sind sie von groRer Be-
deutung. Die festgestellten Merkmale zu einem Begriff sind ,die Summe des Wissens
Uber diesen Begriff* und haben damit entscheidenden Einfluss auf die Struktur des
Begriffssystems (siehe 111.3.1.3), namlich, wie Begriffe in dem System eingeteilt wer-
den, ob sie neben- oder Ubereinander stehen. Stimmen die Merkmale verschiedener
Begriffe Gberein, sind sie synonym, wenn es sich um die gleiche Sprache handelt, bzw.
aquivalent, wenn es sich um verschiedene Sprachen handelt (vgl. ARNTZ/PICHT 2009:
53 ff.)

Beispiel synonym:  dt. Abschreibung — Teilung (i. S. d. Grundbuchs)

dt. Abschreibung — Zerlegung (i. S. d. Katasters)
tsch. sceleni — slouceni

Abschreibung kann also einerseits synonym zu Teilung verwendet werden und ande-

rerseits zu Zerlegung, je nach dem worauf es sich bezieht.
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Beispiel dquivalent: tsch. sceleni/ slou¢eni — dt. Zuschreibung

tsch. sceleni / slouéeni — dt. Vereinigung
tsch. sceleni / slou¢eni — dt. Verschmelzung

Da sceleni und slouéeni Synonyme sind, kénnen sie hier auch beide als Aquivalente
zu den deutschen Benennungen auftreten, bei Ubersetzungen ins Tschechische.
Ubersetzt man jedoch ins Deutsche muss darauf Acht gegeben werden, welches Aqui-
valent verwendet wird. Allerdings hat es sich schon durchgesetzt, sceleni oder slouceni

durchgangig mit Vereinigung zu Gbersetzen.

3.1.3 Begriffssysteme

In der Einleitung zur Terminologiearbeit war bereits die Rede von der Wichtigkeit von
Begriffssystemen. Vor allem in Fachsprachen kénnen Begriffe nicht isoliert betrachtet
werden. Das systematische Ordnen der Begriffe und Benennungen bildet die Grund-
lage fir die Terminologiearbeit, dies ermdglicht ein tiefer gehendes Verstandnis des
Fachgebietes. Erst durch die Erstellung von Begriffssystemen kénnen Begriffe vonein-
ander abgegrenzt werden, Definitionen erarbeitet und beurteilt werden, ob es sich etwa
um Synonyme oder Antonyme, Ober-, Unter- oder benachbarte Begriffe handelt (vgl.
ARNTZ/PICHT 2009: 72 ff.). Nach der DIN 2342-1 ist ein Begriffssystem ein ,Menge von
Begriffen eines Begriffsfeldes, die entsprechend den Begriffsbeziehungen geordnet
sind®.

Vier Grundsatze sollten bei der Erstellung eines Begriffssystems unbedingt beachtet

werden:

— die Eindeutigkeit, d. h. die Beziehungen und Unterteilungskriterien mussen klar

ersichtlich sein,

— die Verstandlichkeit, d. h. der Fachlichkeitsgrad muss dem Fachverstandnis des

Leserkreises angepasst sein,

— die Ubersichtlichkeit, da der Mensch nur eine begrenzte Anzahl von Begriffen und

ihren Beziehungen zueinander auf einmal erfassen kann, und

— die Erganzbarkeit, d. h. das System sollte flexibel erstellt sein, so dass bei Ergan-

zungen keine vollige Umstrukturierung notwendig wird (a. a. O.: 72 ff.).

In der zweisprachigen Terminologiearbeit ist die getrennte Erstellung zweier jeweils
einsprachiger Begriffssysteme unerlasslich, um einen anschlieRenden Vergleich der
Systeme zu ermdglichen, wie auch im fachlichen Teil bereits geschehen ist. Auf dem
Gebiet des Rechts ist es auch moglich, einsprachige Begriffssysteme gegenlberzu-

stellen, die die landesspezifischen Begriffssysteme auf Bundeslanderebene untersu-
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chen. Bei der Erstellung eines Begriffssystems wird so vorgegangen, dass zuerst die
Begriffe definiert werden und anschlieend Beziehungen zwischen ihnen hergestellt
werden. Ein Merkmal eines Begriffs kann dabei zu einem Einteilungskriterium werden.
Dann wird das Begriffssystem der Ausgangssprache erstellt und separat das Begriffs-
system der Zielsprache. Erst dann werden sie miteinander verglichen und untersucht,
inwiefern sich beide entsprechen. Ein Begriffssystem sollte nach Méglichkeit in Zu-
sammenarbeit mit Fachleuten erstellt werden bzw. zumindest nach der Erstellung von
Fachleuten kontrolliert werden (a. a. O.: 72 ff., 157 ff.).

Beispiel: Begriffssystem Eigentumsformen

Anhand der beiden folgenden Beispielabbildungen ist leicht erkennbar, dass das Ein-
teilungskriterium zum einen die Anzahl der Personen ist, die das Eigentumsrecht inne
haben und zum anderen, wenn es mehrere Personen sind, wie die Eigentumsanteile

verteilt sind (gleichmaRig oder unterschiedlich).

‘ Eigentum ‘

‘Alleineigentum‘ ‘Gemeinschaﬁeigentum

Miteigentum nach Bruchteilen‘

Gesamthandseigentum ‘

—{ Personengesellschaften ‘

—{ Gutergemeinschaft ‘

—{ Miterbengemeinschaft ‘

Abb. 21 Beispiel Begriffssystem Eigentumsformen (DE)

‘ vlastnictvi ‘

‘vyluéné vlastnictvi‘ ‘ spoluvlastnictvi ‘

‘ podilové spoluvlastnictvi ‘ ‘ spole¢né jméni manzelll

Abb. 22 Beispiel Begriffssystem Eigentumsformen (CZ)

Gerade durch die national gepragten Rechtsordnungen kann es hier zu sog. terminolo-
gischen Licken kommen, d. h. wenn in der Zielsprache keine Benennung (Benen-
nungsliicke) oder kein Begriff (Begriffsllicke) fur eine Benennung oder einen Begriff in

der Ausgangssprache vorhanden ist.
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Einfacher gestaltet sich die Losung bei einer Benennungsliicke, die auftritt, wenn prin-
zipiell die gleiche Struktur in beiden Sprachen vorhanden ist, aber etwa die begriffliche
Untergliederung in einem System nicht so detailliert ist, wie in dem anderen. Hierflr
schlagen ARNTZ/PICHT (2009: 166) eine Lehnlbersetzung vor. Schwieriger wird es,
wenn es sich um eine Begriffslicke handelt. Sie kommt dann vor, wenn die Begriffs-
systeme in beiden Sprachen unterschiedlich strukturiert sind. Dann kommt es zu Uber-
schneidungen der Systeme, weil die Begriffe in beiden Sprachen abweichende Merk-
male haben. Infolgedessen kénnen solche Begriffe nicht mit einem schon bestehenden
Aquivalent in der Zielsprache iibersetzt werden, weil bestimmte Merkmale nicht impli-
ziert sind. Wenn die Unterschiede in der Struktur dann zu grof3 sind, ist es nicht mehr
sinnvoll die Begriffssysteme Ubereinander zu legen, sondern nebeneinander zu stellen
und zwei getrennte zweisprachige Systeme zu erstellen, die jeweils auf der Grundlage

einer der beiden Rechtsordnungen basieren (a. a. O.: 166 ff.).

Am oben dargestellten Beispiel kommt es nur zu einer Benennungslicke. Das tsche-
chische Recht ist auch an dieser Stelle wieder knapper gefasst als das deutsche und
unterscheidet beim Gemeinschaftseigentum (spoluvlastnictvi) nur zwischen Bruchteils-
eigentum (podilové spoluvlastnictvi) und der Zugewinngemeinschaft (spole¢né jméni
manzelr). Die Zugewinngemeinschaft stellt nach der deutschen Ordnung jedoch erst
einen Unterbegriff zu Gesamthandseigentum dar. Es fehlt also eine Benennung flir den
tschechischen Oberbegriff sowie die Benennungen fir die drei Unterbegriffe, die das
deutsche Recht zum Gesamthandseigentum zahlt. Der Oberbegriff kann hier — ange-
passt an podilové viastnictvi — mit bezpodilove viastnictvi (vgl. BRADAC/FIALA 1999: 22)
benannt werden. Des Weiteren gibt es keine adaquate Legaldefinition der deutschen
Glitergemeinschaft im tschechischen Recht. Synonym dazu kann auch von einem
Ehevertrag gesprochen werden, in dem die Vermdgensverhaltnisse geklart werden,
was dazu fihrt, dass somit nicht mehr die Benennung Glitergemeinschaft — womaoglich
wortlich — Ubersetzt werden muss, sondern nur der Ehevertrag (manzelska majetkova
smlouva oder pfedmanzelska smlouva). Die Miterbengemeinschatft ist in keinem tsche-
chischen Gesetz zu finden. In einer Rechtsprechung (NEJVY$Si sOouD CR 2004) tritt sie

als jedoch als spoleéenstvi dédicl auf.
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‘ Eigentum

‘Alleineigentum‘ ‘Gemeinschaftseigentum

Miteigentum nach Bruchteilen‘

Gesamthandseigentum ‘

—{ Personengesellschaften ‘

—{ Miterbengemeinschaft ‘

—{ Gutergemeinschaft ‘

—{ Zugewinngemeinschaft ‘

Abb. 23 Zusammengefiihrtes Begriffssystem — Eigentumsformen (DE)

vlastnictvi ‘

vyluéne
vilastnictvi

spoluvlastnictvi

podilové viastnictvi ‘

bezpodilové viastnictvi ‘

—{ osobni spole¢nost ‘

—{ spolecenstvi dédicti ‘

manZelské majetkova
smiouva

—{ spole&né jméni manzeld ‘

Abb. 24 Zusammengefiihrtes Begriffssystem — Eigentumsformen (CZ)

In dem jeweiligen zusammengefiihrten Begriffssystem sind die Begriffe hervorgehoben

worden, die in dem Begriffssystem der jeweiligen Sprache nicht vorkommen.

Auf diese Art und Weise wurden weitere Begriffssysteme miteinander verglichen, die

im Anhang Nr. 7 ff. zu finden sind.

3.1.4 Synonymie, Polysemie, Homonymie

Synonymie liegt vor, wenn zwei oder mehrere Benennungen einem Begriff zugeordnet

werden kénnen und beliebig austauschbar sind. Ist der Begriffsinhalt weitgehend, aber

nicht vollig identisch, spricht man jedoch von Quasisynonymie. In bestimmten Zusam-
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menhangen sind die Begriffe austauschbar, in bestimmten anderen jedoch nicht (vgl.
ARNTZ/PICHT 2009: 126).

Beispiele Synonymie:

dt. Flurstiick — Parzelle (11.4.1.1) tsch. nemovitost — realita (I1.4)

dt. Abschreibung — Vereinigung (11.4.3.1) tsch. slouceni — sceleni (11.6.3.2.2)

dt. Tilgungshypothek - Amortisationshypothek tsch. vespolné zastavni pravo —

(11.6.3.2.1.2.1) simultanni zastavni pravo
(1.6.3.2.2)

Beispiele Quasisynonymie

Beispiel 1: dt. Vereinigung und Zuschreibung (von Grundstiicken)

Beides sind Vorgange im Sinne des Grundbuchs. Im Sinne des Katasters gibt es noch
einen weiteren Begriff, namlich die Verschmelzung. Will man nur zwischen dem Vor-
gang im Grundbuch und dem im Kataster unterscheiden, erscheinen die Begriffe Ver-
einigung und Zuschreibung synonym. Jedoch gibt es auch zwischen ihnen eine Ab-

grenzung (siehe 11.4.3.1) und damit sind sie nur Quasisynonyme.
Beispiel 2: tsch. pravo stavby und pravo osobniho uzivani pozemkd (siehe 11.6.3.1.2)

Beides sind zuerst einmal in der tschechischen Rechtsordnung nicht mehr geltende,
veraltete Rechtsinstitute. Sie stellen jedoch beide eine Ubersetzungsmdglichkeit fir
das deutsche Rechtsinstitut Erbbaurecht dar. Beide stammen aus verschiedenen Epo-
chen der tschechischen Rechtsgeschichte. Ersteres stammt aus der Zeit der Ersten
Tschechoslowakischen Republik, Zweiteres aus der sozialistischen Ara, der Zeit der
Tschechoslowakischen Sozialistischen Republik. Beide Rechtsinstitute geben dem
Inhaber des Rechts vor dem Hintergrund, dass Grundstiick und die sich darauf befin-
denden Bauwerke wie im deutschen Recht eine Einheit ergeben, das Recht auf frem-
den Grund zu bauen. Wahrend im Fall von prévo stavby das BGB von 19507 noch die
Beziehung zwischen zwei Blrgern regelt, geht klar aus dem pravo osobniho uzivani
pozemkl,"lgo hervor, dass hier der Staat ein Grundstlick zum Gebrauch Uberlasst und
damit die Beziehung zwischen Staat und Birger regelt. Somit sind diese beiden
Rechtsinstitute auch nur quasisynonym. Letzteres kommt auf Grund negativer Assozi-

ation mit dieser Epoche eher nicht in Frage.

’® zakon &. 141/1950 Sb., Obgansky zakonik
80 zakon &. 40/1964 Sb., Ob&ansky zakonik, in der Fassung giiltig bis zum 31.12.1993
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Schon im Abschnitt zur Fachsprache Recht wurde die Polysemie, die Mehrdeutigkeit
einer Benennung, angesprochen. Dies stellt eine Unbestimmtheit auf semantischer
Ebene dar, wobei die unterschiedlichen Bedeutungen noch in einem erkennbaren Zu-
sammenhang stehen. Durch die enge Verbindung der Rechts- und Gemeinsprache
gibt es zum einen Woérter, die nur der Rechtssprache zuzuordnen sind und zum ande-
ren mehrdeutige Woérter, die der Rechts- sowie der Gemeinsprache zugeordnet werden
kénnen (vgl. WIESMANN 2004: 33).

Beispiel 1:

Der Besitz hat in den beiden ,Sprachen” verschiedene Bedeutungen. Die Rechtsspra-
che unterscheidet klar zwischen Besitz, der tatsdchlichen Herrschaft tGber eine Sache,
und Eigentum, der rechtlichen Sachherrschaft. In der Gemeinsprache ist meist die Re-
de vom Besitzer (Besitzer des Hauses, des Grundstiicks, usw.) und meint damit aber

denjenigen, der auch die rechtliche Herrschaft Uber die Sache hat.

Beispiel 2:

Die Abschreibung ist selbst innerhalb der Fachsprache Recht polysem und darUber
hinaus hat diese Benennung auch in der Fachsprache der Buchhaltung eine Bedeu-
tung. Die Abschreibung wird in Bezug auf das Grundstucksrecht fur die Teilung sowie
fur die Zerlegung von Grundstiicken, d. h. fir die Trennung eines Grundstlcks in einen
oder mehrere Teile zum Einen im Sinne des Grundbuchs und zum anderen im Sinne
des Katasters verwendet. Jedoch kann mit den Begriffen Teilung und Zerlegung auch

klar gemacht werden, um welchen Vorgang es sich handelt.

Beispiel 3:

Zhojeni (Heilung) hat neben der rechtssprachlichen Bedeutung i. S. v. zhojeni vad
(Heilung von Mangeln) auch die gemeinsprachliche Bedeutung der Heilung i. S. v. Hei-

lung von Krankheiten (zhojeni nemoci).

Erganzend dazu ist die Homonymie zu nennen, die jedoch eine sehr geringe Rolle
spielt. Sie besteht dann, wenn sich Benennungen in ihrer auReren Form gleichen, aber
keine inhaltliche Ahnlichkeit aufweisen, wie bei der Polysemie (vgl. ARNTZ/PICHT 2009:
130).

Beispiel Homonymie:

dt. die Flur im Sinne einer Einheit bestehend aus mehreren Flurstiicken — der Flur im

Sinne von Diele, Eingangshalle

121



Die Terminologiearbeit Translatorischer Teil

3.2 Die Terminographie

Die terminologische Lexikografie, wie die Terminographie auch genannt wird, hat zum
Ziel, ,die Ergebnisse terminologischer Untersuchungen zusammenzufassen, um sie in
systematischer Form, insbesondere in Form von Fachwort- und Definitionssammlun-
gen, dem Benutzer zuganglich zu machen® (ARNTZ/PICHT 2009: 186, DIN 2342-1).
Lexikographische Nachschlagewerke zur Rechtssprache, so WIESMANN (2004: 1),

sollen eine Briicke zwischen den Rechtskulturen schlagen.

Die Ergebnisse punktueller oder umfangreicherer Untersuchungen werden heute meis-
tens elektronisch erfasst, um sie dann einfacher, angepasst an die heutigen fast aus-
schlieBlich elektronischen Hilfsmittel des Ubersetzers, weiterverarbeiten zu kénnen, vor
allem in Glossaren bzw. Wérterblichern. Woérterbiicher lassen sich in die zwei grol3en
Kategorien Sach- und Sprachwérterblcher einteilen. Erstere sind enzyklopadische
Woérterbicher, die zu jedem Stichwort Sachinformationen vermitteln, letztere haben
ihren Schwerpunkt auf der Vermittlung von grammatischen Angaben, syntaktischen
Verwendungsmoglichkeiten der Benennungen, Begriffsdefinitionen usw. Sprachworter-
blcher lassen sich weiter klassifizieren in einsprachige oder zwei- bzw. mehrsprachige
Worterblcher, gemeinsprachliche und Fachworterblcher, praskriptive und deskriptive,
alphabetische und retrograde, Frequenzwoérterbiicher, Begriffsworterblcher. Fir die
Terminologiearbeit im Allgemeinen sind freilich beide Typen von Nutzen, so geben die
Sachworterbiicher hilfreiche Informationen zum Begriff der Benennung (a. a. O.: 187).
Zu erstellen ist im Rahmen dieser Arbeit ein zweisprachiges, alphabetisch geordnetes,
deskriptives Sprach- sowie Fachworterbuch in Form eines Glossars (d. h., es enthalt

Definitionen).

3.3 Zur Methodik der terminologischen Datenerfassung

Bei der Erarbeitung der Begriffssysteme und Definitionen sollte man sich das zu erar-
beitende Fachgebiet zuerst genau abstecken und es anschlieBend in kleinere Einhei-
ten aufteilen. Man konnte natirlich unendlich viele Begriffe in ein System aufnehmen,
aber dabei wiirde die Ubersichtlichkeit verloren gehen. Zur Untersuchung der Begriffe
erstellt man vorzugsweise kleinere Begriffssysteme. Fir die Erarbeitung der Definition
sind zuverlassige und aktuelle Quellen, die Fachkompetenz des Autors sowie die
Gleichartig- und Gleichwertigkeit der Quellen fir die zweisprachige Terminologiearbeit

wichtig.

Eine terminologische Datenbank enthalt terminologische Eintrage, die etwa einer Kar-
teikarte entsprechen. Diese wiederum besteht aus verschiedenen Datenkategorien, die
sich weiter in Datenelemente einteilen lassen. Bezogen auf die Benennung, die Be-

zeichnung und die Verwaltung lassen sich folgende Elemente zuordnen:
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Hinsichtlich der Benennung kénnen grammatische Angaben sowie Angaben zum Kon-
text, geografischen Gebrauch (z. B. ob es in Deutschland, Osterreich oder der Schweiz
gebraucht wird), zur Stilebene und Angaben zur Aquivalenz gemacht werden. Bezogen
auf den Begriff kann das Fachgebiet, eine Notation, ein Begriffssystem, eine Definition,
eine grafische Abbildung oder ein Verweis auf andere Begriffe oder Benennungen,
eine Anmerkung usw. gemacht werden. Um die Termini besser verwalten zu kdnnen,
kénnen Angaben zur Quelle, zum Erfassungsdatum, zum Erfassenden u. v. m. ange-
fuhrt werden (vgl. ARNTZ/PICHT 2009: 228 ff.).

Die wichtigsten Informationen sind neben Begriff und Benennung die Definition, die
Angabe des Kontextes sowie grammatische Angaben zu Genus zur und Wortart und
Flexion der Benennung. Falls haufig verwendet, kdnnen auch deren gelaufige Abkur-
zung oder Kurzform sowie orthografische Varianten angegeben werden. Kontexte las-
sen sich in sprachliche und assoziative Kontexte unterteilen. Der sprachliche Kontext
sagt etwas Uber feste Verbindungen der Benennungen mit anderen sprachlichen Ele-
menten aus, der assoziative zeigt hingegen nur, in welchem Anwendungsbereich das
Fachwort verwendet werden kann, trifft aber keine sprachlichen oder inhaltlichen Aus-

sagen und spielt somit eine geringere Rolle (a. a. O.: 221 ff.).

3.4 Kriterien fiir mehrsprachige Worterbiicher

Oft findet man unter den Fachworterblichern reine Worterlisten, die nichts Uber die
Verwendung der Begriffe aussagen oder welche Position sie in einem bestimmten Beg-
riffssystem einnehmen (so z. B. in ZLAMAL 2004, ALES 2003a und 2003b, KOBLER
2003). Deshalb meint PAEPKE: ,Die Problematik beginnt genau dort, wo Wérterblcher
aufhoren® (1980: 245, zit. n. HEBENSTREIT 1997, 107 f.). DE GROOT (1999: 212 ff.) sagt:

,Die Qualitédt mehrsprachiger juristischer Wérterblicher ist meistens dermafRen schlecht,
dal es wichtig ist, vor der wahllosen Benutzung dieser Hilfsmittel zu warnen. Die meis-
ten dieser Wérterblicher geben fiir einen zu (ibersetzenden Begriff einige Uberset-
zungsvorschlage an, von denen, abhangig vom Kontext, nur einer richtig ist. Der Benut-

zer muld sich dann selbst noch mit den verschiedenen Kontexten auseinandersetzen.”

Deshalb hat er Richtlinien erarbeitet, die dazu beitragen sollen, die Qualitat der Woér-

terblicher zu verbessern (ebd.):

1. In einer Einfiihrung zum Woérterbuch sollte auf die Ubersetzungsprobleme juristi-
scher Terminologie aufmerksam gemacht werden und davor gewarnt werden, dass
die Ubersetzungsvorschlage nicht immer vollstandige Aquivalente der Begriffe der

Ausgangsrechtsordnung sind.

2. Der Benutzungswert des Worterbuchs kann erhéht werden, indem in die betreffen-
den Rechtsordnungen kurz und ubersichtlich eingefihrt wird.
123



Die Terminologiearbeit Translatorischer Teil

3. Es sollten nicht nur Ubersetzungsvorschldge gegeben werden, sondern auch Er-
lduterungen und Hinweise wie Kontexte anhand von Zitaten aus Gesetzesvor-
schriften oder aus juristischer Literatur (Kollokationen), damit der Benutzer die Stel-

lung eines Begriffs in der Rechtsordnung schneller erkennen kann.

4. Wenn beide Rechtsordnungen gleichzeitig Mitgliedsstaaten der EU sind, dann soll-

te gekennzeichnet werden, wenn es sich um EU-Vokabular handelt.

5. Das Waérterbuch muss erwahnen, ob der Ausgangsbegriff und der Ubersetzungs-

vorschlag annahernd oder nur partiell aquivalent sind.

6. Wenn es in der Zielrechtsordnung kein Aquivalent gibt, dann muss dies erwahnt

werden und eine Umschreibung oder ein Neologismus vorgeschlagen werden.

7. Neologismen missen gekennzeichnet werden, und es sollte angegeben werden,
ob es sich um einen Archaismus handelt, er einer anderen Rechtsordnung entlie-

hen ist oder anders zustande gekommen ist.
8. Ubersetzungsvorschlage missen sich auf eine Rechtsordnung beschranken.

9. Ausgangs- und zielrechtliche Begriffe dirfen nie einfach nur ,umgekehrt” werden
(siehe 111.2.4).

10. Bei groBeren Anderungen in einer der verwendeten Rechtsordnungen missen
auch die Ubersetzungsvorschlage tberprift werden und es muss eine Neuauflage

des Worterbuches erscheinen.

Gute Beispiele sind z. B. das juristische Fachworterbuch von LINGEA S. R. 0. (2006)
und von HORALKOVA (2003) (bisher nur der Teil Deutsch-Tschechisch erschienen),
welche bereits Kollokationen angeben, nicht vorhandene Rechtsbegriffe umschreiben,
darauf hinweisen, dass sie z. B. aus der Ausgangsrechtsordnung stammen (tsch. SRN
fir dt. BRD) bzw. dass es sie in der Zielrechtsordnung nicht gibt (,v CR neexistuje* bei
HORALKOVA 2003).

Problematisch ist bei den Fachworterblichern im Allgemeinen, dass sie immer versu-
chen das gesamte Fachgebiet abzudecken. Dabei treten immer wieder Licken und
Fehler auf, die bei solch hoher Anzahl der Begriffe unvermeidbar scheinen. Glossare
haben im Vergleich zu Worterbiichern den Vorteil, dass sie Definitionen enthalten und
sich meist auf Teilfachgebiete konzentrieren. Allerdings sind zweisprachige Glossare
nur selten zu finden. Bei der Recherche konnte ich keine zweisprachigen Glossare

tschechisch-deutsch fur die Rechtsterminologie finden. Es ist also davon auszugehen,
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dass Glossare eher in Fachzeitschriften veroffentlicht werden, wie z. B. in Lebende
Sprachen, der Fachzeitschrift des BDU®' (SCHMITT/WERNER).

81 Bundesverband der Dolmetscher und Ubersetzer e.V.
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IV. Glossar

Nachdem im fachlichen Teil die Einfihrung in das Thema Grundstlicksrecht gegeben
und die fachlichen Grundlagen gelegt wurden, zeigte sich im translatorischen Teil, was
bei der Ubersetzung der Termini zu beachten ist und wie eine terminologische Arbeit
entsteht. Nun folgt das Glossar als praktischer Teil, worin versucht wird, die Kriterien
nach DE GROOT (1999: 212 ff.) umzusetzen. Zuerst werden Hinweise flr die Benutzung
des Glossars gegeben und daran schlieBen sich dann der erste Glossarteil Deutsch-

Tschechisch und der zweite Glossarteil Tschechisch-Deutsch an.

1. Benutzerhinweise fiir das Glossar

Das Glossar wurde mit dem speziell zur Terminologieverwaltung entwickelten Daten-

bankprogramm CATS® erstellt. Das Glossar enthlt:

591 Datensatze, davon: 934 Benennungen, davon:

343 Haupteintrage (Begriffe) und 474 ausgangssprachliche (deutsche) und

248 Nebeneintrage (Synonyme und Ab- 460 zielsprachliche (tschechische)

kiirzungen)
sowie
265 AS-Defintionen und 246 ZS-Definitionen.

Alle hier aufgenommenen Termini und die dazugehérigen Definitionen stammen aus
den im Literaturverzeichnis aufgefihrten Quellen. Die Auswahl der Termini wurde auf
Grundlage des fachlichen Teils erarbeitet. Dabei wurden fast alle in ein grofieres oder
kleineres Begriffssystem einzuordnende Termini (wenn auch nicht alle Begriffssysteme
grafisch dargestellt wurden), d. h. alle in einem bestimmten Zusammenhang zum
Grundstlicksrecht stehenden Worter, die einen festen Begriffsinhalt tragen, in das
Glossar aufgenommen. Dazu zahlen auch beschreibende Fachwérter aus der Rechts-
wissenschaft, die in allen Rechtsgebieten verwendet werden. Der fachliche Teil gibt je-
doch nur einen Uberblick Uber das Grundstiicksrecht und dessen Bestandteile, um
Nichtjuristen dieses Fachgebiet naher zu bringen. Daher erhebt das Glossar keinen

Anspruch auf Vollstandigkeit.

Auf Grund der Systemgebundenheit der Termini und der damit zusammenhangenden
prazisen inhaltlichen Abgrenzung der Begriffe wurde von Ubersetzten Definitionen ab-
gesehen, weil bei Ubersetzungen wiederum Ubersetzte Benennungen verwendet wer-
den missten, was die Gefahr birgt, dass es schnell zu Ubersetzungsfehlern kommt
und den Leser in die Irre fihren kénnte. Das heil’t, dass ein Begriff, der aus der tsche-

chischen Rechtsordnung stammt und in der deutschen Rechtsordnung nicht existiert,
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im Deutschen auch keine Definition erhalt, sondern nur im Tschechischen. Solche Be-
griffe sind dann in der pragmatischen Information mit tsch. bzw. ném. gekennzeichnet
(siehe pragmatische Informationen) und erhalten kurze Erlauterungen in der semanti-

schen Information.

Beispiel:
listinné pravo, n ném. <Ob¢Z> (zastavni pravo v podobé listiny) « Briefrecht, n

Briefrecht, n <BGB> - listinné pravo, n ném. Recht, Gber das vom Grundbuchamt ein
Brief, d.h. eine Urkunde ausgestellt wird

Es gelten dieselben Abklirzungen, die schon in der vorangegangenen Arbeit verwendet
wurden. Daher wird kein gesondertes Abklirzungsverzeichnis beigefligt. Gesetzes-
quellen werden in den tschechischen gelaufigen Abklrzungen angefihrt, die allesamt

im Glosssar definiert sind.

Das Glossar ist alphabetisch geordnet. Es enthalt Haupteintrdge und Nebeneintrage.

Der folgende Aufbau eines Haupteintrages zeigt alle Informationen, die in einem Ein-

trag vorkommen kénnen. Aber nicht jeder Eintrag enthalt alle Informationen.

Ausgangssprachliche Benennung, grammatische Information (Zahl) (Abkirzung)
pragmatische Information <Deskriptor> (semantische Information) ¢

1. zielsprachliche Benennung, grammatische Information (Zahl) (Abkirzung) pragmati-
sche Information;

2. zielsprachliche Benennung, grammatische Information (Zahl) (AbklUrzung) pragmati-
sche Information;

3. zielsprachliche Benennung, grammatische Information (Zahl) (Abkirzung) pragmati-
sche Information;

4. zielsprachliche Benennung, grammatische Information (Zahl) (Abkirzung) pragmati-
sche Information;

Definition der ausgangssprachlichen Benennung (Quelle).

Beispiel Haupteintrag:

beschrankte personliche Dienstbarkeit, f <BGB> -
vécné bfemeno in personam, n Cc{esky; osobni
sluzebnost, f ném.; omezena osobni sluzebnost, f
ném.; Ein Grundstlick kann in der Weise belastet wer-
den, dass derjenige, zu dessen Gunsten die Belastung
erfolgt, berechtigt ist, das Grundstiick in einzelnen Be-
ziehungen zu benutzen, oder dass ihm eine sonstige
Befugnis zusteht, die den Inhalt einer Grunddienstbar-
keit bilden kann (§ 1090 BGB).
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Im Teil Tschechisch-Deutsch, in dem die zielsprachlichen Benennungen die Lemmata
(Stichworter) bilden, sind die Eintrage in der gleichen Weise aufgebaut, nur Ausgangs-

sprache und Zielsprache sind vertauscht.

Nebeneintrage sind Querverweise auf Haupteintrage und enthalten nur wenige Infor-

mationen:

Ausgangssprachliche Benennung (Nebeneintrag), grammatische Information
(Zahl) <Deskriptor> (semantische Information) - ausgangssprachliche Benennung

(Haupteintrag)

Beispiel Nebeneintrag:

Abschreibung, f (1) <GB> (i. S. d. Grundbuchs) - Teilung, f
Das Lemma

Das Lemma besteht aus der ausgangs- bzw. zielsprachlichen Benennung sowie den
grammatischen Informationen nach dem Komma und, bei einigen Eintragen, einer Zahl
in Klammern. Bei Substantiven wird der Genus als grammatische Information gegeben,
der mit f (feminin), m (maskulin) oder n (neutrum) bzw. pl (Plural) gekennzeichnet ist.
Bei den tschechischen Verben wird der Aspekt angegeben, der durch dok. (dokonavy

= vollendet) bzw. ned. (nedokonavy = unvollendet) gekennzeichnet ist.

Die Zahl in Klammern, z. B. (1), (2), (3), wird angeben, wenn die gleiche Benennung
zwei unterschiedliche Definitionen hat. Diese Informationen tragen dann auch die ziel-
sprachlichen Benennungen, d. h. die zu jedem Lemma aufgefiihrten Aquivalente. Das
Programm CATS® erfordert zu jedem ausgangssprachlichen Haupteintrag einen ziel-
sprachlichen Haupteintrag, was dazu flhrt, dass gleiche Benennungen dann in der
zielsprachlichen Ausfertigung des Glossars zwei gleiche Benennungen aufeinander
folgen, auf deren Unterschiede in der Zielsprache aufmerksam gemacht werden muss,

und zwar durch laufende Nummern bzw. Zahlen.
Pragmatische Informationen

Zum besseren Verstehen werden haufig pragmatische Informationen gegeben, die in
Kursivschrift beigeflgt sind, z. B i. S. d. Grundbuchs oder i. S. d. Katasters, um die
Verwendungsweise klarzustellen. Zu den pragmatischen Informationen zahlen auch
die Abkulrzungen tsch. und ném. Begriffe, die es nur in einer Rechtsordnung gibt oder
trotz graphischer und/oder phonetischer Ahnlichkeit andere Begriffsinhalte haben, sind
im Deutschen mit tsch. flir tschechisch und im Tschechischen mit ném. fir némecky,
also deutsch, gekennzeichnet. Begriffe, die solch einen Zusatz tragen, sind demnach
nur partiell dquivalent oder tragen eine Benennung, die auf Grund der im translatori-

schen Teil beschriebenen Ubersetzungsverfahren (Lehniibersetzung, Umschreibung,
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Neologismus) gebildet wurde. Begriffe, die diesen Zusatz nicht haben, existieren in
beiden Rechtsordnungen gleichermalien und sind aquivalent. Da Definitionen nur flr
die in der Rechtsordnungen existierenden Begriffe gegeben werden, weil® der Leser
auf Grund dieses pragmatischen Zusatzes, dass er etwa bei libersetzten Benennungen
— ausgehend von Deutsch als Ausgangssprache — aus dem Tschechischen, die nicht
in der deutschen Rechtsordnung vorkommen, zwar in diesem Teil keine Definition fin-
det, jedoch unter der mit der selben Zahl versehenen Benennung in der Zielsprache.

Es bestehen also folgende pragmatische Informationen:
tsch./Cesky Terminus stammt aus der tschechischen Rechtsordnung
ném./dt. Terminus stammt aus der deutschen Rechtsordnung

gebréuchl./bézné gebrauchliche Ubersetzung vor allem bei partieller und Null-

Aquivalenz
falsch/Spatné vorkommende, aber falsch verwendete Ubersetzung
veraltet/zastar. veraltete und nicht mehr verwendete Begriffe, die jedoch als

Neologismus bei der Ubersetzung dienen kdnnen

Als pragmatische Informationen kénnen auch die geldufigen Abklrzungen der Gesetze
(WEG, BGB usw.) oder Bereiche wie Grundstlick (GB) und Kataster (Kat) auftreten,
um Begriffe voneinander abzugrenzen, die jeweils nur in Bezug auf dieses Medium

verwendet werden.
Deskriptoren

Aulerdem werden zur einfacheren Zuordnung der Lemmata sog. Deskriptoren beige-
flugt, die in eckigen Klammern angegeben werden, z. B. <BGB>. Sie lassen die Zuord-

nung zu bestimmten Teilgebieten zu. Folgende Deskriptoren werden verwendet:
<BGB>/<0Obcz> Burgerliches Gesetzbuch/Ob&ansky Zakonik

<KN>/<GB+Kat> Katastr nemovitosti/ Grundbuch + Kataster

<KN>/<GB > Katastr nemovitosti/Grundbuch (wenn es nur das GB betrifft)
<KN>/< Kat> Katastr nemovitosti/Kataster (wenn es nur das Kataster betrifft)

<WEG>/<BytZ> Wohnungseigentumsgesetz/Zakon o vlastnictvi byt(l

<Strn.>/<dané&> Steuern/dané
<Ges.>/<zak.> Gesetz/zakon
<allg.>/<vSeob.> allgemein/vSeobecné (allg.-rechtlich bzw. rechtswissenschaftlich)

<sonst.>/<ostatni> sonstige/ostatni (betrifft sonstige Rechtsgebiete)
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Der Deskriptor BGB/Ob&Z steht auf beiden Seiten flr das Burgerliche Gesetzbuch.
Auch wenn Begriffe, die in einer Rechtsordnung nicht vorkommen, in der anderen je-
doch einen Begriff aus dem BGB/Ob¢&Z darstellen, werden sie trotzdem in diesen Be-
reich aufgenommen, da die Deskriptoren dazu dienen die Zuordnung zu einem Sach-
bzw. juristischen Teilgebiet zu ermdglichen. Den entscheidenden Hinweis darauf ge-
ben wiederum die pragmatischen Informationen, die in diesem Falle darauf hinweisen,

dass es sich um einen fremdsprachlichen Begriff handelt.
Zielsprachliche Benennungen

Zu jedem Lemma werden ein oder mehrere Aquivalente gegeben, die wiederum die
Informationen des ausgangssprachlichen Terminus (grammatische Information, Zahl)
enthalten sowie die Abklirzung, falls vorhanden, und die pragmatischen Informationen,
die sich immer in Kursiva anschlielRen. Semantische Informationen enthalt die ziel-
sprachliche Benennung nicht. Diese werden nur im zweiten Teil gegeben, in dem die
zielsprachliche Benennung das Lemma bildet. An die zielsprachlichen Benennungen
schliel3t sich die Definition der ausgangssprachlichen Benennung an. Leider lasst das
Programm CATS® keine optische Trennung zwischen den zielsprachlichen Benennun-
gen und der Definition zu, was bei kurzen Definitionen untbersichtlich erscheinen

kann.
Definitionen

Die anschlielende Definition des Lemmas erfolgt in der Ausgangssprache des Lem-
mas. Die Definitionen enthalten zumeist Legaldefinitionen unter Angabe der Gesetzes-
quellen. Legaldefinitionen sind am prazisesten und der Leser weild somit auch sofort,
ob und, wenn ja, wo der Begriff gesetzlich geregelt ist, und dass er unter Umstanden
an dieser Stelle noch weitere Informationen findet. Es werden nicht immer die kom-
pletten Paragraphen als Definition verwendet, da nicht jede Aussage eines Paragra-
phen Teil des Begriffsinhaltes der Benennung ist. Die Gesetzesquellen enthalten den
Paragraphen (jedoch keine weiteren Informationen wie Absatz, Satz o. A., um die An-
gabe so kurz wie moglich zu halten) und das Gesetz in der gelaufigen Abklirzung bzw.
der Gesetzesnummer bei tschechischen Gesetzen, da tschechische Gesetze keine
festgelegten Abklrzungen haben wie deutsche Gesetze, sondern eher die Gesetzes-
nummer verwendet werden. Deshalb werden auch nur die im Glossar als Stichwort
aufgefihrten Gesetzesabkirzungen (z. B. ZemKatOrg) verwendet und bei allen Ubri-

gen die in Zahlen ausgedriickten Gesetzesangaben (z. B. zakon ¢&. 357/1992 Sbh.).

Die Definition kann bei Haupteintragen auch zusatzlich einen Verweis auf ein anderes
Lemma enthalten (deutsch: siehe; tschechisch: viz), worunter sich dann die Definition
findet.
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Glossar

2. Glossar Deutsch-Tschechisch

A

abgeleiteter Erwerb, m <allg.> (eines Eigentums-
rechts) - derivativer Erwerb, m

Abschreibung, f (1) <GB> (i. S. d. Grundbuchs)
- Teilung, f

Abschreibung, f (2) <Kat> (i. S. d. Katasters) >
Zerlegung, f

Abschreibung, f (3) tsch. <GB+Kat> « déleni, n
(3) Trennung von Grundsticken (GB) bzw. Flur-
stlicken (Kat); siehe Abschreibung (1) und (2)

Abstraktionsprinzip, n <allg.> « princip abstrakce,
m ném.; zasada abstrakce, f der sachenrechtli-
che Vertrag gilt unabhangig von der Wirkung
des schuldrechtlichen Vertrags

Abteilung A, f tsch. <GB> (Grundbuchblatt) » ¢ast
A f

Abteilung B, f tsch. <GB> (Grundbuchblatt) » ¢ast
B, f

Abteilung B1, f tsch. <GB> (Grundbuchblatt)
¢astB1, f

Abteilung C, f tsch. <GB> (Grundbuchblatt) « ¢ast
C,f

Abteilung D, f tsch. <GB> (Grundbuchblatt) * Cast
D, f

Abteilung E, f tsch. <GB> (Grundbuchblatt) * Cast
E,f

Abteilung F, f tsch. <GB> (Grundbuchblatt) « Cast
F,f

Abteilung, f <GB> (Grundbuchblatt) « Cast, f Erste,
Zweite und Dritte Abteilung; Bestandteile des
Grundbuchblattes

akzessorisch <allg.> « akcesoricky Abhangigkeit
des Bestehens eines Rechtes von dem Beste-
hen eines anderen Rechts, z. B. ist das Beste-
hen einer Hypothek abhangig vom Bestehen der
zu sichernden Forderung

ALB <Kat> > Automatisiertes Liegenschaftsbuch,
n

ALK <Kat> > Automatisierte Liegenschaftskarte, f

Alleineigentum, n <BGB> - vylu¢né vlastnictvi, n
nur ein Eigentimer

Altenteil, n veraltet <BGB> + vécné bfemeno
vyménku, n; vymének, m dinglich gesicherte
Nutzungen und Leistungen; setzt sich meist aus
Wohnungsrecht und einer Reallast (Verpflich-
tung zur Pflege) zusammen

Amortisationshypothek, f <BGB> > Tilgungshy-
pothek, f

Amt fiur Bodenmanagement, n <Kat> -> Ver-
messungsamt, f

Amtlich Topgraphisch-Kartographisches In-
formationssystem, n (ATKIS) <Kat> ¢ oficidlni
katastralni informaéni systém, m ném. Im Amtli-
chen Topografisch-Kartografischen Informati-

onssystem -ATKIS- werden die geotopographi-
schen Informationen in digitaler Form geflhrt
und fir vielfaltige Nutzungen angeboten.

Anderung, f <GB> (im Grundbuch) « zména, f Die
Vorschriften der §§ 873, 874, 876 finden auch
auf Anderungen des Inhalts eines Rechts an ei-
nem Grundstiick Anwendung (§ 877 BGB), u. a.
die Voraussetzung der Einigung und Eintragung.

Aneignung, f <BGB> -« pfivlastnéni, n ném.; os-
vojeni, n ném. ném. Das Recht zur Aneignung
des aufgegebenen Grundstiicks steht dem Fis-
kus des Landes zu, in dem das Grundstuck liegt
(§ 928 BGB).

Anmerkung, f tsch. <GB> (Eintragungsart ins
tschechische Liegenschaftskataster) < poz-
namka, f

Antragsgrundsatz, m <GB> « zasada dispozi¢ni, f
Eine Eintragung soll, soweit nicht das Gesetz
etwas anderes vorschreibt, nur auf Antrag erfol-
gen. Antragsberechtigt ist jeder, dessen Recht
von der Eintragung betroffen wird oder zu des-
sen Gunsten die Eintragung erfolgen soll (§ 13
GBO).

Aufgebotsverfahren, n <BGB> « vyzyvaci fizeni
ném. Der Eigentimer eines Grundstiicks kann,
wenn das Grundstiick seit 30 Jahren im Eigen-
besitz eines anderen ist, im Wege des Aufge-
botsverfahrens mit seinem Recht ausgeschlos-
sen werden. Die Besitzzeit wird in gleicher Wei-
se berechnet wie die Frist fur die Ersitzung einer
beweglichen Sache (§ 927 BGB).

Auflassung, f <BGB> (Teil des Eigentumserwerbs
bei Grundstiicken) « dohoda o pfevedeni vlastni-
ckého prava k pozemku, f ném; vkladni dolozka,
f desky Die zur Ubertragung des Eigentums an
einem Grundstick nach § 873 erforderliche Ei-
nigung des Verauferers und des Erwerbers
(Auflassung) muss bei gleichzeitiger Anwesen-
heit beider Teile vor einer zustandigen Stelle er-
klart werden (§ 925 BGB).

Auflassungsvormerkung, f <BGB> < zaznam o
chystané dohodé o pfevodu vlastnického prava
k pozemku, m ném.; plomba, f ¢esky Zur Siche-
rung des Anspruchs auf Einrdumung oder Auf-
hebung eines Rechts an einem Grundstick oder
an einem das Grundstick belastenden Recht
oder auf Anderung des Inhalts oder des Ranges
eines solchen Rechts kann eine Vormerkung in
das Grundbuch eingetragen werden. Die Eintra-
gung einer Vormerkung ist auch zur Sicherung
eines kunftigen oder eines bedingten Anspruchs
zulassig (§ 883 BGB).

Aufschrift, f <GB> (Grundbuchblatt) » nadpis, m;
napis, m ném. In der Aufschrift sind das Amtsge-
richt, der Grundbuchbezirk und die Nummer des
Bandes und des Blattes anzugeben (§ 5 GBV).

Aufzeichnung, f tsch. <GB> (Eintragungsart ins
tschechische Liegenschaftskataster) « zdznam,
m
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Auszug aus dem Liegenschaftskataster, m
<GB> - Grundbuchauszug, m

Automatisierte Liegenschaftskarte, f (ALK)
<Kat> « automatizovana katastralni mapa, f ném.
Die Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
stellt die bisher analog gefiuihrten Informationen
der Katasterkarte in digitaler Form bereit. Als
amtliche Karte im Sinne der Grundbuchordnung
nimmt sie am o6ffentlichen Glauben des Grund-
buches teil. Sie beschreibt die Lage und Geo-
metrie der Liegenschaften (Flursticke und Ge-
baude), die Nutzungsarten sowie die charakte-
ristische Topographie. Die ALK bietet die Mog-
lichkeit, aktuelle, maRstabsunabhangige und
blattschnittfreie Karten in analoger und digitaler
Form herauszugeben.

Automatisiertes Liegenschaftsbuch, n (ALB)
<Kat> « automatizovana katastralni kniha, f ném.
Das Liegenschaftsbuch wird automatisiert ge-
fuhrt. Es enthalt den beschreibenden Teil des
Liegenschaftskatasters mit den Angaben zu den
einzelnen Flurstiicken wie Flache, Lagebezeich-
nung, Nutzungsarten, den Ergebnissen der Bo-
denschatzung, Eigentimern und weiteren flur-
sticksbezogenen Daten.

B

BauGB <Ges.> - Baugesetzbuch, n

Baugesetz, n tsch. <Ges.> « stavebni zakon, m
(Stavz)

Baugesetzbuch, n (BauGB) <Ges.> + stavebni
zékonik, m ném.

Baugrundstiick, n <BGB> -« stavebni parcela, f
bebautes oder bebaubares Grundstick

Bauparzelle, f <BGB> - Baugrundstiick, n

Baurecht, n <allg.> « stavebni pravo, n umfasst
alle Rechtsnormen, die das Bauen betreffen

begilinstigtes Grundstiick, n <BGB> - herr-
schendes Grundstuick

belasten <BGB> (i. S. d. § 1018) + zatizit, dok z.
B. ein Grundstick mit einem Recht belasten;
siehe Belastung

belastetes Grundstiick, n <BGB> - dienendes
Grundstuck, n

Belastung, f <BGB> (eines Grundstiicks) ¢« za-
tizeni, n z. B. ein Grundpfandrecht, welches ein
Grundstilick durch die Belastung abwertet

benutzen fsch. <BGB> (i. S. v. § 1018 BGB) * uzi-
vat, ned. fortgesetzt oder wiederholt (nicht nur
einmalig) etwas gebrauchen; siehe Nutzung

Benutzung, f <BGB> (eines Grundstiicks) > Nut-
zung, f

Berechtigter, m <SchuldR> « opravnény, m; véfi-
tel, m Glaubiger

Bergbaugesetz, n tsch. <Ges.> « horni zakon, m

Bergwerkseigentum, n <allg.> « vlastnictvi dolu, n
im Bundesbergbaugesetz (BBergG) geregelt,
solch ein Eigentumsrecht wird auch auf einem
gesonderten Grundbuchblatt gefihrt, gilt als

grundstiicksahnliches Recht und wie ein Grund-
stick behandelt

Berichtigung des Liegenschaftskatasters, f
<GB> - Grundbuchberichtigung, f

Beschenkter, m <SchuldR> < obdarovany, m;
pfijemce daru, m derjenige, der eine Zuwendung
annimmt, die ihn bereichert, und zwar unentgelt-
lich

beschrankte dingliche Rechte, pl n <BGB> - jina
vécna prava, pl n Teilrechte an einem Grund-
stuck, z. B. Nutzungs-, Verwertungs-, Erwerbs-
rechte

beschrankte personliche Dienstbarkeit, f dt.
<BGB> * vécné bfemeno in personam, n ¢esky;
omezena osobni sluzebnost, f ném.; osobni
sluzebnost, f zastar. Ein Grundstiick kann in der
Weise belastet werden, dass derjenige, zu des-
sen Gunsten die Belastung erfolgt, berechtigt ist,
das Grundstick in einzelnen Beziehungen zu
benutzen, oder dass ihm eine sonstige Befugnis
zusteht, die den Inhalt einer Grunddienstbarkeit
bilden kann (§ 1090 BGB).

Beschrankung, f <BGB> > Eigentumsschranke, f

Beschreibungsinformationen, pl f <Kat> (Teil
des Katasteroperates) * soubor popisnych infor-
maci, m (SPI); pisemny operat, m

Besitz, m <BGB> + drzba, f tatsdchliche Gewalt
Uber eine Sache (§ 854 BGB).

besitzen tsch. <BGB> + drzet, ned. die tatsachli-
che Herrschaft Uber eine Sache haben

Besitzer, m <BGB> - drzitel, m derjenige, der die
tatsachliche, aber nicht rechtliche Herrschaft
Uber eine Sache hat

Bestandsverzeichnis, n <GB> (Grundbuchblatt) «
soupis, m ném. enthalt die Katasterangaben
(Gemarkung, Flur, Flurstiick), Wirtschaftsart, die
postalische Anschrift und die Grofe des Grund-
stiucks, den Bestand, Zuschreibungen und Ab-
schreibungen, woraus die Historie des Grund-
stiicks ersichtlich wird (§ 6 f. GBV)

Bestandteil, m (1) <BGB> (einer Sache) -
soucast, f (1); podstatna soucast véci, f; nedilna
soucast véci, f Bestandteile einer Sache, die
voneinander nicht getrennt werden konnen, oh-
ne dass der eine oder der andere zerstort oder
in seinem Wesen verandert wird (§ 93 BGB).

Bestandteil, m (2) <BGB> (eines Grundstiicks) *
soucast, f (2) ném.; podstatna soucast pozemku,
f; nedilna soucéast pozemku, f Zu den wesentli-
chen Bestandteilen eines Grundstiicks gehoéren
die mit dem Grund und Boden fest verbundenen
Sachen, insbesondere Gebaude, sowie die Er-
zeugnisse des Grundsticks, solange sie mit
dem Boden zusammenhangen (§ 94 BGB).

bestellen <allg.> (Recht) < zalozit, dok. ein Recht
begriinden (bestellen)

besteuern <Strn.> « zdanit, dok. Steuer auf etwas
erheben
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Betriebspacht, f <BGB> + najem podniku, m
Pachtung eines ganzen landwirtschaftlichen Be-
triebes

bewegliche Sachen, pl f <BGB> « movité véci, pl
f alle Sachen, die nicht abgegrenzter Teil der
Erdoberflaiche oder ein Bestandteil des Grund-
stlicks sind

Bewertungsgesetz, n (BewG) <Ges.> « zakon o
ocefiovani majektu, m ném.

BewG <Ges.> - Bewertungsgesetz, n

Bewilligungsgrundsatz, m <GB> - zasada povo-
leni, f Eine Eintragung erfolgt, wenn derjenige
sie bewilligt, dessen Recht von ihr betroffen wird
(§ 19 GBO).

BGB <Ges.> - Birgerliches Gesetzbuch, n

BGB-Grundstiick, n <BGB> ¢« pozemek ve smyslu
némeckého obCanského zakoniku, m ném. Das
Recht des Eigentimers eines Grundstiicks er-
streckt sich auf den Raum Uber der Oberflache
und auf den Erdkorper unter der Oberflache
(§ 905 BGB); Def. gilt i. S. d. BGB, WEG, Erb-
bauvO, GBO

BGBI. <allg.> > Bundesgesetzblatt, n

Bodenfonds der Tschechischen Republik, m
<GB+Kat> (vergleichbar mit Bundesanstalt fiir
Immobilienaufgaben) « Pozemkovy fond Ceské
republiky, m (PFCR)

Briefgrundschuld, f <BGB> - listinny pozemkovy
dluh, m ném. Grundschuld, Uber die ein Brief
(Urkunde) ausgestellt wird

Briefhypothek, f <BGB> - listinny hypotecni dluh,
m ném.; listinna hypotéka, f Uber die Hypothek
wird ein Hypothekenbrief erteilt (§ 1116 BGB).

Briefrecht, n <BGB> -« listinné pravo, n ném.
Recht, Uber das vom Grundbuchamt ein Brief,
d.h. eine Urkunde ausgestellt wird.

Briefrentenschuld, f <BGB> - listinny dichodovy
dluh, m ném. Rentenschuld, Uber die ein Brief
(Urkunde) ausgestellt wird

Bruchteilseigentum, n <WEG> « podilové spo-
luvlastnictvi, n; podilové vlastnictvi, n ein Grund-
stlick gehort mehreren Eigentimern zu gleichen
oder unterschiedlichen Teilen

Bruchteilseigentiimer, m <BGB> « podilovy spo-
luvlastnik, m derjenige, der Miteigentum nach
Bruchteilen an einer Immobilie halt; siehe Bruch-
teilseigentum

Bruchteilsgemeinschaft, f <BGB> ¢ spoleCenstvi
podilovych spoluvlastnikd, n; majetkové podi-
lové spolecenstvi, n Steht ein Recht mehreren
gemeinschaftlich zu, so finden, sofern sich nicht
aus dem Gesetz ein anderes ergibt, die Vor-
schriften der §§ 742 bis 758 Anwendung (Ge-
meinschaft nach Bruchteilen) (§ 741 BGB).

Bruchteilshypothek, f <BGB> « hypotecni dluh k
vlastnickému podilu, m ném. Hypothek an dem
Anteil eines Miteigentiimers

bucherlich <GB> - grundbuchlich

Buchersitzung, f <BGB> « vydrzeni, n Wer als
Eigentiimer eines Grundstiicks im Grundbuch

eingetragen ist, ohne dass er das Eigentum er-
langt hat, erwirbt das Eigentum, wenn die Ein-
tragung 30 Jahre bestanden und er wahrend
dieser Zeit das Grundstiick im Eigenbesitz ge-
habt hat (§ 900 BGB).

Buchgrundschuld, f <BGB> « knihovni pozem-
kovy dluh, m ném. Grundschuld, tUber die nach
§ 1116 BGB kein Brief ausgestellt wird

Buchhypothek, f <BGB> -« knihovni hypotecni
dluh, m ném.; nelistinnd hypotéka, f Die Ertei-
lung des Briefes kann ausgeschlossen werden.
Die AusschlieBung kann auch nachtraglich er-
folgen (§ 1116 BGB); dann ist es eine Buchhy-
pothek

Buchrecht, n <BGB> ¢ knihovni pravo, n ném.
Recht, das nur ins Grundbuch eingetragen wird,
Uber welches jedoch kein Brief ausgestellt wird;
alle Grundpfandrechte sind zunachst Briefrecht,
sofern die Ausstellung eines Briefes gemaf
§ 1116 BGB nicht ausgeschlossen wird.

Buchrentenschuld, f <BGB> « knihovni dtcho-
dovy dluh, m ném. Rentenschuld, Gber die keine
Urkunde ausgestellt wird

Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie, n
(BKG) <Kat> « Spolkovy ufad kartograficky a
geodeticky, m ném. Zu den vielfaltigen Aufgaben
des Bundesamtes flir Kartographie und Geoda-
sie (BKG) zahlt die Bereitstellung geodatischer
Referenzdaten und Geobasisdaten fir Bundes-
einrichtungen, offentliche Verwaltung, Wirt-
schaft, Wissenschaft und Birger.

Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben, f <GB>
» Spolkovy ustav pro nemovitosti, m ném.; po-
zemkovy ufad, m bundesunmittelbare, rechtsfa-
hige Anstalt des offentlichen Rechts mit Sitz in
Bonn, gegrundet zum 1.1. 2005, dient der Ver-
waltung und Verwertung der Liegenschaften des
Bundes, untersteht der Rechtsaufsicht des Mi-
nisteriums der Finanzen

Bundesbergbaugesetz, n (BBergG) <Ges.> -«
spolkovy horni zakon, m ném.

Bundesgesetzblatt, n (BGBI.) dtf. <allg.> « Sbirka
zakond, f (Sb.) ¢esky; Spolkova sbirka zakonu, f.
ném. Amtsblatt, das Wortlaut der Gesetze wie-
dergibt

Birgerliches Gesetzbuch, n (BGB) <Ges.> -
Obcansky zakonik, m (Ob&Zz)

D

Dauernutzungsrecht, n <WEG> (an Teileigen-
tum/b. p. Dienstbarkeit) « vécné bfemeno (bez-
platného) uzivani nebytového prostoru, n; pravo
uzivani nebytového prostoru, n Ein Grundstick
kann in der Weise belastet werden, dass derje-
nige, zu dessen Gunsten die Belastung erfolgt,
berechtigt ist, unter Ausschluss des Eigentiimers
nicht zu Wohnzwecken dienende bestimmte
Raume in einem auf dem Grundstlick errichteten
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oder zu errichtenden Gebdude zu nutzen (§ 31
WEQG).

Dauerwohnrecht, n <WEG> (an Wohnungsei-
gentum/b. p. Dienstbarkeit) < vécné bfemeno
(bezplatného) bydleni v byté, n; pravo bydleni v
byté, n Ein Grundstlck kann in der Weise be-
lastet werden, dass derjenige, zu dessen Guns-
ten die Belastung erfolgt, berechtigt ist, unter
Ausschluss des Eigentimers eine bestimmte
Wohnung in einem auf dem Grundstuck errich-
teten oder zu errichtenden Geb&ude zu bewoh-
nen oder in anderer Weise zu nutzen (§ 31
WEQG).

deklaratorisch <allg.> « deklaratorni Die Rechts-
wirkung ist schon vor dem Rechtsakt eingetre-
ten, die Eintragung hat feststellenden Charakter.

derivativer Erwerb, m <allg.> (eines Eigentums-
rechts) * nabyti derivativni, n; nabyti odvozené, n
Erwerb vom Vordermann, dem Erwerb geht ein
Rechtsgeschéaft voraus, z. B. Kauf

Devisengesetz, n tsch. <Ges.> « devizovy z4kon,
m

dienen <BGB> - slouZit, ned. siehe dienendes
Grundstiick

dienendes Grundstiick, n <BGB> - sluzebni po-
zemek, m mit einem Recht belastetes Grund-
stlick

Dienstbarkeit, f <BGB> < sluzebnost, f ném.
Oberbegriff von Grunddienstbarkeit und be-
schrankter personlicher Dienstbarkeit

dinglich <BGB> « vécny die Sache betreffend

dingliche Last zu Gunsten einer Person, n
<BGB> -> beschrankte personliche Dienstbar-
keit, f

dingliche Last zu Gunsten eines Grundstiicks,
n <BGB> - Grunddienstbarkeit, f

dingliches Recht, n <allg.> - Sachenrecht, n

dingliches Vorkaufsrecht, n <BGB> > Vorkaufs-
recht, n

Dritte Abteilung, f <GB> (Grundbuchblatt) « tfeti
¢ast, f ném. beinhaltet die Grundpfandrechte un-
ter Angabe des Betrages, der Art der Belastung
(Hypothek, Grund- oder Rentenschuld), Informa-
tionen Uber den Glaubiger, und, falls vorhanden,
Verzinsung und Vollstreckbarkeit (§ 11 GBV)

dulden tsch. <BGB> (i. S. v. § 1018 BGB) -+ trpét,
ned. Der Eigentiimer akzeptiert (duldet) der Be-
nutzung des Grundstlicks in einzelnen Bezie-
hungen, die er kraft seines Eigentums (§ 903
BGB) sonst verbieten konnte.

Durchfiihrungsverordnung des Kataster- und
Eintragungsgesetzes, f fsch. <Ges.> + ka-
tastralni vyhlaska, f (VyhKat); provadéci vyh-
laska, f

E

eheliche Giitergemeinschaft, f <BGB> (vertragli-
cher Gliterstand) > Gutergemeinschaft, f

Ehevertrag, m <BGB> (vertraglicher Gliterstand)
- Gutergemeinschaft, f

Eigentum, n <BGB> - vlastnictvi, n; vlastnické
pravo, n; pozemkové vlastnictvi, n; vlastnictvi
pozemku, n rechtliche Herrschaft iber eine Sa-
che; Der Eigentimer einer Sache kann, soweit
nicht das Gesetz oder Rechte Dritter entgegen-
stehen, mit der Sache nach Belieben verfahren
und andere von jeder Einwirkung ausschliel3en
(§ 903 ObeZ)

Eigentiimer, m <BGB> - vlastnik, m derjenige, der
ein Eigentumsrecht an einer Sache hat

Eigentiimergemeinschaft, f <WEG> -> Woh-
nungseigentiimergemeinschaft, f

Eigentiimergrundschuld, f <BGB> * pozemkovy
dluh vlastnika, m ném. Eine Grundschuld kann
auch fur den Eigentimer bestellt werden (§ 1196
BGB); dient der Rangwahrung

Eigentiimerhypothek, f <BGB> « hypotecni dluh
vlastnika, m ném. Ist die Forderung, fir welche
die Hypothek bestellt ist, nicht zur Entstehung
gelangt, so steht die Hypothek dem Eigentimer
zu. Erlischt die Forderung, so erwirbt der Ei-
gentumer die Hypothek (§ 1167 BGB).

Eigentiimerverzeichnis, n <GB> - rejstfik vlast-
nikG, m; seznam vlastnik, m Bestandteil des
Liegenschaftsbuches; Das Eigentimerverzeich-
nis wird in Buchform geflihrt und ist nach Lie-
genschaftsbuchnummern geordnet. Es enthalt
die Nummer des Liegenschaftsbuches, die
Grundbuchbezeichnung und Eigentimeranga-
ben.

Eigentumsanteil, m <BGB> - Miteigentumsan-
teil, m

Eigentumsbeschrénkung, f <BGB> - Eigen-
tumsschranke, f

Eigentumsblatt, n <GB> - Grundbuchblatt, n

Eigentumserwerb, m <BGB> « nabyti vlastnictvi,
n; nabyti vlastnického prava, n; nabyvani vlast-
nictvi, n rechtmafRige Aneignung von Eigentum

Eigentumsrecht, n <BGB> - Eigentum, n

Eigentumsschranke, f <BGB> « omezeni vlastni-
ckého prava, n das absolut wirkende Eigentums-
recht kann auch eingeschrankt sein, z. B. durch
das Nachbarrecht bzw.: Das Recht des Eigen-
timers eines Grundstlcks erstreckt sich auf den
Raum uber der Oberflache und auf den Erdkor-
per unter der Oberflache. Der Eigentimer kann
jedoch Einwirkungen nicht verbieten, die in sol-
cher Hohe oder Tiefe vorgenommen werden,
dass er an der AusschlieBung kein Interesse hat
(§ 905 BGB)

Eigentumsverschaffungsvormerkung, f <GB>
- Vormerkung, f

Eigentumsiibergang, m <BGB> -« pfechod vlast-
nictvi, m bei Grundstiicken erst mit Eintragung
ins Grundbuch

Eigentumsubertragung, f <BGB> (an einem
Grundstiick) * pfevod vlastnictvi, m Zur Ubertra-
gung des Eigentums an einem Grundstulck, zur
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Belastung eines Grundsticks mit einem Recht
sowie zur Ubertragung oder Belastung eines
solchen Rechts ist die Einigung des Berechtig-
ten und des anderen Teils Uber den Eintritt der
Rechtsanderung und die Eintragung der Recht-
sanderung in das Grundbuch erforderlich, soweit
nicht das Gesetz ein anderes vorschreibt (§ 873
BGB).

Eigentumsiibertragungsvormerkung, f <GB> >
Vormerkung, f

einfacher Bestandteil, m <BGB> < nepodstatna
soucast, f ném. keine gesetzl. Def.; Gegen-
stande, die von der Hauptsache getrennt werden
konnen (transportable Fertiggaragen, Hitten)

einfacher Bestandteil, m <BGB> (eines Grund-
stiicks) ¢ jednoducha soucast, f ném. keine Le-
galdefinition; kann Gegenstand besonderer
Rechte sein; alles was keine wesentlichen Be-
standteile nach §§ 93, 94 sind; z. B. Aufbauten,
die nur auf den Boden aufgesetzt sind (trans-
portable Fertiggaragen, Hitten)

Einheit, f isch. <WEG> - jednotka, f

Einigung, f <BGB> (Teil des Eigentumserwerbs,
hier: Grundstiicke) - Auflassung, f

Einkommensteuer, f (ESt) <Strn.> « dan z pfijmu,
f; dan z pfijmu, f. Ihr unterliegen das Gehalt, der
Lohn, Zinsen, Mieten und Gewinne aus selbst-
standiger Tatigkeit. Steuerpflichtig sind naturli-
che Personen (z. B. Arbeitnehmer, Gewerbetrei-
bende). Kapitalgesellschaften unterliegen der
Korperschaftsteuer, bei Personengesellschaften
wird jeder Gesellschafter als naturliche Person
besteuert. Auch die Lohnsteuer gehort zur Ein-
kommensteuer; sie ist nur die Bezeichnung fir
eine besondere Erhebungsform der Einkom-
mensteuer.

Einkommensteuergesetz, n (EStG) <Ges.> -
zakon o dani z pfijmu fyzickych osob, m ném.

Eintragung, f <GB> (ins Grundbuch) * zapis, m;
vklad, m; zapséani, n Zur Ubertragung des Ei-
gentums an einem Grundstlick, zur Belastung
eines Grundstucks mit einem Recht sowie zur
Ubertragung oder Belastung eines solchen
Rechts ist die Einigung des Berechtigten und
des anderen Teils Uber den Eintritt der Rechts-
anderung und die Eintragung der Rechtsadnde-
rung in das Grundbuch erforderlich, soweit nicht
das Gesetz ein anderes vorschreibt (§ 873
BGB).

Eintragungsgesetz, n tsch. <Ges.> ¢« zakon o
zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k
nemovitostem (ZapPr)

Eintragungsgrundsatz, n <GB> + zasada intabu-
lagni, f; zasada konstitutivni, f Zur Ubertragung
des Eigentums an einem Grundstick, zur Be-
lastung eines Grundsticks mit einem Recht so-
wie zur Ubertragung oder Belastung eines sol-
chen Rechts ist die Einigung des Berechtigten
und des anderen Teils Uber den Eintritt der
Rechtsanderung und die Eintragung der Recht-

sanderung in das Grundbuch erforderlich, soweit
nicht das Gesetz ein anderes vorschreibt (§ 873
BGB).

Eintragungsverfahren, n <GB> - fizeni o povo-
leni vkladu, n Zivilrechtliches Verfahren, siehe
Eintragungsprinzip

einverleiben tsch. <GB> « vlozit, dok.

Einverleibung, f tsch. <BGB> (Einfragungsart ins
tschechische Liegenschaftskataster) * vklad, m

Einzelgrundschuld, f <BGB> « pozemkovy dluh
vaznouci na jeden pozemek, m ném. Grund-
schuld an einem Grundstick, im Gegensatz zur
Gesamtgrundschuld

Einzelhypothek, f <BGB> <+ hypotecni dluh
vaznouci na jeden pozemek, m ném. Hypothek
lastet nur auf einem Grundstiick, im Gegensatz
zur Gesamthypothek

Enteignung, f <sonst.> ¢ vyvlastnéni, n Entzie-
hung des Eigentums an beweglichen oder un-
beweglichen Sachen oder sonstigen Vermo-
gensrechten durch staatlichen Hoheitsakt.

Erbbauberechtigter, m <BGB> <+ osoba
opravnénd z dédi¢ného prava stavby, f ném.

Erbbaugrundbuchblatt, n <GB> - list vlastnictvi
(dédi¢ného prava stavby), m ném. gesondertes
Grundbuchblatt fur Erbbaurechte

Erbbaurecht, n <BGB> « dédi¢né pravo stavby, n
ném./bézné; pravo stavby, n zastar.; pravo o-
sobniho uzivani pozemku zastar. Ein Grund-
stick kann in der Weise belastet werden, dass
demjenigen, zu dessen Gunsten die Belastung
erfolgt, das verauRerliche und vererbliche Recht
zusteht, auf oder unter der Oberflache des
Grundstlcks ein Bauwerk zu haben (§1 Erb-
bauRG).

Erbbaurechtsgesetz, n (ErbbauRG) <Ges.> -
z4kon o pravo stavby, m ném.

Erbbaurechtsverordnung, f <Ges.> > Erbbau-
rechtsgesetz, n

ErbbauRG <Ges.> - Erbbaurechtsgesetz, n

Erbe, m <BGB> « dédic, m Person, die erbt

Erbenvereinbarung, f tsch. <GB> « dédicka do-
hoda, f

Erbfall, m <BGB> (Tod einer Person)  dédicka
udalost, f ném.; dédicky pfipad, m Mit dem Tode
einer Person (Erbfall) geht deren Vermdgen
(Erbschaft) als Ganzes auf eine oder mehrere
andere Personen (Erben) tber (§ 1922 BGB).

Erbgang, m <BGB> * dédéni, n Mit dem Tode ei-
ner Person (Erbfall) geht deren Vermogen (Erb-
schaft) als Ganzes auf eine oder mehrere an-
dere Personen (Erben) Uber (§ 1922 BGB).

Erbgang, m <BGB> - Gesamtrechtsnachfolge, m

Erblasser, m <BGB> « z(stavitel, m derjenige, der
ein Erbe hinterlasst

Erbrecht, n (ErbR) <BGB> + dédické pravo, n Teil
des Privatrechts, geregelt im 5. Buch des BGB
in §§ 1922-2385 BGB

Erbschaft, f <BGB> (Vermdégen) + dédictvi, n Mit
dem Tode einer Person (Erbfall) geht deren
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Vermogen (Erbschaft) als Ganzes auf eine oder
mehrere andere Personen (Erben) lber (§ 1922
BGB).

Erbschaftsteuer- und Schenkungsteuergesetz,
n (ErbStG) <Ges.> ¢ zakon o dani dédické a
dani darovaci, m ném.

ErbStG <Ges.> - Erbschaftsteuer- und Schen-
kungsteuergesetz, n

Erschaftsteuer, f <Strn.> < dan dédicka, f Die
Erbschaftsteuer wird erhoben von dem Nachlass
eines Verstorbenen, den Personen (Erben) er-
halten.

Ersitzung, f <BGB> - Buchersitzung, f

Erste Abteilung, f <GB> (Grundbuchblatt) « prvni
¢ast, f ném. enthalt Angaben zum Eigentimer:
Name, Wohnort bzw. Firma und Sitz bei jur.
Personen (§ 9 GBV)

Erwerbsgrund, m <BGB> > Erwerbstitel, m

Erwerbsrecht, n <GB> « pravo na nabyvani, n
ném. Recht um Erwerb zu sichern, z. B. durch
ein Vorkaufsrecht

Erwerbstitel, m <BGB> « nabyvaci titul, m; naby-
vaci divod, m Erwerbsart, Berechtigungsgrund-
lage fur den Erwerb, z.B. Eigentumsibertra-
gung, Aneignung, Zuschlag in der Zwangsver-
steigerung.

ESt <Strn.> &> Einkommensteuer, f

EStG <Ges.> ©> Einkommensteuergesetz, n

Ev.-Nr. <GB+Kat> - Evidenznummer, f

Evidenznummer, f (Ev.-Nr.) tsch./gebréduchl
<GB+Kat> « eviden¢ni Cislo, n (€.e.); orientani
Cislo, n

Exekution, f <sonst.> - Zwangsvollstreckung, f

F

Fahrrecht, n <BGB> (Grunddienstbarkeit) » vécné
bfemeno jizdy, n; vécné bfemeno pfejezdu, n
Recht, ein fremdes Grundstiick befahren zu dir-
fen. Das Fahrrecht beinhaltet das Gehrecht und
das Wenderecht, nicht jedoch das Abstellrecht.
Es berechtigt zur Auslibung mit einem ge-
brauchslblichen Fahrzeug.

Familienrecht, n (FamR) <BGB> - rodinné pravo,
n Teilgebiet des Zivilrechts, das die Rechtsver-
haltnisse der durch Ehe, Lebenspartnerschaft,
Familie und Verwandtschaft miteinander ver-
bundenen Personen regelt, 4. Buch BGB, §§
1297-1921 BGB

fest mit dem Boden verbundene Bauten, pl tt
tsch. <GB> + stavby spojené se zemi pevnym
zakladem, pl f

Flur, f <Kat> ¢ Uzemi menSi nez katastralni tzemi,
n ném. Die Flur ist der Teil einer Gemarkung,
dessen Grole und Abgrenzung urspringlich von
der zweckmaRigen Darstellung in der Karte und
vom Verlauf natlrlicher oder kiinstlicher Gege-
benheiten bestimmt wurde. Im Liegenschafts-
kataster umfasst sie die kleinsten Buchungsein-
heiten des Katasters, die Flursticke.

Flurbereinigung, f <Kat> « pozemkova Uprava, f;
usporadani pozemkl, n Flurbereinigung oder
Iandliche Neuordnung nennt man das Boden-
ordnungsverfahren, welches die Neuordnung
des land- und forstwirtschaftlichen Grundbesit-
zes zum Ziel hat. Wahrend der Umstrukturierung
werden meist kleinere verstreute Flachen zu
gréleren und damit effektiver nutzbaren Flachen
zusammengefasst. Zum Rahmen der Flurberei-
nigung gehdrt auch das Schaffen von Wegen,
Straflen und Gewassern sowie ahnlicher 6ffent-
licher Einrichtungen. Fruher waren die Haupt-
Ziele einer klassischen Flurbereinigung die Neu-
ordnung des landlichen Grundbesitzes, die Ver-
besserung der Produktions- und Arbeitsbedin-
gungen in der Land- und Forstwirtschaft sowie
die Forderung der allgemeinen Landeskultur und
der Landentwicklung. Heute werden oft auch
Land- und Dorfentwicklung, Dorferneuerung,
Bau von InfrastrukturmaRnahmen (bspw. Stra-
Ren- und Bahnlinien) und Umweltschutzmal-
nahmen zur Verwirklichung eingesetzt (siehe
auch § 1 FlurbG).

Flurbereinigungsgesetz, n (FlurbG) <Ges.> -
zakon o Usporadani pozemkud, m ném.; zakon o
pozemkovych Upravach, m Gesetz tber Flurbe-
reinigungen und Bodenbehdérden, n

FlurbG <Ges.> - Flurbereinigungsgesetz, n

Flurbuch, n <Kat> (Teil des Liegenschaftsbuches)
+ katastralni kniha obsahujici menSi &asti ka-
tastralniho uzemi, f ném. Das Flurbuch listet alle
Flurstlicke einer Flur in der Reihenfolge ihrer
Entstehung auf. Als zusatzliche Informationen
finden sich FlachengréRe, Art der Nutzung, La-
gebezeichnung und Jahrgang der katastermafi-
gen Veranderung.

Flurkarte, f <Kat> (Teil der Liegenschaftskarte) ¢
geometricky plan, m Teil der Liegenschaftskarte;
Eine Karte des Katasterkartenwerks, in der die
Flursticke mit den Grenzen, Flursticksnum-
mern, Nutzungsarten, Gebauden und Grenzzei-
chen dargestellt werden. Aulerdem erkennt
man dort die Grenzen der Gemarkungen und
Fluren. Im Sinne des Grundbuchs ist die Liegen-
schaftskarte die amtliche Karte.

Flurstiick, n <Kat> (i. S. d. Katasters) « parcela, f
(parc.) ein zusammenhangender Teil der Erd-
oberflache, der im Kataster unter einer eigenen
Flursticknummer gefiihrt wird

Flurstiicksnummer, f <Kat> < parcelni gislo, n
(parc. ¢.) Die Flurstiicksnummer bezeichnet ka-
tastertechnisch das jeweilige Flurstlick. Sie ist
die im Liegenschaftskataster nachgewiesene
Nummer, mit der ein Flurstlick innerhalb einer
Flur identifiziert wird.

Fremdgrundschuld, f <BGB> « pozemkovy dluh
nevlastnika, m ném. dingliches Recht, welches
zu Gunsten eines anderen, d.h. eines Glaubiger
bestellt wird
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Fremdhypothek, f <BGB> + hypote¢ni dluh nev-
lastnika, m ném. dingliches Recht, das eine Per-
son an einem Grundstiick zur Sicherung einer
Forderung hat, die nicht identisch mit dem
Grundstulickeigentiimer oder dem Sicherungsge-
ber ist

Friichte, pl f <BGB> - plody, pl m (1) Frichte ei-
ner Sache sind die Erzeugnisse der Sache und
die sonstige Ausbeute, welche aus der Sache ih-
rer Bestimmung gemaR gewonnen wird. (2)
Frichte eines Rechts sind die Ertrage, welche
das Recht seiner Bestimmung gemafl gewahrt,
insbesondere bei einem Recht auf Gewinnung
von Bodenbestandteilen die gewonnenen Be-
standteile (§ 99 BGB).

G

GB <GB> - Grundbuch, f

GBBI. <GB> > Grundbuchblatt, n

GBO <Ges.> & Grundbuchordnung, f

GBV <Ges.> - Grundbuchverfiugung, f

Gebaudesteuer, f tsch. <Strn.> « dan ze staveb, f

Gehrecht, n <BGB> (Grunddienstbarkeit) * vécné
bfemeno chuze, n; vécné bfemeno pfechodu, n
Recht, ein fremdes Grundstiick begehen zu dur-
fen

Gemarkung, f <Kat> ¢ katastralni Uzemi, n Die
Gemarkung ist der Katasterbezirk, der die in Flu-
ren unterteilten Flursticke umfasst. Es ist die
grolte Ordnungseinheit aller Katasternach-
weise. Eine oder mehrere Gemarkungen decken
sich i. d. R. mit dem Ort, dem Dorf oder dem
Gebiet der Gemeinde. Die Gemarkung wird
durch einen Namen und innerhalb des Bundes-
landes mit der Gemarkungsnummer bezeichnet.
Der Name ist i. d. R. der Name der Gemeinde
oder eines Orts- oder Gemeindeteils.

Gemeinschaft nach Bruchteilen, f <BGB> >
Bruchteilsgemeinschaft, f

Gemeinschaftseigentum, n <BGB> -+ spoluv-
lastnictvi, n; spole€né vlastnictvi, n Gemein-
schaftliches Eigentum im Sinne dieses Gesetzes
sind das Grundstick sowie die Teile, Anlagen
und Einrichtungen des Gebaudes, die nicht im
Sondereigentum oder im Eigentum eines Dritten
stehen (§ 1 WEG).

Geodasie, f <Kat> + geodézie, f; zemémeéfictvi, n
Wissenschaft von der Ausmessung und Abbil-
dung der Erdoberflache

geodatische Informationen, pl f tsch. <Kat> -
soubor geodetickych informaci, m (SGI); ma-
povy operat, m

geometrische und lagemiRige Bestimmung, f
tsch. <Kat> (eines Flurstlicks) « geometrické a
polohové ur€eni, n in sog. Lagepunktfeldern in
Koordinatensystem

geometrischer Plan, m <Kat> - Flurkarte, f

Gesamtgrundschuld, f <BGB> « celkovy pozem-
kovy dluh, m ném. Grundschuld an mehreren
Grundstiicken

Gesamthandseigentum, n <BGB> + bezpodilové
spoluvlastnictvi, n Gemeinschaftseigentum meh-
rerer Personen bei dem allen alles gehort, z. B.
Erbengemeinschaft, Gutergemeinschaft, Perso-
nengesellschaften

Gesamthypothek, f <BGB> « vespolné zastavni
pravo, n cfesky; simultanni zastavni pravo, n
Cesky; vespolny hypoteéni dluh, m ném.; simul-
tanni hypote¢ni dluh, m ném. Besteht fur die
Forderung eine Hypothek an mehreren Grund-
sticken (Gesamthypothek), so haftet jedes
Grundstiick fir die ganze Forderung. Der Glau-
biger kann die Befriedigung nach seinem Belie-
ben aus jedem der Grundstiicke ganz oder zu
einem Teil suchen (§ 1132 BGB).

Gesamtrechtsnachfolge, m <allg.> « univerzalni
pravni nastupnictvi, n; sukzese, f tritt ein, wenn
alle (vermogensmalfiigen) Rechte (und Pflichten)
von einer Person auf andere Ubergehen; ausge-
nommen bleiben stets héchstpersénliche Rechte
und Pflichten, z. B. solche verwandtschaftlicher
Art, oder berufliche Qualifikationen und Titel,
auch wenn sie de facto einen Vermdgenswert
darstellen. Gesamtrechtsnachfolge kann auf-
grund Gesetzes eintreten, z. B. im Erbfall
(§ 1922 BGB), aber auch als (gesetzliche) Folge
privatrechtlicher Akte, z. B. im Falle der» Um-
wandlung einer Gesellschaft auf eine andere
nach Malgabe des Umwandlungsgesetzes
(UmwG) oder der §§ 362, 393 AktG 1965 sowie
als Folge einer Verschmelzung (§§ 339 ff. AktG)
bzw. Vermdgensiubertragung (§§ 359, 360
AktG).

Gesetz zum Schutz des Landwirtschaftlichen
Bodenfonds, n tsch. <Ges.> ¢ zakon o ochrané
zemeédélského puadniho fondu, m (OchrP)

Gesetz lber die Erbschaft-, Schenkung- und
Grunderwerbsteuer, m tsch. <Strn.> * zakon o
dani dédické, darovaci a z pfevodu nemovitosti,
m

Gesetz liber die Seeschifffahrt, m tsch. <Ges.> »
zdkon o namofni plavbé, m (NafzZ)

Gesetz Uber Flurbereinigungen und Bodenbe-
horden, n tsch. <Ges.> » zakon o pozemkovych
Upravach a pozemkovych ufadech, m

Gesetz iiber Rechte an eingetragenen Schiffen
und Schiffsbauwerken, n (SchRG) <Ges.> -
zakon o pravu k zapsanym lodim a lodénicim, m
ném.

Gesetz liber Vermessungs- und Katasterorgane
tsch. <Ges.> « zadkon o zeméméfickych a ka-
tastralnich organech (ZemKatOrg)

Gesetz, n <allg.> » zakon, m

Gesetzbuch, n <allg.> « zakonik, m

Gesetzessammlung (der Tschechischen Repu-
blik), f <allg.> - Bundesgesetzblatt, n
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gesetzliches Vorkaufsrecht, n <BGB> - Vor-
kaufsrecht, n

Gewerberaum, m <GB> ¢ nebytovy prostor, m

Gewerbesteuer, f (GewSt) <Strn.> « Zivnostenska
dan, f ném. Steuerpflichtig sind gewerbliche Un-
ternehmen, also Handwerks-, Handels- und In-
dustrieunternehmen. Die sogenannten freien Be-
rufe (Anwélte, Arzte, Lektoren) und Kliniken sind
von der Steuerpflicht ausgenommen.

Gewerbesteuergesetz, n (GewStG) <Ges.> -
z4&kon o Zivnostenské dani, m ném.

GewsSt <Strn.> > Gewerbesteuer, f

GewStG <Ges.> > Gewerbesteuergesetz, n

GG <Ges.> - Grundgesetz, n

Glaubiger, m <SchuldR> -« véfitel, m Kraft des
Schuldverhaltnisses ist der Glaubiger berechtigt,
von dem Schuldner eine Leistung zu fordern.
Die Leistung kann auch in einem Unterlassen
bestehen (§ 241 BGB).

GrdstVG <Ges.> - Grundstuicksverkehrsgesetz,
n

GrEStG <Strn.> - Grunderwerbsteuergesetz, n

Grundakte, f <GB> - sbirka listin, f Die Urkunden
und Abschriften, die nach § 10 der Grundbuch-
ordnung von dem Grundbuchamt aufzubewah-
ren sind, werden zu den Grundakten genom-
men, und zwar die Bewilligung der Eintragung
eines Erbbaurechts zu den Grundakten des
Erbbaugrundbuchs (§ 24 GBV).

Grundbuch, n (GB) <GB> « pozemkova kniha, f
ném./bézné; katastr nemovitosti, m cesky offent-
liches Register, welches die Rechtsverhaltnisse
von Grundsticken, Wohnungs- und Teileigen-
tum und von Erbbaurechten dokumentiert
(§§8 873, 875 BGB).

Grundbuch- und Katasteramt {sch. <GB+Kat>
katastralni ufad, m

Grundbuchamt, n (GBA) <GB> « knihovni ufad, m
ném.; pozemkovy Ufad, m nespravné; katastralni
ufad, m cesky Die Grundbiicher, die auch als
Loseblattgrundbuch geflihrt werden kénnen,
werden von den Amtsgerichten gefiihrt (Grund-
buchamter). Diese sind fir die in ihrem Bezirk
liegenden Grundstlcke zustandig (§ 1 GBO).

Grundbuchauszug, m <GB> -« vypis z katastru
nemovitosti, m; vypis z pozemkové knihy, m
ném. Vollstandige Abschrift aller zu einem
Grundstiick bestehenden Grundbucheintragun-
gen, die beim zustandigen Grundbuchamt von
jedem mit berechtigtem Interesse angefordert
werden kann.

Grundbuchband, n <BGB> * svazek pozemkové
knihy, m ném. Die Grundbicher werden in fes-
ten Banden oder nach naherer Anordnung der
Landesjustizverwaltungen in Banden oder Ein-
zelheften mit herausnehmbaren Einlegebogen
geflhrt. Die Bande sollen regelmallig mehrere
Grundbuchblatter umfassen; mehrere Bénde
desselben Grundbuchbezirks erhalten fortlau-
fende Nummern. Soweit die Grundbuicher in

Einzelheften mit herausnehmbaren Einlegebo-
gen gefuhrt werden, sind die Vorschriften, die
Grundbuchbande voraussetzen, nicht anzuwen-
den (§ 2 GBV).

Grundbuchbereinigung, f <GB> (in den neuen
Bundesldndern) + uprava pozemkové knihy, f
ném. Léschung gegenstandsloser Rechte im GB
und Begriindung gultiger Rechte nach der Wie-
dervereinigung, Vermessung unvermessener
Grundstlicke usw. u.a. zur Wiederherstellung
des offentlichen Glaubens des Grundbuchs
(durch verschiedene Gesetze geregelt)

Grundbuchberichtigung, f <GB> « oprava chyb v
katastralnim operatu, f; oprava chyb v pozem-
kové knize, f ném. Steht der Inhalt des Grund-
buchs in Ansehung eines Rechts an dem
Grundstiick, eines Rechts an einem solchen
Recht oder einer Verfligungsbeschrankung der
in § 892 Abs. 1 bezeichneten Art mit der wirkli-
chen Rechtslage nicht im Einklang, so kann der-
jenige, dessen Recht nicht oder nicht richtig ein-
getragen oder durch die Eintragung einer nicht
bestehenden Belastung oder Beschrankung be-
eintrachtigt ist, die Zustimmung zu der Berichti-
gung des Grundbuchs von demjenigen verlan-
gen, dessen Recht durch die Berichtigung be-
troffen wird (§ 894 BGB).

Grundbuchblatt, n (GBBI.) <GB> - list vlastnictvi,
m (LV) Teil des Grundbuchs; enthalt Informatio-
nen zu den Rechtsverhdltnisses an einem
Grundstuck; jedes Grundbuchblatt besteht aus
funf Teilen: Aufschrift, Bestandsverzeichnis, der
Ersten bis Dritten Abteilung und der Grundakte
(§ 4 GBV).

Grundbuchgrundstiick, n <GB> (im Rechtssinne)
* pozemek ve smyslu pozemkové knihy, m ném.;
pozemek, m raumlich abgegrenzte und durch
katastermafige Vermessung genau bezeichnete
Teile der Erdoberflache, die im Grundbuch als
selbststandige Grundstlicke eingetragen oder
zumindest als solche eintragbar sind (RGZ 84,
270)

grundbuchlich <GB> -« knihovni ném. im Sinne
des Grundbuches

Grundbuchordnung, f (GBO) <Ges.> « zakon o
pozemkovych knihdch, m ném.; knihovni fad, m
regelt den Inhalt des Grundbuchs

Grundbuchverfiigung, f (GBV) <Ges.> * pro-
vadéci vyhlaska pozemkové knihy, f ném. Re-
gelungen zur Fiihrung des Grundbuchs

Grunddienstbarkeit, f <BGB> ¢ vécné bfemeno in
rem, n ¢esky; pozemkové bfemeno, n ném.; po-
zemkova sluzebnost, f zastar. Ein Grundstiick
kann zugunsten des jeweiligen Eigentimers ei-
nes anderen Grundstlcks in der Weise belastet
werden, dass dieser das Grundstick in einzel-
nen Beziehungen benutzen darf oder dass auf
dem Grundstick gewisse Handlungen nicht vor-
genommen werden dirfen oder dass die Aus-
Ubung eines Rechts ausgeschlossen ist, das
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sich aus dem Eigentum an dem belasteten
Grundstiick dem anderen Grundstick gegen-
Uber ergibt (§ 1018 BGB).

Grundeigentum, n <BGB> - Eigentum, n

Grunderwerbsteuer, f <Strn.> « dan z pfevodu
nemovitosti, f beim Kauf von Grundstiicken er-
hobene Steuer in Hohe von derzeitig 3,5 % vom
Kaufpreis

Grunderwerbsteuergesetz, n (GrEStG) <Strn.>
zakon o pfevodu nemovitosti, m ném.

Grundgesetz, n (GG) <Ges.> « Ustava, f; Ustava
Spolkové republiky Némecko, f ném. bezeichnet
die meist in einer Urkunde niedergelegte Grund-
ordnung eines politischen Gemeinwesens (z. B.
das GG). Diese Grundordnung gilt vor und Uber
allem anderen staatlich geschaffenen Recht, sie
legt die Grundstruktur und die politische Organi-
sation des Gemeinwesens (z. B. des Staates)
fest, regelt das Verhaltnis und die Kompetenzen
der (Staats-)Gewalten untereinander und enthalt
die (Freiheits- und) Grundrechte der Burger und
Birgerinnen.

Grundlast, f <BGB> - dingliche Last, f

Grundpfandrecht, n <BGB> (an unbeweglichen
Sachen) « zastavni pravo (k nemovitym vécem),
n Oberbegriff fir Grundstiicksbelastungen durch
Hypothek, Grundschuld, Rentenschuld

Grundsatz der Voreintragung des Betroffenen,
m <GB> +« zasada opravnéni, f; zasada pred-
chozi zapisu, f ném. Eine Eintragung soll nur er-
folgen, wenn die Person, deren Recht durch sie
betroffen wird, als der Berechtigte eingetragen
ist (§ 39 GBO).

Grundschuld, f <BGB> + pozemkovy dluh, m
ném. Ein Grundstick kann in der Weise belastet
werden, dass an denjenigen, zu dessen Guns-
ten die Belastung erfolgt, eine bestimmte Geld-
summe aus dem Grundstlick zu zahlen ist (§
1191 BGB).

Grundsteuer, f <Strn.> * dan z nemovitosti, f
Durch sie besteuert die Gemeinde Grundbesitz,
dazu gehdren Betriebe der Land- und Forstwirt-
schaft (Grundsteuer A) und insbesondere be-
baute Wohn- und Betriebsgrundstiicke (Grund-
steuer B).

Grundsteuergesetz, n <Strn.> « zdkon o dani z
nemovitosti, m ném.

Grundstiick, n <GB> (im Verkehrssinne) * poze-
mek, m eine drtliche zusammenhangende Bo-
denflache, die in der Natur durch Zaune, Mau-
ern, Hecken, Begrenzungssteine o. A. gegen an-
dere Grundstlicke abgegrenzt ist

Grundstiicksamt, n tsch. <Kat> < pozemkovy
Ufad, m

Grundstiicksart, f isch. <GB> « druh pozemku, m

Grundstiicksbelastung, f <BGB> (eines Grund-
stiicks) - Belastung, f

Grundstiickseigentum, n <BGB> - Eigentum, n

Grundstiickseigentiimer, m <BGB> -« vlastnik
pozemku, m derjenige, der ein Grundstiick eig-
net, siehe Grundstiickseigentum

Grundstiicksenteignung, f <BGB> - Enteig-
nung, f

grundstiicksgleiche Rechte, pl n <allg.> « prava
rovnajici se pozemkovému majetku, pl n ném.
dingliche Rechte von Gesetzes wegen dem Ei-
gentumsrecht gleichgestellt, werden wie Grund-
stlcke behandelt

Grundstiickskaufvertrag, m <BGB> -« kupni
smlouva na pozemku, f; smlouva o koupi po-
zemku, f siehe Kaufvertrag

Grundstiicksparzelle, f tsch. <Kat> * pozemkova
parcela, f

Grundstiicksrecht, n <allg.> ¢« pozemkové pravo,
n umfasst alle Rechtsnormen, die sich auf
Grundstiicke beziehen

Grundstiicksteuer, f fsch. <Strn.> < dan z po-
zemkd, f

Grundstiicksverkehr, m <allg.> « obchodovani s
pozemky, n Handel mit Grundstiicken

Grundstiicksverkehrsgesetz, n (GrdstVG)
<Ges.> + zakon obchodovani s pozemky, m
ném. Gesetz Uber MalRnahmen zur Verbesse-
rung der Agrarstruktur und zur Sicherung land-
und forstwirtschaftlicher Betriebe

Gutergemeinschaft, f <BGB> (vertraglicher Gii-
terstand) + majetkova smlouva manzeld, f ném.;
pfedmanzelska smlouva, f ném. durch Ehever-
trag vereinbaren die Ehegatten Gltergemein-
schaft; Das Vermdégen des Mannes und das
Vermogen der Frau werden durch die Guterge-
meinschaft gemeinschaftliches Vermogen beider
Ehegatten (Gesamtgut). Zu dem Gesamtgut ge-
hért auch das Vermogen, das der Mann oder die
Frau wahrend der Gitergemeinschaft erwirbt
(§ 1415 f. BGB).

guter Glaube, m <BGB> + dobra vira, f die Uber-
zeugung, dass man sich bei einer bestimmten
Handlung oder in einem bestimmten Zustand in
seinem guten Recht befinde, insbesondere,
dass man Rechte vom Berechtigten erworben
habe.

gutglaubiger Erwerb, m <BGB> (vom Nichtbe-
rechtigten) « nabyti v dobré vife, n; nabyti od ne-
vlastnika Durch eine nach § 929 erfolgte Ver-
aulerung wird der Erwerber auch dann Eigen-
timer, wenn die Sache nicht dem Veraulerer
gehort, es sei denn, dass er zu der Zeit, zu der
er nach diesen Vorschriften das Eigentum er-
werben wirde, nicht in gutem Glauben ist (§ 932
BGB).

H

Handelsgesetzbuch, n (HGB) <Ges.> « Obchodni
zakonik, m (ObchZ)
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Herrschaftsrecht, n <allg.> < panské pravo, n;
absolutni pravo, n absolutes Recht, z. B. das Ei-
gentumsrecht

herrschendes Grundstiick, n <allg.> (i. S. d.
§ 1019) « panujici pozemek, m Eine Grund-
dienstbarkeit kann nur in einer Belastung beste-
hen, die fir die Benutzung des Grundstlicks des
Berechtigten Vorteil bietet. Uber das sich hier-
aus ergebende Mal hinaus kann der Inhalt der
Dienstbarkeit nicht erstreckt werden (§ 1019
BGB).

HGB <Ges.> > Handelsgesetzbuch, n

Hochstbetragshypothek, f <BGB> -« zastavni
pravo do sjednané vyse, n Eine Hypothek kann
in der Weise bestellt werden, dass nur der
Hochstbetrag, bis zu dem das Grundstiick haf-
ten soll, bestimmt, im Ubrigen die Feststellung
der Forderung vorbehalten wird. Der Hochstbe-
trag muss in das Grundbuch eingetragen wer-
den (§ 1190 BGB).

Hypothek, f <BGB> -« hypoteCni dluh, m ném.;
hypotéka, f Ein Grundstick kann in der Weise
belastet werden, dass an denjenigen, zu dessen
Gunsten die Belastung erfolgt, eine bestimmte
Geldsumme zur Befriedigung wegen einer ihm
zustehenden Forderung aus dem Grundstlick zu
zahlen ist (§ 1113 BGB).

Hypothekar, m <BGB> -> Hypothekenglaubiger,
m

Hypothekenbrief, m <BGB> + hypotec¢ni list, m
ném. Urkunde, die ausgestellt wird, wenn eine
Briefhypothek ausgestellt wird

Hypothekenglaubiger, m <BGB> -+ hypotecni
véfitel, m siehe Glaubiger; derjenige, dem eine
Forderung zusteht, die durch eine Hypothek ge-
sichert wurde

Hypothekenschuldner, m <BGB> < hypotecni
dluznik, m ném. derjenige, der eine Verbindlich-
keit gegenliber einem Hypothekenglaubiger hat;
Sicherungsgeber kann jedoch eine andere Per-
son als der Grundstlickseigentimer sein

im Bau befindliches Gebaude, n tsch. <GB+Kat>
* rozestavéna budova, f

Immobilien, pl f <BGB> - unbewegliche Sachen,
pl f

Immobilienleasing, n <ComLaw> ¢ leasing nemo-
vitosti, m; leasing, m Der Leasingnehmer ge-
wahrt dem Leasinggeber die Nutzung eines
Grundstiicks oder Gebdudes und zahlt dem
Leasinggeber daflr Leasingraten.

Immobilienrecht, n <allg.> « pravo nemovitosti, n
umfasst alle Rechtsnormen, die sich auf Grund-
stiicke und Bauten bzw. das Bauen beziehen

Immobilientibertragungsteuer, f <Strn.> -
Grunderwerbsteuer, f

Inhabergrundschuld, f <BGB> « pozemkovy dluh
na majitele, m ném. Eine Grundschuld kann in

der Weise bestellt werden, dass der Grund-
schuldbrief auf den Inhaber ausgestellt wird. Auf
einen solchen Brief finden die Vorschriften Gber
Schuldverschreibungen auf den Inhaber ent-
sprechende Anwendung (§ 1195 BGB); zur Kre-
ditbeschaffung industrieller Unternehmen ge-
dacht

Inventar, n <BGB> -« inventaf, m ném. gewerbli-
ches und landwirtschaftliches Inventar, dient
dem Zweck der Hauptsache (§ 98 BGB)

isolierte Grundschuld, f <BGB> - izolovany po-
zemkovy dluh, m ném. Sie beschrankt sich auf
den dinglichen Anspruch und gibt somit das
Recht auf Verwertung des Grundstlicks aus sich
selbst heraus; Rangsicherungsmittel; dient dazu,
Vermogen umzustrukturieren oder um Zugriff
von Glaubigern auf Grundstiick weniger attraktiv
zu gestalten

J

juristische Person, f <allg.> « pravnicka osoba, f
ist eine Personenvereinigung (Staat, Gemeinde,
Verein, Aktiengesellschaft) oder ein Zweckver-
mogen (Stiftung) mit vom Gesetz anerkannter
rechtlicher Selbstandigkeit

K

Kataster, n <Kat> - Liegenschaftskataster, n

Katasteramt, n <Kat> > Vermessungsamt, f

Katastergesetz, n tsch. <Ges.> <« Kkatastralni
zékon, m (KatZ2)

Katasterkarte, f <Kat> - Liegenschaftskataster-
karte, f

Katasterkartenwerk, n <Kat> - Liegenschafts-
karte, f

Katasteroperat, m tsch. <Kat> (enthélt u. a. geo-
détische Informationen und Rechtsverhéltnisse)
* katastralni operat, m

Katasterparzelle, f <Kat> (i. S. d. Katasters) >
Flurstlick, n

Katasterstelle, f tsch. <GB+Kat> « katastralni pra-
covisté, f

Katasterzahlenwerk, n <Kat> - Liegenschafts-
buch, n

Katastraloperat, m <Kat> - Katasteroperat, m

Kauf, m <BGB> * koupé, f sieche Kaufvertrag

Kaufvertrag, m <BGB> ¢ kupni smlouva, f Durch
den Kaufvertrag wird der Verkaufer einer Sache
verpflichtet, dem Kaufer die Sache zu Uberge-
ben und das Eigentum an der Sache zu ver-
schaffen (§ 433 BGB).

Kleinbauten, pl tt tsch. <GB+Kat> « drobné stav-
by, pl f

Konskr.-Nr <GB+Kat> - Konskriptionsnummer, f

Konskriptionsnummer, f (Konskr.-Nr) tsch.
<GB+Kat> « popisné &islo, n (€.p.); konskripCni
Cislo, n
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konstitutiv <allg.> - konstitutivné Das Recht wird
erst mit dem Rechtsakt, hier Eintragung, wirk-
sam.

Kopftitel, m tsch. <Kat> « zahlavi, n

Korperschaftsteuer, f <Strn.> « dan z pfijmu
pravnickych osob, f; dan z pfijmu, f juristische
Personen, insbesondere Kapitalgesellschaften
wie AG, GmbH und Genossenschaften, zahlen
Kérperschaftsteuer, also eine besondere Art der
Einkommensteuer

Koérperschaftsteuergesetz, n (KStG) ném.
<Ges.> « zakon o dani z pfijmu pravnickych o-
sob, m ném.

KStG <Ges.> > Korperschaftsteuergesetz, n

L

Landtafeln, pl f fsch./veraltet <Kat> + zemské
desky, pl f zastar.; desky zemské, pl f zastar.

Landwirtschaftlicher Bodenfonds, m <sonst.>
- landwirtschaftliches Eigentum, n

landwirtschaftliches Eigentum, n df. <sonst.> -
Zemeédélsky pudni fond, m (ZPF) Das landwirt-
schaftliche Eigentum ist zur Absicherung der na-
tional wichtigen landwirtschaftlichen Grundsti-
cke vor wirtschaftlicher Verkleinerung oder Auf-
teilung in seiner VerauRerung oder Verpachtung
gesetzlich beschrankt. Geregelt wird dies durch
das Grundstlicksverkehrsgesetz.

landwirtschaftliches Grundstiick, n tsch. <GB> -
zemédélsky pozemek, m

Leasing, n <ComLaw> - Immobilienleasing, n

Legalitatsprinzip, n <GB> « zasada legality, f Im
Falle der Auflassung eines Grundstiicks sowie
im Falle der Bestellung, Anderung des Inhalts
oder Ubertragung eines Erbbaurechts darf die
Eintragung nur erfolgen, wenn die erforderliche
Einigung des Berechtigten und des anderen
Teils erklart ist (§ 20 GBO).

Leibrente, f <BGB> « osobni dichod ném.; staly
rocni dlichod, m zastar.; doZivotni dichod, m
Der Vertrag auf Zahlung einer Leibrente begriin-
det ein Dauerschuldverhaltnis, bei dem aus ei-
nem selbstandigen einheitlichen Rechtsverhalt-
nis regelmafllig wiederkehrende Leistungen zu
erbringen sind. Keine Leibrente ist i. d. R. die
Leistung aus dem Altenteil (Reallast), aus einer
Ruhegehaltsvereinbarung, aus der Verpflichtung
zur Unterhaltsleistung und zum Schadensersatz
in Rentenform sowie auf Grund der Zinszah-
lungspflicht. Sie ist regelmafig auf die Lebens-
dauer des Glaubigers begriindet (§ 759 BGB).

Leitungsrecht, n <GB> (Grunddienstbarkeit) <
vécné bfemeno vedeni, n Recht Wasser-, Ab-
wasser-, Strom-, Gas-, Telefonleitungen usw.
auf dem dienenden Grundstuck zu verlegen

Liegenschaften, pf f <BGB> - unbewegliche
Sachen, pl f

Liegenschaftsbuch, n <Kat> ¢ katastralni kniha, f
ném.; pisemny operat, m Das Liegenschafts-

buch ist der beschreibende Teil des Liegen-
schaftskatasters. Im Liegenschaftsbuch sind alle
Flursticke des Katasteramtsbezirks verzeichnet.
Es enthalt die Lagebezeichnung, Nutzungsart,
Grolte, den Nachweis der Eigentimer und Erb-
bauberechtigten sowie deren Anschriften. Wei-
terhin werden die Ergebnisse der Bodenschat-
zung und Hinweise anderer 6ffentlicher Stellen
aufgenommen. Das Liegenschaftsbuch wird
heute automatisiert im Programmsystem ALB
gefuhrt.

Liegenschaftseigentum,
stickseigentum, n

Liegenschaftskarte, f <Kat> « katastralni mapa, f;
mapovy operat, m Die Liegenschaftskarte (Flur-
karte) ist der darstellende Teil des Liegen-
schaftskatasters. In ihr sind flachendeckend alle
Flurstlicke und - soweit eingemessen - die Ge-
baude dargestellt.

Liegenschaftskataster, n (1) (LK) <Kat> « po-
zemkovy katastr, n (KN) ném.; sez-
nam/rejstfik/soubor katastralnich map pozemku
(u zemé&m. ufadu) ném. amtliches Verzeichnis
aller Grundstiicke eines Staatsgebietes (§ 2
GBO)

Liegenschaftskataster, n (2) (LK) tsch. <Kat>
(vereinigt Grundbuch und Kataster) * katastr
nemovitosti, m (KN) cesky

Liegenschaftsrecht, n <allg.> - Immobilienrecht,
n

LK <Kat> - Liegenschaftskataster, n

Lohnsteuer, f <Strn.> - Einkommensteuer, f

Léschung, f <GB> (aus dem Grundbuch) « vymaz,
m Zur Aufhebung eines Rechts an einem
Grundstlck ist, soweit nicht das Gesetz ein an-
deres vorschreibt, die Erklarung des Berechtig-
ten, dass er das Recht aufgebe, und die L6-
schung des Rechts im Grundbuch erforderlich.
Die Erklarung ist dem Grundbuchamt oder dem-
jenigen gegenilber abzugeben, zu dessen Guns-
ten sie erfolgt (§ 875 BGB).

Léschungsvormerkung, f <GB> + upozornéni na
vymaz, n ném.; vymazovy zaznam, m ném.;
zdznam o vymazu ném. besondere Form der
Vormerkung

n <BGB> - Grund-

Mehrwertsteuer, f <Strn.> - Umsatzsteuer, f

Miete, f (1) <BGB> (ohne Recht auf Fruchtzie-
hung) « najem, m (1) entgeltliche Gebrauchs-
Uberlassung einer Sache auf Zeit (§ 535 BGB)

Miete, f (2) <BGB> > Mietzins, m

Mieter, m <BGB> (ohne Recht auf Fruchtziehung)
* ndjemce, m (1); najemnik, m derjenige, dem
der Vermieter eine Sache entgeltlich auf Zeit
zum Gebrauch Uberlgsst

Mietverhaltnis, n <BGB> « najemni pomér, m;
najemni vztah, m Verhaltnis zwischen Mieter
und Vermieter aufgrund eines Mietvertrages
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Mietvertrag, m <BGB> ¢ najemni smlouva, f (1)
Durch den Mietvertrag wird der Vermieter ver-
pflichtet, dem Mieter den Gebrauch der Mietsa-
che wahrend der Mietzeit zu gewahren (§ 535
BGB)

Mietzins, m <BGB> * najemné, n (1) Entgelt fir
die zur Miete Uberlassene Sache

Miteigentum nach Bruchteilen, n <WEG> >
Bruchteilseigentum, n

Miteigentum, n <WEG> - Bruchteilseigentum, n

Miteigentiimer nach Bruchteilen, pl m <BGB> >
Bruchteilseigentiimer, m

Miteigentiimergemeinschaft, f <BGB> > Bruch-
teilsgemeinschaft, f

Miteigentumsanteil, m <BGB> - spoluvlastnicky
podil, m; vlastnicky podil, m Anteil am Miteigen-
tum, siehe Miteigentum

Miterbengemeinschaft, f <BGB> « spoleCenstvi
spoludédicli, n ném.; majetkové spolecenstvi
spoludédicli, n Hinterlasst der Erblasser meh-
rere Erben, so wird der Nachlass gemeinschaft-
liches Vermogen der Erben (§ 2032 BGB).

N

Nachbarrecht, n <BGB> + sousedské pravo, n
umfasst alle Rechtsnormen, die das absolute
Eigentumsrecht im Hinblick auf die benachbarte
Lage von Grundstiicken einschrankt (§§ 906-
924 BGB)

natirliche Person, f <allg.> + fyzickd osoba, f je-
der Mensch

nicht zu Wohnzwecken dienende Raume, pl m
<GB> - Gewerberaum, m

nichtwesentlicher Bestandteil, m <BGB> > ein-
facher Bestandteil, m

NieBbrauch, m <BGB> * vécné bfemeno pozivani,
n Eine Sache kann in der Weise belastet wer-
den, dass derjenige, zu dessen Gunsten die Be-
lastung erfolgt, berechtigt ist, die Nutzungen der
Sache zu ziehen (§ 1030 BGB). Der Nielbrau-
cher ist zum Besitz der Sache berechtigt. Er hat
bei der Ausiibung des Nutzungsrechts die bishe-
rige wirtschaftliche Bestimmung der Sache auf-
rechtzuerhalten und nach den Regeln einer ord-
nungsmafigen Wirtschaft zu verfahren (§ 1036
BGB).

nieBbrauchen <BGB> - nutzniel3en

NieBbraucher, m <BGB> - NielRbrauchsberech-
tigter, m

NieBbrauchsberechtigter, m <BGB> « opravnény
uzivatel, m; osoba s pravem uzivacim, f; uziva-
tel, m; pozivatel, m

Notstand, m <BGB> ¢ nouze, f Der Eigentimer
einer Sache ist nicht berechtigt, die Einwirkung
eines anderen auf die Sache zu verbieten, wenn
die Einwirkung zur Abwendung einer gegenwar-
tigen Gefahr notwendig und der drohende Scha-
den gegenuber dem aus der Einwirkung dem

Eigentimer entstehenden Schaden unverhalt-
nismafig grof ist (§ 904 BGB).

NutznieBer, m <BGB> -> NieRbrauchsberechtig-
ter, m

Nutzung, f <BGB> (eines Grundstiicks) * uzivani,
n; pouzivani, n; vyuzivani, n ist jeder fortge-
setzte oder wiederholte (nicht nur einmalige Ge-
brauch, z. B. Uberweg, Halten von Anlagen (Lei-
tungen, Gebaude), Wasserentnahme, Ge-
baudebenutzung usw.

Nutzungen, pl f <BGB> « uzitky, pl m Nutzungen
sind die Frichte einer Sache oder eines Rechts
sowie die Vorteile, welche der Gebrauch der Sa-
che oder des Rechts gewahrt (§ 100 BGB).

Nutzungsrecht, n <GB> + pravo na uzivani, n
ném. Recht auf Nutzung eines Grundstulcks:
NieRbrauch, Dienstbarkeiten, Erbbaurecht

(o)

origindrer Erwerb, m <allg.> (eines Eigentums-
rechts) + nabyti originarni, n; nabyti pdvodni, n
ursprunglicher Erwerb, z. B. Erwerb eines her-
renlosen Grundstiicks durch Aneignung

offentliches Interesse, n <allg.> ¢ vefejny zajem,
m Belange des Gemeinwohls der Allgemeinheit
als Abgrenzung vom Interesse des Einzelnen

Offentlichkeitsgrundsatz, m <GB> -+ zasada
verejnosti, f; zasada formalni publicity, f Die Ein-
sicht des Grundbuchs ist jedem gestattet, der
ein berechtigtes Interesse darlegt (§ 12 GBO).

P

Pacht, f (1) <BGB> (mit Recht auf Fruchtziehung)
* najem, m (2) ném.; pacht, m zastar.; najem a
uzitek z plodd, m entgeltliche Uberlassung einer
Sache zum Gebrauch und zur Fruchtziehung
(§ 581 BGB)

Pacht, f (2) <BGB> > Pachtzins, m

Pachter, m <BGB> + najemce, m (2) ném.;
pachtyf, m zastar.

Pachtvertrag, m <BGB> + najemni smlouva, f (2)
ném.; pachtovni smlouva, f zastar. Durch den
Pachtvertrag wird der Verpachter verpflichtet,
dem Pachter den Gebrauch des verpachteten
Gegenstands und den Genuss der Frichte, so-
weit sie nach den Regeln einer ordnungsmafi-
gen Wirtschaft als Ertrag anzusehen sind, wah-
rend der Pachtzeit zu gewahren. Der Pachter ist
verpflichtet, dem Verpachter die vereinbarte
Pacht zu entrichten (§ 581 BGB).

Pachtzins, m <BGB> -« najemné, n (2) ném,;
pachtovné, n zastar. Entgelt fir die zur Miete
Uberlassene Sache

Parzelle, f <Kat> (i. S. d. Katasters) > Flurstuck, n

Parzellennummer, f <Kat> - Flurstiicksnummer,
f

personliche Dienstbarkeit, f <BGB> -> be-
schrankte personliche Dienstbarkeit, f
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Pfand, m <BGB> - zastava, f Eine bewegliche Sa-
che zur Sicherung einer Forderung, die in der
Weise belastet wird, dass der Glaubiger berech-
tigt ist, Befriedigung aus der Sache zu suchen
(Pfandrecht) (§ 1204 BGB).

Pfandrecht, n <BGB> (an beweglichen Sachen) «
zastavni pravo (k movitym vécem), n Eine be-
wegliche Sache kann zur Sicherung einer Forde-
rung in der Weise belastet werden, dass der
Glaubiger berechtigt ist, Befriedigung aus der
Sache zu suchen (§ 1204 BGB).

Pflegeverpflichtung, f <BGB> « v&cné bfemeno
opatrovani, n Verpflichtung, eine Person zu pfle-
gen in Form einer Grundstiicksbelastung, siehe
Reallast

Prioritatsprinzip, n <GB> « zasada priority, f Das
Rangverhaltnis unter mehreren Rechten, mit de-
nen ein Grundstick belastet ist, bestimmt sich,
wenn die Rechte in derselben Abteilung des
Grundbuchs eingetragen sind, nach der Rei-
henfolge der Eintragungen. Sind die Rechte in
verschiedenen Abteilungen eingetragen, so hat
das unter Angabe eines friheren Tages einge-
tragene Recht den Vorrang; Rechte, die unter
Angabe desselben Tages eingetragen sind, ha-
ben gleichen Rang (§ 879 BGB).

Publizitiatsprinzip, n <GB> - Offentlichkeits-
grundsatz, m

R

Rang, m <GB> - Rangordnung, f

Ranganderung, f <GB> - Rangtausch, m

Rangordnung, f <GB> « poradi zapisQ, n; poradi
prav k pozemku, n Reihenfolge der Eintragun-
gen im Grundbuch

Rangriicktritt, m <GB> -« ustoupeni v poradi, n
ném. Fir einen Rangricktritt bedarf es einer no-
tariell beglaubigten Erklarung. Danach wird der
Rangricktritt im Grundbuch geandert. Durch den
Rangricktritt mindert der zuriick riickende Glau-
biger die Erfiillung seiner Anspriiche im Falle ei-
ne Zwangsvollstreckung, da die Anspriche der
Glaubiger in der Rangfolge befriedigt werden.

Rangtausch, m <GB> « zména poradi, f ném. (1)
Das Rangverhaltnis kann nachtraglich geandert
werden. (2) Zu der Ranganderung ist die Eini-
gung des zurucktretenden und des vortretenden
Berechtigten und die Eintragung der Anderung
in das Grundbuch erforderlich (§ 880 BGB).

Rangverhaltnis, n <GB> (mehrerer Rechte im
GB) - vztah pfednosti, m ném. Das Rangverhalt-
nis unter mehreren Rechten, mit denen ein
Grundstlck belastet ist, bestimmt sich, wenn die
Rechte in derselben Abteilung des Grundbuchs
eingetragen sind, nach der Reihenfolge der Ein-
tragungen. Sind die Rechte in verschiedenen
Abteilungen eingetragen, so hat das unter An-
gabe eines friiheren Tages eingetragene Recht
den Vorrang; Rechte, die unter Angabe dessel-

ben Tages eingetragen sind, haben gleichen
Rang (§ 879 BGB).

Rangvorbehalt, m <GB> ¢ vyhrada poradi, f ném.
Der Eigentiimer kann sich bei der Belastung des
Grundstiicks mit einem Recht die Befugnis vor-
behalten, ein anderes, dem Umfang nach be-
stimmtes Recht mit dem Rang vor jenem Recht
eintragen zu lassen (§ 881 BGB).

Reallast, f <BGB> * realné bfemeno, n ném. Ein
Grundstlck kann in der Weise belastet werden,
dass an denjenigen, zu dessen Gunsten die Be-
lastung erfolgt, wiederkehrende Leistungen aus
dem Grundstiick zu entrichten sind (§ 1105
BGB); z.B. Naturalien, Geldleistungen oder
auch Handlungen (Instandhaltung von Gebau-
den, Pflege oder Alimentation einer Person).

Rechtsverhaltnis, n <allg.> « pravni vztah, m;
pravni pomér, m Beziehung zweier Rechtssub-
jekte zueinander oder die Beziehung eines
Rechtssubjekts zu einem Rechtsobjekt

Rentenschuld, f <BGB> -+ duchodovy dluh, m
ném./bézné; pozemkovy dlchodovy dluh, m Ei-
ne Grundschuld kann in der Weise bestellt wer-
den, dass in regelmafig wiederkehrenden Ter-
minen eine bestimmte Geldsumme aus dem
Grundstiick zu zahlen ist (§ 1199 BGB); Sonder-
form der Grundschuld; auch als eine auf Geld
gerichtete Reallast anzusehen.

Richtigkeitsvermutung des Grundbuchs und
offentlicher Glaube, f <GB> + zasada vefejné
viry, f Ist im Grundbuch fir jemand ein Recht
eingetragen, so wird vermutet, dass ihm das
Recht zustehe (§ 891 BGB). Zugunsten desjeni-
gen, welcher ein Recht an einem Grundstlick
oder ein Recht an einem solchen Recht durch
Rechtsgeschaft erwirbt, gilt der Inhalt des
Grundbuchs als richtig, es sei denn, dass ein
Widerspruch gegen die Richtigkeit eingetragen
oder die Unrichtigkeit dem Erwerber bekannt ist
(§ 892 BGB).

S

Sache, f <BGB> - vé&c, f Sachen im Sinne des Ge-
setzes sind nur kérperliche Gegenstande (§ 90
BGB).

Sachenrecht, n (SachR) <BGB> « vécné pravo, n
(véc.) Teil des Privatrechts, der die Rechtsver-
haltnisse an Sachen regelt (3. Buch BGB,
§§ 854 ff.)

Sachlast, f tsch. <BGB> (allg. Rechtsinstitut dhnl.
d. Dienstbarkeit) « vécné bfemeno, n; slu(ebnost,
f zastar. tschechisches Rechtsinstitut, welches
samtliche Nutzungsrechte beinhaltet, einschl.
Reallast

SachR <allg.> > Sachenrecht, n

Scheinbestandteil, m <BGB> « zdanliva soulast
véci, f ném.; pfechodna soucast, f ném.; doCas-
na soucast, f ném. Zu den Bestandteilen eines
Grundstlicks gehodren solche Sachen nicht, die
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nur zu einem vortubergehenden Zweck mit dem
Grund und Boden verbunden sind (§ 95 BGB).

Schenker, m <SchuldR> ¢ darce, m jemand, der
aus seinem Vermdogen einen anderen unentgelt-
lich bereichert

Schenkung, f <BGB> ¢ darovani, n Eine Zuwen-
dung, durch die jemand aus seinem Vermdgen
einen anderen bereichert, ist Schenkung, wenn
beide Teile darlber einig sind, dass die Zuwen-
dung unentgeltlich erfolgt (§ 516 BGB).

Schenkungsteuer, f <Strn.> « daf darovaci, f Die
Schenkungsteuer erganzt die Erbschaftsteuer.
Sie wird als notwendig angesehen, damit die
Erbschaftsteuer nicht durch Schenkungen unter
Lebenden umgangen wird.

Schenkungsvertrag, m <BGB> + darovaci smlou-
va, f

Schiffseigentum, n <GB> -« vlastnictvi lodi, n Zur
Ubertragung des Eigentums an einem im Bin-
nenschiffsregister eingetragenen Schiff ist die
Einigung des Eigentimers und des Erwerbers
hieriiber und die Eintragung des Eigentums-
Ubergangs in das Binnenschiffsregister erforder-
lich (§ 3 SchRG).

Schranke, f <BGB> > Eigentumsschranke, f

SchRG <Ges.> > Gesetz Uber Recht an eingetra-
genen Schiffen und Schiffsbauwerken, n

Schuldner, m <SchuldR> « dluznik, m jemand, der
eine Leistung auf Grund einer Schuld zu erbrin-
gen hat

SchuldR <BGB> - Schuldrecht, n

Schuldrecht, n (SchuldR) <BGB> <« zavazkové
pravo, n (zavazk.) Teil des Privatrechts, der die
Schuldverhaltnisse regelt (2. Buch BGB, §§ 241
ff.)

Sicherungsgeber, m <BGB> (Hypothek) * posky-
tovatel zajiStovaci prava, m ném. Grund-
stickseigentimer oder eine andere Person
(mussen nicht identisch sein), der vor der Be-
stellung einer Hypothek einen Sicherungsvertrag
mit dem Sicherungsnehmer abschlie3t, in dem
er sich gegeniber dem Sicherungsnehmer zur
Bestellung einer Hypothek verpflichtet.

Sicherungsgrundschuld, f <BGB> -« zajiStovaci
pozemkovy dluh, m ném. Ist die Grundschuld
zur Sicherung eines Anspruchs verschafft wor-
den (Sicherungsgrundschuld), kénnen Einreden,
die dem Eigentiimer auf Grund des Sicherungs-
vertrags mit dem bisherigen Glaubiger gegen die
Grundschuld zustehen oder sich aus dem Siche-
rungsvertrag ergeben, auch jedem Erwerber der
Grundschuld entgegengesetzt werden; § 1157
Satz 2 findet insoweit keine Anwendung. Im Ub-
rigen bleibt § 1157 unberiihrt (§ 1192 BGB).

Sicherungshypothek, f <BGB> - zajistovaci hy-
pote€ni dluh, m ném.; zajiStovaci hypotéka, f
ném. Eine Hypothek kann in der Weise bestellt
werden, dass das Recht des Glaubigers aus der
Hypothek sich nur nach der Forderung bestimmt
und der Glaubiger sich zum Beweis der Forde-

rung nicht auf die Eintragung berufen kann. Die
Hypothek muss im Grundbuch als Sicherungs-
hypothek bezeichnet werden (§ 1184 BGB).

Sicherungsnehmer, m <BGB> (Hypothek) -
pfijemce zajiStovaci prava, m ném.; nabyvatel
zajistovaci prava, m ném. Hypothekenglaubiger,
der vor der Bestellung einer Hypothek mit dem
Sicherungsgeber einen Sicherungsvertrag ab-
schlief3t, in dem sich sicher der Sicherungsgeber
zur Bestellung einer Hypothek verpflichtet.

Sicherungsvertrag, m <BGB> (Hypothek) ¢+ za-
jistovaci smlouva, f ném. Vertrag, in dem sich
der Grundstiickseigentimer oder eine andere
Person (Sicherungsgeber) gegeniiber dem Si-
cherungsnehmer zur Bestellung einer Hypothek
verpflichtet.

Sondereigentum, n <WEG> - vlastnictvi jednotky,
n Eigentum an einer bestimmten Wohnung oder
an nicht zu Wohnzwecken dienenden bestimm-
ten Radumen in einem auf dem Grundstick er-
richteten oder zu errichtenden Gebaude (§ 3
WEG)

Statistisches Jahrbuch zum Bodenfonds, n
tsch. <GB+Kat> « Statisticka rocenka pUdniho
fondu Ceské republiky, f zastar.; Souhrnné preh-
ledy o pUdnim fondu z (daju katastru ne-
movitosti Cesk

steuerpflichtig <Strn.> « podIéhajici dani

T

Tausch, m <BGB> * sména, f Auf den Tausch fin-
den die Vorschriften Uber den Kauf entspre-
chende Anwendung (§ 480 BGB); siehe Kauf

Tauschvertrag, m <BGB> « smé&nna smlouva, f;
smlouva o sméng, f § 480 BGB; siehe Kaufver-
trag

Teileigentum, n <WEG> - vlastnictvi nebytového
prostoru, n Sondereigentum an nicht zu Wohn-
zwecken dienenden Raumen eines Gebaudes in
Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem
gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehdrt
(§ 1 WEG)

Teileigentiimer, m <WEG> -« vlastnik nebytového
prostoru, m derjenige, der einen Gewerberaum
eignet; siehe Teileigentum

Teilung, f <GB> (i. S. d. Grundbuchs) * déleni, n
(1) ném. Die Teilung eines Grundstiickes erfolgt
im Grundbuch. Es bedarf einer Erklarung des
Eigentimers gegeniber dem Grundbuchamt,
dass ein Grundstiicksteil entweder grundbuch-
mafig abgeschrieben (verkauft) oder als selbst-
standiges Grundstiick unter einer neuen laufen-
den Nummer im Grundbuch eingetragen werden
soll. In der Regel ist hierfir vorweg eine Zerle-
gung im Liegenschaftskataster erforderlich.

Tilgungshypothek, f <BGB> « umofovaci hypo-
teéni dluh, m ném.; umofovaci hypotéka, f Un-
terart der Verkehrshypothek, bei der das Kapital
fir den Glaubiger unkiindbar ist, solange der
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Schuldner die regelmaRigen Tilgungen und
Zinszahlungen leistet.

Trennungsgrundsatz, m <allg.> « zdsada oddéle-
nosti, f ném.; princip oddélenosti, m rechtliche
Trennung des BGB zwischen schuldrechtlichen
Verpflichtungsgeschaften und sachenrechtlichen
Erflllungsgeschaften

Tschechisches Vermessungs- und Kataster-
amt, n tsch. <BGB> « Cesky Ufad zem&maéficky
a katastralni, m (CUZK)

tun <BGB> (i. S. v. § 1018 BGB) + konat, ned. ak-
tive Handlung des Eigentiimers oder Verpflich-
tung dazu kann nicht Hauptpflicht einer Grund-
dienstbarkeit sein. Aufler den Nebenpflichten
nach §§ 1021-1023.

U

Uberwegungsrecht, n <BGB> (Grunddienstbar-
keit) > Wegerecht, n

Umsatzsteuer, f (USt) <Strn.> < dan z pfidané
hodnoty, f (DPH) Der Umsatzsteuer unterliegen
die folgenden Umsatze: (1) die Lieferungen und
sonstigen Leistungen, die ein Unternehmer im
Inland gegen Entgelt im Rahmen seines Unter-
nehmens ausfihrt. Die Steuerbarkeit entfallt
nicht, wenn der Umsatz auf Grund gesetzlicher
oder behoérdlicher Anordnung ausgefihrt wird
oder nach gesetzlicher Vorschrift als ausgeflihrt
gilt; (4) die Einfuhr von Gegenstanden im Inland
oder in den Osterreichischen Gebieten Jungholz
und Mittelberg (Einfuhrumsatzsteuer); (5) der in-
nergemeinschaftliche Erwerb im Inland gegen
Entgelt (§ 1 UStG).

Umsatzsteuergesetz, n (UStG) <Ges.> « zakon o
dani z pfidané hodnoty, m (DPHZ)

unbewegliche Sachen, pl f <BGB> ¢« nemovité
véci, pl f; nemovitosti, pl f; realita, f abgegrenzter
Teil der Erdoberflache oder ein Bestandteil des
Grundstiicks

untere Vermessungsbehorde, f <Kat> < nizsi
zemémeficky ustav, m ném. Die unteren Ver-
messungsbehoérden sind insbesondere zustan-
dig fur die Vermessungsaufgaben 1. Fihrung
des Liegenschaftskatasters, 2. Durchfuhrung
von Liegenschaftsvermessungen, soweit in Ab-
satz 2 und 3 nichts anderes bestimmt ist, 3.
Ubermitteln der Geobasisinformationen des Lie-
genschaftskatasters und 4. Nachweis der Lan-
desgrenze (§ 8 VermG Baden Wirttemberg).

unterlassen <BGB> (i. S. v. § 1018 BGB) * zdrzet
se, dok. gewisse Handlungen dirfen nicht vor-
genommen werden, die der Eigentimer kraft
seines Eigentums (§ 903 BGB) sonst vorneh-
men durfte: Bebauungsbeschrankung, Hoéhen-
beschrankung, Gestaltung-
[Farbgebungsbeschrankung.

Unterpfandrecht, n tsch. <BGB> < podzastavni
pravo, n

untrennbarer Bestandteil, m <BGB> (einer Sa-
che) - Bestandteil, m (1)

untrennbarer Bestandteil, m <BGB> (eines
Grundstiicks) > Bestandteil, m (2)

Urkundensammlung, f <Kat> > Grundakte, f

urspriinglicher Erwerb, m <allg.> (eines Eigen-
tumsrechts) - originarer Erwerb, m

USt <Strn.> - Umsatzsteuer, f

UStG <Ges.> - Umsatzsteuergesetz, n

Vv

vereinfachtes Eintragungsverfahren, n tsch.
<Kat> « zjednoduSeny zpUsob evidence, m

Vereinigung, f (1) <GB> (i. S. d. Grundbuchs) °
sceleni v pozemkové knize, n (2) ném.; slouceni
v pozemkové knize, n Verbindung mehrerer
Grundstliicke zu einem im Grundbuch (§ 890
BGB), wobei fir bisherige Belastungen nur bis-
heriger Grundstlicksteil haftet, erst neu begrin-
dete Rechte koénnen flr das gesamte Grund-
stlck begrindet werden; mussen einheitlich be-
lastet sein

Vereinigung, f (2) tsch./gebrduchl <Kat> « sceleni,
n; slouc€eni, n

verfahren <BGB> (i. S. v. § 903 BGB) * nakladat,
ned. Der Eigentiimer einer Sache kann, soweit
nicht das Gesetz oder Rechte Dritter entgegen-
stehen, mit der Sache nach Belieben verfahren
und andere von jeder Einwirkung ausschliel3en.

Verfassung, f <Ges.> &> Grundgesetz, n

Verkehrshypothek, f <BGB> <« hypotec¢ni dluh
zménitelnym véfitelem, m ném. ist das Grund-
modell des Hypothekenrechts; sie ist auf den
Wechsel des Inhabers, d.h. auf die Verkehrsfa-
higkeit, eingestellt; Unterschied zur Sicherungs-
hypothek liegt im Grad der Akzessorietat; Bsp.:
Tilgungshypothek

Vermessungs- und Katasteramt, n <Kat> ->
Vermessungsamt, f

Vermessungs- und Katasterinspektorate, pl n
tsch. <Kat> « zemé&méfické a katastralni inspek-
toraty, pl m

Vermessungsamt, f <Kat> « zeméméficky ufad, m
Die Vermessungsaufgaben werden von den
Vermessungsbehorden erledigt; Vermessungs-
behoérden sind 1. das Ministerium fiir Landlichen
Raum, Ernahrung und Verbraucherschutz als
oberste Vermessungsbehorde, 2. das Lan-
desamt fiir Geoinformation und Landentwicklung
als obere Vermessungsbehdérde und 3. die unte-
ren Verwaltungsbehorden als untere Vermes-
sungsbehérden (§1 VermG Baden Wairttem-
berg).

Vermessungsbehorde, f <Kat> -> Vermessungs-
amt, f

Vermessungswesen, f <Kat> > Geodasie, f

Vermieter, m <BGB> « pronajimatel, m (1) derje-
nige, der dem Mieter eine Sache entgeltlich auf
Zeit zum Gebrauch Uberlasst
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Verordnung zur Durchfiihrung der Grundbuch-
ordnung, f <Ges.> - Grundbuchverfiigung, f
Verpachter, m <BGB> + pronajimatel, m (2) ném.;
propachtovatel, m zastar. derjenige, der eine
Sache zum Gebrauch und zur Fruchtziehung

entgeltlich Uberlasst

Verpflichteter, m <SchuldR> « zavazany, m; po-
vinny, m; dluznik, m Schuldner

Verschmelzung, f <Kat> (i. S. d. Katasters) -
sceleni v katastru nemovitosti, n ném.; slouceni,
f Mehrere Flursticke, die ein Grundstick im
Rechtssinne bilden, kénnen im Liegenschafts-
kataster zu einem Flurstick zusammengelegt
werden. Voraussetzung ist, dass sie ortlich ne-
beneinanderliegen und gleichmaRig oder nicht
belastet sind. Die Flurstiicksverschmelzung wird
vom Katasteramt auf Antrag durchgefiihrt und ist
gebihrenfrei.

versteuern <Strn.> - besteuern

Versteuerung, f <Strn.> - Besteuerung, f

Verwaltungsordnung, f (VO) <Ges.> « spravni
fad, m (SpR)

Verwaltungsverfahren, n <sonst> <« spravni
fizeni, n Das Verwaltungsverfahren im Sinne
dieses Gesetzes ist die nach aul’en wirkende
Tatigkeit der Behorden, die auf die Prifung der
Voraussetzungen, die Vorbereitung und den Er-
lass eines Verwaltungsaktes oder auf den Ab-
schluss eines offentlich-rechtlichen Vertrags ge-
richtet ist; es schlie3t den Erlass des Verwal-
tungsaktes oder den Abschluss des o6ffentlich-
rechtlichen Vertrags ein (§ 9 BVwWVfG).

Verwertungsrecht, n <GB> « pravo na vyuZiti, n
ném.; zastavni pravo, n Recht auf Verwertung
eines Grundstiicks, z.B. durch Grundpfand-
rechte, um Forderungen zu decken

VO <Ges.> - Verwaltungsordnung, f

Volirecht, n <allg.> - Herrschaftsrecht, n

Vorkaufsrecht, n <BGB> « pfedkupni pravo, n;
pravo prednostni koupé, n Erwerbsrecht; Wer in
Ansehung eines Gegenstandes zum Vorkauf be-
rechtigt ist, kann das Vorkaufsrecht ausiben,
sobald der Verpflichtete mit einem Dritten einen
Kaufvertrag Uber den Gegenstand geschlossen
hat (§ 463 BGB).

Vormerkung, f <GB> « plomba, f (P); upozornéni,
n; predbé&zny zapis do pozemkové knihy, m Zur
Sicherung des Anspruchs auf Einrdumung oder
Aufhebung eines Rechts an einem Grundstlick
oder an einem das Grundstick belastenden
Recht oder auf Anderung des Inhalts oder des
Ranges eines solchen Rechts kann eine Vor-
merkung in das Grundbuch eingetragen werden.
Die Eintragung einer Vormerkung ist auch zur
Sicherung eines kinftigen oder eines bedingten
Anspruchs zulassig (§ 883 BGB).

w

Wasserentnahmerecht, n <BGB> (Grunddienst-
barkeit) » vécné bfemeno brani (Cerpani) vody, n

Recht an einem fremden Grundstick, Wasser
entnehmen zu dirfen

WEG <Ges.> > Wohnungseigentumsgesetz, n

Wegerecht, n <BGB> (Grunddienstbarkeit) -
vécné bfemeno cesty, n; vécné bfemeno stezky,
n; sluzebnost cesty, f Recht, einen Weg Uber ein
fremdes Grundstick nur zum Zwecke des
Durchganges bzw. der Durchfahrt zu nutzen

wesentlicher Bestandteil, m <BGB> (eines
Grundstiicks) > Bestandteil, m (2)

wesentlicher Bestandteil, m <BGB> (einer Sa-
che) > Bestandteil, m (1)

Wiederkauf, m <BGB> -+ zpétna koupé, f; pravo
zpétné koupé, n Erwerbsrecht; Hat sich der Ver-
kaufer in dem Kaufvertrag das Recht des Wie-
derkaufs vorbehalten, so kommt der Wiederkauf
mit der Erklarung des Verkaufers gegenlber
dem Kaufer, dass er das Wiederkaufsrecht aus-
Ube, zustande (§ 456 BGB).

Wirtschaftsgrundstiick, n <BewG> (im steuer-
rechtlichen Sinne) + pozemek v danovém
smyslu, m ném. Jede wirtschaftliche Einheit des
Grundvermdgens bildet ein Grundstiick i. S. d.
BewG

Wohnrecht, n <WEG> (an Wohnungseigentum)
- Dauerwohnrecht, n

Wohnungseigentum, n <WEG> (b. p. Dienstbar-
keit) « vlastnictvi bytu, n; bytové vlastnictvi, n
Sondereigentum an einer Eigentumswohnung
zusammen mit dem Miteigentumsanteil an dem
gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehdrt
(§ 1 WEG).

Wohnungseigentumsgesetz, n (WEG) <Ges.>
zakon o vlastnictvi bytd, m (BytZ) Gesetz Uber
das Wohnungseigentum und das Dauerwohn-
recht

Wohnungseigentiimer, m <WEG> ¢ vlastnik bytu,
m derjenige, der eine Eigentumswohnung eig-
net; sieche Wohnungseigentum

Wohnungseigentiimergemeinschaft, f <WEG> -
spoleCenstvi vlastnik(l jednotek, n Die Gemein-
schaft der Wohnungseigentimer kann im Rah-
men der gesamten Verwaltung des gemein-
schaftlichen Eigentums gegenuber Dritten und
Wohnungseigentiimern selbst Rechte erwerben
und Pflichten eingehen. Sie ist Inhaberin der als
Gemeinschaft gesetzlich begriindeten und
rechtsgeschaftlich erworbenen Rechte und
Pflichten. Sie bt die gemeinschaftsbezogenen
Rechte der Wohnungseigentimer aus und
nimmt die gemeinschaftsbezogenen Pflichten
der Wohnungseigentiimer wahr, ebenso sons-
tige Rechte und Pflichten der Wohnungseigen-
tumer, soweit diese gemeinschaftlich geltend
gemacht werden kénnen oder zu erfillen sind.
Die Gemeinschaft muss die Bezeichnung "Woh-
nungseigentimergemeinschaft" gefolgt von der
bestimmten Angabe des gemeinschaftlichen
Grundsticks flihren. Sie kann vor Gericht klagen
und verklagt werden (§ 10 Abs. 6 WEG).
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Wohnungsgrundbuchblatt, n <WEG> - list vlast-
nictvi (bytu), m ném.

Wohnungsrecht, n <BGB> (bei Grundstiicksei-
gentum) * vécné bfemeno (bezplatného) bydleni
v rodinném domé, n; pravo bydleni v rodinném
domé, n Als beschrankte personliche Dienstbar-
keit kann auch das Recht bestellt werden, ein
Gebdaude oder einen Teil eines Gebdudes unter
Ausschluss des Eigentimers als Wohnung zu
benutzen (§ 1093 BGB).

V4

Zedent, m <SchuldR> (bei Grundpfandrechten) °
postupitel (pohledavky), m; dluznik, m

Zerlegung, f <Kat> (i. S. d. Katasters) * déleni, n
(2) ném. Unter Zerlegung versteht man die ka-
tastertechnische Aufteilung eines Flursticks in
mehrere selbststandige Flurstlicke. Von der
Flurstlickszerlegung geht keine rechtsdndernde
Wirkung aus. Das Eigentum an den neuen Flur-
stlcken verbleibt beim Grundstuckseigentimer.
Zerlegungen werden haufig in Vorbereitung ei-
ner Grundstlicksteilung vorgenommen. In der
Regel erfordert die Zerlegung eines Flurstiicks
eine ortliche Teilungsvermessung, in Ausnahme-
fallen kann auch eine Sonderung stattfinden.

Zessionar, m <SchuldR> (bei Grundpfandrechten)
* postupnik, m; véfitel, m

Zivilprozessordnung, f (ZPO) <Ges.> « obCansky
soudni fad, m (0. s. I.)

ZPO <Ges.> - Zivilprozessordnung, f

Zubehor, n <Ges.> - pfisluSenstvi, n Zubehér sind
bewegliche Sachen, die, ohne Bestandteile der
Hauptsache zu sein, dem wirtschaftlichen Zwe-
cke der Hauptsache zu dienen bestimmt sind
und zu ihr in einem dieser Bestimmung entspre-
chenden raumlichen Verhaltnis stehen (§ 97
BGB).

Zugewinngemeinschaft, f <BGB> (gesetzlicher
Giiterstand) « spole¢né jméni manzell (SJM) (1)
Die Ehegatten leben im Glterstand der Zuge-
winngemeinschaft, wenn sie nicht durch Ehe-
vertrag etwas anderes vereinbaren. (2) Das
Vermogen des Mannes und das Vermdgen der
Frau werden nicht gemeinschaftliches Vermo-
gen der Ehegatten; dies gilt auch fir Vermdgen,
das ein Ehegatte nach der EheschlieBung er-
wirbt. Der Zugewinn, den die Ehegatten in der
Ehe erzielen, wird jedoch ausgeglichen, wenn
die Zugewinngemeinschaft endet (§ 1363 BGB).

Zupacht, f <BGB> -« pfipachtovani, n ném. zusatz-
liche Pachtung von Grundstlicken zu bestehen-
den Betrieben

Zusammenfassende Ubersicht iiber den Bo-
denfonds, f <GB+Kat> - Statistisches Jahr-
buch zum Bodenfonds, n

Zuschlag in der Zwangsversteigerung, m
<sonst.> « pfiklep v nucené drazbé, n; nucena
drazba, f Durch den Zuschlag wird der Ersteher

Eigentimer des Grundstlicks, sofern nicht im
Beschwerdewege der Beschlul® rechtskraftig
aufgehoben wird (§ 90 ZVG).

Zuschlag, m <sonst.> - Zuschlag in der Zwangs-
versteigerung, m

Zuschreibung, f <GB> (i. S. d. Grundbuchs) -
sceleni v pozemkové knize, n (1) ném.; slouceni,
n Vereinigung mehrere Grundsticke zu einem
im Grundbuch (§ 890 BGB), wobei bestehende
Hypotheken auf Hauptgrundstick auf zuge-
schriebenes Grundstick uUbergreifen (§ 1131
BGB)

ZVG <Ges.> > Zwangsversteigerungsgesetz, n

Zwangsbeitreibung, f <sonst.> > Zwangsvoll-
streckung, f

Zwangsversteigerung, f <sonst> <+ nucena
drazba, f eine der Formen der Zwangsvollstre-
ckung in das unbewegliche Vermogen (Grund-
stiicke und grundstiicksgleiche Rechte; aber
auch Schiffe, Luftfahrzeuge) neben der Zwangs-
verwaltung. Bei der Zwangsversteigerung wird
der Glaubiger durch Verwertung der Substanz
des Gegenstandes befriedigt.

Zwangsversteigerungsgesetz, n (ZVG) <Ges.> ¢
exekuéni zakon, m ném.; zdkon o vykonu roz-
hodnuti, m Gesetz Uber die Zwangsversteige-
rung und Zwangsverwaltung

Zwangsversteigerungsordnung, f tsch. <Ges.> *
exekucni fad, m

Zwangsverwaltung, f <sonst.> ¢ nucena sprava, f
neben der Zwangsversteigerung weitere auf Be-
friedigung des Glaubigers gerichtete Art der
Zwangsvollstreckung in das unbewegliche Ver-
mogen (§§ 146 ff. ZVG). Sie zielt nicht auf Ver-
wertung der Substanz, sondern der Nutzungen
eines Grundstlicks oder grundstiicksgleichen
Rechts zugunsten der Glaubiger.

Zwangsvollstreckung, f <sonst.> ¢ exekuce, f;
vykon rozhodnuti, m die Verwirklichung voll-
streckbarer  Anspriiche  durch  staatliche
Zwangsmalnahmen in das Vermogen des
Schuldners

Zweite Abteilung, f <GB> (Grundbuchblatt) -
druhd &ast, f ném. gibt Auskunft Gber Lasten und
Beschrankungen, ausgenommen von den
Grundpfandrechten; z.B. Eigentumsverschaf-
fungsvormerkungen, Dienstbarkeiten und Real-
lasten, Zwangsverwaltungs- und Zwangsverstei-
gerungsvermerke (§ 10 GBV).
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A

absolutni pravo, n <v8eob.> > panské pravo, n

akcesoricky <v3eob.> * akzessorisch Vztah akce-
sorické povahy pfistupuje ke vztahu hlavnimu a
na vztah hlavni je existenéné vazan. Pfedpokla-
dem je tedy existence dvou pravnich vztahu:
vztahu hlavniho jako ur€ujiciho a vztahu akceso-
rického, ktery sleduje osudy vztahu hlavniho.
Pfikladem je zajistovaci vztah ru€eni, u néhoz
zanikem hlavniho zavazku mezi véfitelem a
dluznikem zanika i zavazek mezi véfitelem a
rucitelem jakozto akcesoricky

automatizovana katastralni kniha, f ném. <KN> «
Automatisiertes Liegenschaftsbuch, n (ALB);
Liegenschaftsbuch, n

automatizovana katastralni mapa, f ném. <KN> «
Automatisierte Liegenschaftskarte, f (ALK); Lie-
genschaftskarte, f

B

bezpodilové spoluvlastnictvi, n <Ob&Z> (viast-
nictvi k nedilné ruce) + Gesamthandseigentum, n
U bezpodilového spoluvlastnictvi neni vztah me-
zi spoluvlastniky vymezen Zzadnym podilem,
kazdy z nich je vlastnikem celé véci a souCasné
je omezen stejnym vlastnickym pravem druhého
bezpodilového spoluvlastnika; napf. spolecné
jméni manzeld

bytové vlastnictvi, n <BytZ> - vlastnictvi bytu, n

BytZ <zak.> > zakon o vlastnictvi bytd, m

Cc

€.e. <KN> - evidentni Cislo, n

€.p. <KN> - popisneé &islo, n

Cast, f <KN> (list viastnictvi) « Abteilung, f soucast
listu vlastnictvi

céast A, f <KN> (list viastnictvi) « Abteilung A, f
tsch. slovni oznaceni vlastnického prava, udaje
o vlastniku nebo spoluvlastnicich, spoluv-
lastnicky podil, popfipadé slovni oznaceni
dalSiho prava, udaje o opravnéném z dalSiho
prava a podil, v jakém ma opravnény z dalSiho
prava toto pravo k nemovitostem a jednotkam
uvedenym v ¢asti B (§ 17 VyhKat)

¢ast B, f <KN> (list viastnictvi) « Abteilung B, f
tsch. udaje o nemovitostech a jednotkach, které
vlastnik nebo spoluvlastnici zapsani v Casti A
vlastni, popfipadé ke kterym ma opravnény dalsi
pravo, a plombu vyznaenou pismenem "P"
pfed oznaenim nemovitosti a jednotek, jsou-li
pravni vztahy k nim dot€eny zménou [§ 12 odst.
1 pism. a)] (§ 17 VyhKat)

cast B1, f <KN> (list viastnictvi) « Abteilung B1, f
tsch. vécna prava odpovidajici vécnému bfe-
meni a prava zapsana podle dfivéjSich predpist
ve prospéch vlastnika nemovitosti a jednotek
uvedenych v c¢asti B, v€etné udaju o témito
pravy dotéenych nemovitostech a jednotkach,
oznaceni protokolu a poradové Cislo, pod kterym
byl zapis v dané véci proveden, a udaje o listi-
nach, které byly podkladem pro zapis (§ 17
VyhKat)

céast C, f <KN> (list viastnictvi) + Abteilung C, f
tsch. omezeni a poznamky o skutecnostech,
které vlastnika, opravnéného z dalSich prav
nebo tfeti osobu omezuji v nakladani s nemovi-
tostmi a jednotkami uvedenymi v ¢&asti B,
zatizeni nemovitosti a jednotky jinym vécnym
pravem, véetné udaju o dotéené nemovitosti a
jednotce, Udajl o opravnéném z jiného vécného
prava, vaze-li se omezeni nebo jiné vécné pravo
k takové osobé&, oznaleni protokolu a pofadové
Cislo, pod kterym byl zapis v dané véci prove-
den, a udaje o listinach, které byly podkladem
pro zapis (§ 17 VyhKat)

c¢ast D, f <KN> (list viastnictvi) « Abteilung D, f
tsch. poznamky o podaném Zalobnim navrhu, in-
formace o zahajeni pozemkovych Uprav a dalSi
Udaje, které se vazi k osobé uvedené v Casti A
nebo k nemovitosti nebo k jednotce uvedené v
Casti B, v€etné udajll o timto zapisem dotené
nemovitosti nebo jednotce, Udaji o opravnéném
z dalSich prav uvedeném v Casti A, vaze-li se
tato poznamka nebo dal$i udaj katastru k takove
osobé&, oznaceni protokolu a pofadové Cislo, pod
kterym byl zapis v dané véci proveden, a udaje o
listinach, které byly podkladem pro zapis (§ 17
VyhKat)

c¢ast E, f <KN> (list viastnictvi) * Abteilung E, f
tsch. udaje o listinach, které byly podkladem k
zapisu vzniku nebo zmény vlastnického prava a
dalSich prav uvedenych v ¢asti A (§ 17 VyhKat)

¢ast F, f <KN> (list viastnictvi) « Abteilung F, f tsch.
Udaje o vztahu BPEJ k parcelam zemédélskych
pozemku uvedenym v ¢asti B (§ 17 VyhKat)

celkovy pozemkovy dluh, m ném. <Ob¢&zZ>
(zastavni pravo vaznouci na vice pozemkcich) «

_ Gesamtgrundschuld, f

Cesky urfad zeméméficky a katastralni, m
(CUZK) <ObgZ> » Tschechisches Vermessungs-
und Katasteramt, n tsch. Zfizuje se Cesky ufad
zemeémeéficky a katastralni, jako Ustfedni spravni
Urad zemé&méFictvi a katastru nemovitosti Ceské
republiky se sidlem v Praze (§ 1 ZemKatOrg);
pini pfedevSim koncep¢ni, koordinaéni, fidici a
kontrolni ukoly vtahujici se k zeméméfictvi a ka-

_ tastru nemovitosti (§ 3 ZemKatOrg).

CUZK <Ob¢z> > Cesky Ufad zeméméficky a ka-
tastralni, m
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D

dan darovaci, f <dané> « Schenkungsteuer, f
Pfedmétem dané darovaci je bezuplatné nabyti
majetku na zakladé pravniho ukonu nebo v sou-
vislosti s pravnim Uukonem. Majetkem pro ucely
dané darovaci jsou a) nemovitosti a movity ma-
jetek, b) jiny majetkovy prospéch (§6 zak. €.
357/1992 Sb.)

dan dédicka, f <dané> < Erschaftsteuer, f
Pfedmétem dané dédické je nabyti majetku
dédénim. Majetkem pro ucely dané dédické jsou
a) véci nemovité, byty a nebytové prostory (dale
jen ,nemovitosti“), b) véci movité, cenné papiry,
penézni prostfedky v Ceské a cizi méné, pohle-
davky, majetkova prava a jiné majetkové hod-
noty (dale jen ,movity majetek®) (§3 zak. ¢&.
357/1992 Sb.).

dan z nemovitosti, f <dané> « Grundsteuer, f dan
z nemovitosti tvofi dan z pozemk( a dan ze sta-
veb (§ 1 zak. €. 338/1992 Sb.)

dan z pozemkil, f <dané> + Grundstlicksteuer, f
tsch. Pfedmétem dané z pozemku jsou pozemky
na uzemi Ceské republiky vedené v katastru
nemovitosti (§ 2 zak. €. 338/1992 Sb.).

dan z prevodu nemovitosti, f <dané> « Grunder-
werbsteuer, f; Immobilienibertragungsteuer, f
tsch. Pfedmétem dané z prevodu nemovitosti je
Uplatny pfevod nebo pFechod vlastnictvi k ne-
movitostem (§ 9 zak. €. 357/1992 Sb.).

dan z pfidané hodnoty, f (DPH) <dané> « Um-
satzsteuer, f (USt); Mehrwertsteuer, f Dan se up-
latfiuje na zbozZi, nemovitosti a sluzby za po-
dminek stanovenych timto zakonem (DPHZ).

dan z pfijmu, f <dané> < Einkommensteuer, f
(ESt); Lohnsteuer, f Pfedmétem dané z pfijmu
fyzickych osob jsou a) pfijmy ze zavislé Cinnosti
a funkéni pozitky, b) pfijmy z podnikani a z jiné
samostatné vydéle¢né c¢innosti, c) pfijmy z ka-
pitalového majetku, d) pfijmy z pronajmu, e)
ostatni pfijmy (§ 3 zak. ¢. 586/1992 Sb.).

dan z pfijmu fyzickych osob, f <dané> > dan z
pfijmu, f

dan z pfijmu pravnickych osob, f <dané&> « Kor-
perschaftsteuer, f Pfedmétem dané jsou pfijmy
(vynosy) z veskeré Cinnosti a z nakladani s ves-
kerym majetkem (dale jen "pfFijmy"), neni-li dale
stanoveno jinak (§ 18 zak. €. 586/1992 Sb.).

dan ze staveb, f <dané> « Gebaudesteuer, f tsch.
Pfedmétem dané ze staveb jsou na uzemi
Ceské republiky a) stavby, pro které byl vydan
kolaudaéni souhlas, nebo stavby uzivané pfed
vydanim kolauda¢niho souhlasu, b) stavby
zpUsobilé k uzivani na zakladé oznameni sta-
vebnimu Ufadu nebo stavby podléhajici ozna-
meni stavebnimu Ufadu a uzivané, c) stavby,
pro které bylo vydano kolaudaéni rozhodnuti
nebo kolaudaénimu rozhodnuti podléhajici a
uzivané anebo podle dfive vydanych pravnich
predpisti dokoncené, d) byty v€etné podilu na

spole€nych &astech stavby, které jsou evidovany
v katastru nemovitosti (dale jen "byty"), e) ne-
bytové prostory véetné podilu na spoleénych
Castech stavby, které jsou evidovany v katastru
nemovitosti (dale jen "samostatné nebytové pro-
story") (§ 7 zak. €. 338/1992 Sb.).

darce, m <zavazk.> ¢ Schenker, m ten, ktery pfe-
nechava bezplatné nebo slibuje néco bezplatné
pfenechat obdarovanému

darovaci smlouva, f <Ob¢Z> « Schenkungsver-
trag, m Darovaci smlouvou darce néco bez-
platné pfenechava nebo slibuje obdarovanému,
a ten dar nebo slib pfijima (§ 628 Obc¢Z).

darovani, n <Ob¢Z> < Schenkung, f Je pravni
vztah mezi darcem a obdarovanym vznikajici na
zakladé darovaci smlouvy, kterou darce néco
bezplatné prfenechava nebo slibuje bezplatné
pfenechat obdarovanému a obdarovany tento
dar nebo slib daru pfijima.

dédéni, n <Ob&Z> - Erbgang, m Je obecnym
pravnim nastupnictvim (sukcesi) pro pfipad
smrti fyzické osoby.

dédiéné pravo stavby, n ném./bézné <Ob&Z> -
Erbbaurecht, n ném. pravni institut; dfive: Po-
zemek mlze byti zatizen vécnym pravem jiné
osoby (stavebnika), miti stavbu na jeho povrchu
nebo pod povrchem (pravo stavby). Nezalezi na
tom, zdali jde o stavbu jiz zfizenou ¢i dosud
nezfizenou (§ 241 navrh Ob¢Z 1937).

dédic, m <Ob¢&Z> « Erbe, m ten, ktery nabude

dédicka dohoda, f <KN> « Erbenvereinbarung, f
tsch. Je-li k dédéni povolano vice dédicli, mohou
se o vyporadani dédictvi mezi sebou dohodnout
(§ 482 Ob&Z); nedohodnou-li se, pfip. neschvali-
li soud jejich dohodu, potvrdi dédicim nabyti
dédictvi podle jejich dédickych podild (§§ 483,
484 ObcZ).

dédicka udalost, f ném. <Ob¢Z> « Erbfall, m

dédické pravo, n <Obc&Z> « Erbrecht, n (ErbR) v
souCasné dobé upravuje ob&ansky zakonik ve
své Casti sedmé (§ 460-487 ObcZ)

dédictvi, n <Ob&Z> -« Erbschaft, f Dédictvi se
nabyva smrti zlstavitele (§ 460 ObcZ).

déleni, n (1) ném. <KN> (ve smyslu pozemkové
knihy) « Teilung, f; Abschreibung, f (1)

déleni, n (2) ném. <KN> (ve smyslu pozemkového
katastru) « Zerlegung, f; Abschreibung, f (2)

déleni, n (3) <KN> « Abschreibung, f (3) tsch.; Tei-
lung, f GB; Zerlegung, f Kat Pfi déleni parcely na
vice parcel bez zmény vilastnika se zpravidla
ponecha u nejvétsi nové vznikajici parcely
plvodni parcelni Cislo, v€etné jeho pfipadného
poddéleni, nebo se poddéli Cislem jedna, popfi-
padé iz8i
Cislem poddéleni. Ostatni nové vzniklé parcely
se oznaci kmenovym Eislem plvodni parcely a
navazujicim dosud nepouZitym poddélenim
(§ 28 VyhKat).
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deklaratorni <v3eob.> « deklaratorisch Pravni akty
autoritativné zjiStuji a potvrzuji jiz existujici
vztahy spravniho prava.

devizovy zakon, m <zak.> + Devisengesetz, n
tsch. zakon €. 219/1995 Sb.

dluznik, m <zavazk.> * Schuldner, m Je strana
zavazkového pravniho vztahu, ktera ma povin-
nost splnit druhé strané, tj. véfiteli zavazek.

dobra vira, f <Ob&Z> - guter Glaube, m Jedna se
o urcity subjektivni vnitfni pocit spravnosti, v
¢eském pravnim fadu neni definovana.

doc€asna soudast, f <Ob&Z> (je s véci hlavni spo-
jena jen na prechodnou dobu) -> zdanliva
soucast véci, f

dohoda o pievedeni vlastnického prava k po-
zemku, f ném <Ob¢Z> (pfed notafem) « Auflas-
sung, f; Einigung, f PFi pfevodu pozemku proh-
laSeni o dosazeni shody mezi pfevodcem a na-
byvatelem o pfevodu prav k nemovitosti pred
notafem.g

dozivotni diichod, m <Ob&Z> - osobni dlichod

DPH <dané> - dan z pfidané hodnoty, f

DPHZ <z&k.> - Zakon o dani z pfidané hodnoty,
m

drobné stavby, pl f <KN> « Kleinbauten, pl tt tsch.
stavby s jednim nadzemnim podlazim, pokud je-
jich zastavéna plocha nepfesahuje 16 m2 a
vySka 4,5 m, které plni doplfkovou funkci ke
stavbé hlavni, a stavby na pozemcich uréenych
k pInéni funkci lesa, slouzici k zajiStovani pro-
vozu lesnich 8kolek nebo k provozovani mysli-
vosti, pokud jejich zastavéna plocha nepfesa-
huje 30 m2 a vyska 5 m. Za drobné stavby se
nepovazuji stavby garazi, skladd hoflavin a
vybusnin, stavby pro civilni ochranu, pozarni
ochranu, stavby uranového primyslu a ja-
dernych zafizeni, sklady a skladky nebez-
pecnych odpadu a stavby vodnich dél.

druh pozemku, m <KN> « Grundstiicksart, f tsch.
Pozemky se €leni podle druh( na ornou pudu,
chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé
travni porosty (dale jen "zemédélské pozemky"),
lesni pozemky, vodni plochy, zastavéné plochy
a nadvofi a ostatni plochy (§ 2 KatZ)..

druha éast, f ném. <KN> (list viastnictvi) « Zweite
Abteilung, f

drzba, f <Ob&Z> + Besitz, m (1) Drzitelem je ten,
kdo s véci naklada jako s vlastni nebo kdo vyko-
nava pravo pro sebe. (2) Drzet Ize véci, jakoz i
prava, ktera pfipoustéji trvaly nebo opétovny
vykon (§ 129 ObcZ).

drzet, ned. <Ob¢Z> (ve smyslu § 123 ObcZ) + be-
sitzen tsch. Vlastnikovo opravnéni véc drzet ob-
sahuje dveé stranky, a to stranku faktickou (vlast-
nik ma véc ve své moci) a stranku pravni (maze
s ni nakladat jako s vlastni). Vlastnikovo
opravnéni véc drzet nezanika, jestlize se do€as-
né vzdd vykonu tohoto opravnéni (napf. ji
prenecha nékomu jinému k uzivani).

drzitel, m <Ob¢Z> - Besitzer, m ten, kdo s véci
naklada jako s vlastni nebo kdo vykonava pravo
pro sebe

dichodovy dluh, m ném./bézné <KN> (zastavni
pravo) * Rentenschuld, f

E

evidenéni €islo, n (€.e.) <KN> « Evidenznummer,
f (Ev.-Nr.) tsch./gebrduchl;, Hausnummer, f &islo,
kterym se oznacuji budovy a objekty, které
slouZi k prozatimnimu nebo ob&asnému bydleni
(zahradni domky, chaty, apod.) a nejsou
oznadeny popisnym &islem. Casti obce maji
samostatné evidenéni Cislovani budov.

exekuce, f <ostatni> + Zwangsvollstreckung, f;
Exekution, f; Zwangsbeitreibung, f je forma
legalniho prevzeti ciziho majetku z ddvodu
nesplaceni uvéru i jiné formy finanéni pomoci,
ktera byla véfitelem dluznikovi poskytnuta

exekuéni fad, m <zak.> .
Zwangsversteigerungsordnung, f tsch. ¢.
120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a
exekucni ¢innosti a o zméné dalSich zakon(

exekuéni zakon, m ném. <zak.> « Zwangsverstei-
gerungsgesetz, n (ZVG)

F

fyzicka osoba, f <vSeob.> « natirliche Person, f
lidska bytost, ¢lovék

G

geodézie, f <KN> « Geodasie, f; Vermessungswe-
sen, f Geodézie je védni obor, jejimz zakladnim
Ukolem je urCeni vzajemné polohy bodl na
zemském povrchu nebo v prostoru ve smyslu
vodorovném i svislém

geometrické a polohové uréeni, n <KN> (par-
cely) « geometrische und lagemaRige Bestim-
mung, f tsch. Ciselné vyjadfeni hranic pozemki
a obvodu budov soufadnicemi v soufadnicovém
systému S-JTSK nebo vyjadieni udaji (vysledky
geodetickych  méfeni)  zaznamenanymi v
méfickych dokumentacich nebo grafické zobra-
zeni v katastralni mapé.

geometricky plan, m <Ob¢Z> « Flurkarte, f; geo-
metrischer Plan, m tsch. Geometricky plan je
neoddélitelnou soucasti listin, podle nichz ma
byt proveden zapis do katastru, je-li tfeba
pfedmét zapisu zobrazit do katastralni mapy.
Geometricky plan neni nutné vyhotovit v
pfipadé, kdy jsou do katastralni mapy doplrio-
vany parcely na zakladé upfesnéni &i re-
konstrukce pridéld provedenych podle
zvlastniho pravniho pfedpisu § 4 odst. 2 zak. €.
284/1991, v platném znéni. V téchto pfipadech
budou parcely do katastralni mapy zobrazeny na
zakladé upfesnéného pfidélového planu. Nalezi-
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tosti upfesnéného pridélového planu stanovi
provadéci pravni pfedpis (§ 19 Kat2).

H

horni zakon, m <zak.>  Bergbaugesetz, n tsch.
zakon ¢islo 44/1988 Sb. o ochrané a vyuziti ne-
rostného bohatstvi (horni zakon)

hypoteéni dluh, m ném. <Ob&Z> (zastavni pravo)
* Hypothek, f

hypoteéni dluh k vlastnickému podilu, m ném.
<Ob&Z> (zéastavni pravo) « Bruchteilshypothek, f

hypote¢ni dluh nevlastnika, m ném. <Ob¢zZ>
(zastavni pravo) « Fremdhypothek, f

hypote¢ni dluh vlastnika, m ném. <Obc¢zZ>
(zastavni pravo) « Eigentimerhypothek, f hypo-
te¢ni dluh (zastavni pravo) ve prospéch viast-
nika zatizeného pozemku, osoba véfitele a
vlastnika je totozné

hypoteé¢ni dluh vaznouci na jednom pozemku,
m ném. <Ob&Z> (zastavni pravo) * Einzelhypo-
thek, f

hypoteéni dluh zménitelnym véritelem, m ném.
<Ob¢Z> (zastavni pravo) » Verkehrshypothek, f

hypotec¢ni dluznik, m ném. <Ob&Z> + Hypothe-
kenschuldner, m

hypotecni list, m ném. <Ob&Z> + Hypotheken-
brief, m

hypotecni véritel, m <Ob&Z> - Hypothekenglau-
biger, m; Hypothekar, m viz véfitel

hypotéka, f <Ob&Z> (zastavni pravo) > hypotecni
dluh, m

inventar, m ném. <Ob¢Z> ¢ Inventar, n
izolovany pozemkovy dluh, m ném. <Ob¢zZ>
(zastavni pravo) « isolierte Grundschuld, f

J

jednoducha souéast, f ném. <Ob&Z> (pozemku) *
einfacher Bestandteil, m; nicht wesentlicher Be-
standteil, m

jednotka, f <BytZ> « Einheit, f tsch.; Eigentums-
wohnung, f; Teileigentum, f byt nebo nebytovy
prostor nebo rozestavény byt nebo rozestavény
nebytovy prostor jako vymezena &ast domu pod-
le tohoto zakona (§ 2 BytZ).

jind vécna prava, pl n <Ob¢Z> -+ beschrankte
dingliche Rechte, pl n ¢aste¢na prava k po-
zemku jako zastavni prava, vécné bremeno,
predkupni pravo

K

katastr nemovitosti, m (KN) ¢esky <KN> - Lie-
genschaftskataster, n (2) (LK) tsch.; Grundbuch
und Liegenschaftskataster, n tsch. Katastr je
soubor udaji o nemovitostech v Ceské republice

zahrnujici jejich soupis a popis a jejich geomet-
rické a polohové ur€eni. Soucasti katastru je
evidence vlastnickych a jinych vécnych prav k
nemovitostem podle zvlastniho predpisu (dale
jen "pravni vztahy") a dalSich prav k nemovitos-
tem podle tohoto zakona.

katastralni kniha, f ném. <KN> « Liegenschafts-
buch, n; Automatisiertes Liegenschaftsbuch, n;
Katasterzahlenwerk, n

katastralni kniha obsahujici mensi ¢€asti ka-
tastralniho Gzemi, f ném. <KN> ¢ Flurbuch, n

katastralni mapa, f <KN> « Liegenschaftskarte, f;
Automatisierte Liegenschaftskarte, f; Flurkarte, f;
Katasterkartenwerk, n polohopisna mapa vel-
kého méfitka s popisem, ktera zobrazuje
vSechny nemovitosti a katastralni uzemi, které
jsou pfedmétem katastru

katastralni operat, m <KN> « Katasteroperat, m
tsch.; Katastraloperat, m tsch. Obsah katastru je
uspofadan v katastralnich operatech podle ka-
tastralnich Uzemi. Katastralni operat tvofi a)
soubor geodetickych informaci, b) soubor po-
pisnych informaci, c) souhrnné pfehledy o
pudnim fondu z udajd katastru, d) dokumentace
vysledk( Setfeni a méfeni, e) sbirka listin (§ 4
KatZz).

katastralni pracovisté, f <KN> - Katasterstelle, f
tsch. vykonavaji od. 1. ledna 2004 pUsobnost
katastralnich uradd

katastralni arad, m <KN> ¢ Grundbuch- und Ka-
tasteramt fsch. Katastralni ufady vykonavaji
statni spravu katastru nemovitosti Ceské re-
publiky, vykonavaiji spravu zhustovacich bodl a
podrobnych poli polohového a vySkového, pro-
jednavaji porudeni poradku na uUseku katastru
nemovitosti Ceské republiky podle zvlastniho
zdkona, schvaluji zmény pomistniho nazvoslovi
a zabezpecuji ¢innosti spojené se standardizaci
geografického nazvoslovi, schvaluji zmény hra-
nic katastralnich UGzemi, vykonavaji spravu
zakladnich statnich mapovych dél stanovenych
Utadem, plni dalsi Gkoly na Useku zem&méFictvi
a katastru nemovitosti Ceské republiky, kterymi
je povéti Utad (§ 5 ZemKatOrg).

katastralni Uzemi, n <KN> « Gemarkung, f techni-
cka jednotka, kterou tvofi mistopisné uzavieny a
v katastru spole¢né evidovany soubor nemovi-
tosti

katastralni vyhlaska, f (VyhKat) <zak.> « Durch-
fuhrungsverordnung des Kataster- und Eintra-
gungsgesetzes, f tsch. Zakon €. 26/2007 Sb.,
kterou se provadi zakon &. 265/1992 Sb., o
zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k
nemovitostem, a zakon &. 344/1992 Sb., o ka-
tastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni
zékon)

katastralni zakon, m (KatZ) <zak.> « Katasterge-
setz, n tsch. Zakon &. 344/1992 Sb., o katastru
nemovitosti Ceské republiky

KatZ <zak.> - katastralni zakon, m
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KN <KN> - katastr nemovitosti, m

knihovni ném. <KN> (tykajici se pozemkové
knihy) * grundbuchlich; blcherlich

knihovni dichodovy dluh, m ném. <Ob¢zZ>
(zastavni pravo zapsané do poz. kn.) * Buch-
rentenschuld, f

knihovni hypoteéni dluh, m ném. <Ob¢Z>
(zastavni pravo zapsané do poz. kn.) « Buchhy-
pothek, f

knihovni pozemkovy dluh, m ném. <Ob¢Z>
(zastavni prédvo zapsané do poz. kn.) » Buch-
grundschuld, f

knihovni pravo, n ném. <Ob¢Z> (zastavni pravo
zapsané do poz. kn.) * Buchrecht, n

knihovni urad, m ném. <KN> (oddéleni soudu
vedouci pozemkovou knihu) + Grundbuchamt, n
(GBA)

konat, ned. <Ob&Z> (ve smyslu § 151n ObcZ) -
tun Vlastnik véci zatizené je povinen uskutecnit
urcité konani ve prospéch opravnéné osoby, at
uz osoby individualizované nebo osoby, ktera je
vlastnikem jiné véci. Prospéch opravnéné osoby
spocCiva v tom, Ze povinny subjekt ji poskytuje
urcité pInéni, pfedevsim urcité ukony, v soucas-
né dobé vsak opét nabyva na vyznamu poskyto-
vani penézitych nebo naturalnich davek.

konskripéni ¢islo, n <KN> - popisné Cislo, n

konstitutivné <vSeob.> e« konstitutiv Pravni akty
zakladaji, méni nebo rusi vztahy spravniho
prava .

koupé, f <Ob&Z> « Kauf, m viz kupni smlouva

kupni smlouva, f <Ob&z> « Kaufvertrag, m Z
kupni smlouvy vznikne prodavajicimu povinnost
pfedmét koupé kupujicimu odevzdat a kupuiji-
cimu povinnost pfedmét koupé pfevzit a zaplatit
za né&j prodavajicimu dohodnutou cenu (§ 588
Obcz).

kupni smlouva na pozemku, f <Ob&Z>  Grund-
stlickskaufvertrag, m viz kupni smlouva

L

leasing nemovitosti, m <ComLaw> + Immobi-
lienleasing, n; Immobilien-Leasing, n; Leasing, n
Leasing Ize charakterizovat jako pronajem véci
dlouhodobéjSi spotfeby za sjednanou uplatu,
zpravidla spojeny s pravem najemce ziskat tuto
véc za sjednanych podminek do svého viast-
nictvi. Pfi Leasingu vznika trojstranny pravni
vztah mezi tim, kdo pfedmét Leasingu dodava, a
poskytovatelem Leasingu a mezi pronajimate-
lem a najemcem. Leasing je nékdy oznacovan
jako finanéni pronajem s naslednou koupi hmot-
ného majetku.

list vlastnictvi (bytu), m ném. <BytZ> « Woh-
nungsgrundbuchblatt, n

list vlastnictvi (dédiéného prava stavby), m
ném. <KN> « Erbbaugrundbuchblatt, n

list vlastnictvi, m (LV) <KN> « Grundbuchblatt, n
(GBBI.); Eigentumsblatt, n tsch. soucast po-

pisnych informaci KN; List vlastnictvi obsahuje
skupinu nemovitosti, ke které ma vlastnik (spo-
luvlastnici) nebo jiny opravnény stejny pravni
vztah typu vlastnictvi.

listinnd hypotéka, f <Ob¢Z> - listinny hypotecni
dluh, m

listinné pravo, n ném. <Ob&Z> (zastavni pravo v
podobé listiny) « Briefrecht, n

listinny dachodovy dluh, m ném. <Obcz>
(zastavni pravo v podobé listiny)  Briefrenten-
schuld, f

listinny hypoteéni dluh, m ném. <Obg&zZ>
(zastavni pravo v podobé listiny) « Briefhypothek,
f hypotéka, o niz je vydan hypotecni list.

listinny pozemkovy dluh, m ném. <Obchz>
(zastavni pravo v podobé listiny) < Briefgrund-
schuld, f Pozemkovy dluh o niz je vydan hypo-
tecni list.

LV <KN> - list vlastnictvi, m

majetkova smlouva manzeld, f ném. <ObczZ>
(smluvni usporadani majetku manzeli)  Giter-
gemeinschaft, f; eheliche Gitergemeinschaft, f;
Ehevertrag, m Manzelé mohou smlouvou
uzavienou formou notarského zapisu rozsifit
nebo zuzit stanoveny rozsah spoleéného jméni
manzelu.

majetkové podilové spoleéenstvi, n <Ob&Z> >
spolecenstvi podilovych spoluvlastnikl, n

majetkové spolecenstvi spoludédicti, n <Ob¢zZ>
- spoleéenstvi spoludédicl, n

majitel, m <Ob¢Z> > vlastnik, m

mapovy operat, m <KN> - soubor geodetickych
informaci, m

movité véci, pl f <Ob&Z> + bewegliche Sachen, pl
f jsou veSkeré ostatni véci, které nejsou nemo-
vitostmi (§ 119 ObcZ)

N

nabyti derivativni, n <v3eob.> (viastnického
prava) < derivativer Erwerb, m; abgeleiteter Er-
werb, m vznik prava pfenesenim prav z jednoho
subjektu na druhy, napf. smlouvou

nabyti odvozené, n <vSeob.> (viastnického prava)
-> nabyti derivativni, n

nabyti originarni, n <vSeob.> (viastnického prava)
« originarer Erwerb, m; urspriinglicher Erwerb, m
vznika k nové véci, jez dosud nikomu nena-
lezela, napf. vydrzenim

nabyti pavodni, n <vSeob.> (vlastnického prava)
-> nabyti originarni, n

nabyti v dobré vife, n <Ob&Z> (od neviastnika) «
gutglaubiger Erwerb, m; Erbwerb vom Nichtbe-
richtigten, m je vyjimkou z obecné zasady, Ze
nikdo nem(ze na jiného prevést vice nez sam
ma. Ob¢Z to pfipousti jen v ramci dédického
prava a vydrzeni: Kdo v dobré vife néco nabyl
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od nepravého dédice, jemuz bylo dédictvi potvr-
zeno, je chranén tak, jako by to nabyl od
opravnéného dédice (§ 486 ObcZ)

nabyti vlastnictvi, n <Ob¢Z> « Eigentumserwerb,
m Vlastnictvi véci Ize nabyt kupni, darovaci nebo
jinou smlouvou, dédénim, rozhodnutim statniho
organu nebo na zakladé jinych skuteCnosti sta-
novenych zakonem (§ 132 ObcZ).

nabyvaci diivod, m <Ob¢Z> - nabyvaci titul, m

nabyvaci titul, m <Ob&Z> - Erwerbstitel, m; Er-
werbsgrund, m listina, kterou osoba ziskala
vlastnické pravo k nemovitosti (smlouva o pfe-
vodu bytu do vlastnictvi, kupni smlouva, daro-
vaci smlouva, rozhodnuti soudu ve véci dédi-
ckého fizeni, pfiklep licitatora, sménna smlouva)
(§ 132 Obe2)

nabyvatel zajistovaci prava, m
pfijemce zajistovaci prava, m

nadpis, m <KN> (soucéast zahlavi LN) < Aufschrift,
f

najem, m (1) <Ob&Z> + Miete, f (1) pfenechavani
najemci véc za uplatu, aby ji do¢asné (ve sjed-
nané dobé&) uzZival nebo z ni bral i uzitky.

najem, m (2) ném. <Ob&Z> (s pravem brat i uZitky)
» Pacht, f (1)

najem podniku, m <ObchZ> « Betriebspacht, f
Smlouvou o najmu podniku se pronajimatel za-
vazuje prenechat svlj podnik najemci, aby jej
samostatné provozoval a fidil na vlastni naklad a
nebezpedi a aby z néj pobiral uzitky. Najemce
se zavazuje zaplatit pronajimateli najemné
(§ 488b ObchZ).

najemce, m (1) <Ob&Z> - Mieter, m ten, komu
pronajimatel najemni smlouvou pfenechava za
Uplatu véc, aby ji doCasné (ve sjednané dobé)
uzival nebo z ni bral i uZitky

najemce, m (2) ném. <Ob&Z> (s pravem brat i
uZitky) « Pachter, m

najemné, n (1) <Ob¢Z> « Mietzins, m; Miete, f (2)
Uplata, kterou je najemce povinen platit pronaji-
mateli podle najemni smlouvy

najemné, n (2) ném. <Ob&Z> (s pravem brat i uzit-
ky) « Pachtzins, m; Pacht, f (2)

najemni pomér, m <OblZ> « Mietverhaltnis, n
pomér mezi najemci a pronajimateli na zakladé
najemni smlouvy

najemni smlouva, f (1) <Ob&Z> « Mietvertrag, m
Najemni smlouvou pronajimatel pfenechava za
uplatu najemci véc, aby ji do€asné (ve sjednané
dobé) uzival nebo z ni bral i uzitky (§ 663 Obc¢Z).

najemni smlouva, f (2) ném. <Ob&Z> « Pachtver-
trag, m

najemnik, m <Ob&Z> - ndjemce, m

nakladat, ned. <OblZ> (ve smyslu § 123 ObcZ) «
verfahren; verfigen tsch. Pravo nakladani (dis-
pozice) umoznuje pfedevsim realizaci sménné
hodnoty véci. Vedle prava pfevést véc na jiného
obsahuje toto pravo i jiné zplsoby dispozice s
VEci, pfi nichZz se oviem sménna hodnota véci
nerealizuje (napf. pfenechani véci do uzivani ji-

<0béz> ->

nému, ztizéni vé&ci apod.), a zahrnuje i
spotfebovani véci nebo jeji zni€eni.

napis, m <KN> (soucast zahlavi LN) - nadpis, m

NarZ <zak.> - zakon o namorni plavbé, m

nebytovy prostor, m <KN> « Gewerberaum, m;
nicht zu Wohnzwecken dienende Raume, pl m
mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle
rozhodnuti stavebniho ufadu ur€eny k jinym
Ucellm nez k bydleni; nebytovymi prostory nej-
sou pfisluSenstvi bytu nebo pfisluSenstvi neby-
tového prostoru ani spole¢né ¢asti domu

nedilna souéast pozemku, f <Ob&Z> (pozemku)
- soucast, f (2)

nedilna soucast véci, f <Ob&Z> (véci) > soucast,
f(1)

nelistinna hypotéka, f <Ob¢Z> - nelistinny hy-
potecni dluh, m

nemovité véci, pl f <Ob&Z> + unbewegliche Sa-
chen, pl f; Immobilien, pl f BGB; Liegenschaften,
pf f Nemovitostmi jsou pozemky a stavby spo-
jené se zemi pevnym zakladem.

nemovitosti, pl f <Ob&Z> - nemovité véci, pl f

nepodstatna soucast, f ném. <Ob&Z> « einfacher
Bestandteil, m; nichtwesentlicher Bestandteil, m

nizSi zeméméricky ustav, m ném. <KN> ¢ untere
Vermessungsbehorde, f

nouze, f <Ob¢Z> « Notstand, m Vlastnik je povinen
strpét, aby ve stavu nouze nebo v naléhavém
verejném zajmu byla na nezbytnou dobu v nez-
bytné mife a za nahradu pouzita jeho véc, nelze-
li dosahnout ucelu jinak (§ 128 Ob&Z).

nucena drazba, f <ostatni> < Zwangsversteige-
rung, f Vefejné jednani, jehoz ucelem je pfechod
vlastnického nebo jiného prava k predmétu
drazby, konané na zakladé navrhu navrhovatele,
pfi némz se licitator obraci na pfedem neurceny
okruh osob pfitomnych na pfedem uréeném
misté s vyzvou k podavani nabidek a pfi némz
na osobu, ktera za stanovenych podminek ucini
nejvysSi nabidku, pfejde pfiklepem licitatora
vlastnictvi nebo jiné pravo k pfedmétu drazby,
nebo totéz vefejné jednani, které bylo licitatorem
ukonéeno z dlvodu, Ze nebylo uc¢inéno ani nej-
nizsi podani (§ 2, § 17 zak. €. 26/2000 Sb.).

nucena sprava, f <ostatni> « Zwangsverwaltung, f
Nucenda sprava je v podstaté specificky druh o-
patfeni k napravé nedostatku v &innosti regulo-
vaného subjektu. Nelze ji tedy vnimat jako sank-
ci, nybrZ jako opatfeni, jehoZ ucelem je zejména
odstranéni protipravniho stavu.

(o)

0. s. I. <zadk.> > obc&ansky soudni fad, m
obéansky soudni fad, m (o. s. I.) <zak.> ¢ Zivil-
prozessordnung, f (ZPO) zékon €. 99/1963 Sb.
Obéansky zakonik, m (Ob&Z) <zak.> « Burgerli-

ches Gesetzbuch, n (BGB) zakon €. 40/1964 Sb.
Obg¢Z <zak.> > Obcansky zakonik, m
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obdarovany, m <schuldr.> < Beschenkter, m ten,
ktery pfijima dar nebo slib daru

ObecZ <zak.> - zakon o obcich, m

Obchodni zakonik, m (ObchZ) <zak.> « Handels-
gesetzbuch, n (HGB) zakon &. 513/1991 Sb.

obchodovani s pozemky, n <vSeob.>  Grund-
stlicksverkehr, m

ObchZ <zak.> - Obchodni zakonik, m

oficialni katastralni informaéni systém, m ném.
<KN> « Amtlich Topgraphisch-Kartographisches
Informationssystem, n (ATKIS)

OchrP <zak.> - zakon o ochrané& zemédélského
ptdniho fondu, m

omezena osobni sluzebnost, f <Ob¢Z> (vécné
bfemeno vaznouci na osobé) - vécné bfemeno
in personam, n

omezeni vlastnického prava, n <Ob¢Z> - Eigen-
tumsschranke, f; Eigentumsbeschrankung, f
BGB; Beschrankung, f allg.; Schranke, f GG ab-
solutni rozsah vlastnictvi muze byt omezen
pravnimi predpisy, napf. sousedskym pravem:
Vlastnik véci se musi zdrzet vSeho, &im by nad
miru pfiméfenou pomérdm obtéZoval jiného
nebo ¢im by vazné ohroZoval vykon jeho prav.
Proto zejména nesmi ohrozit sousedovu stavbu
nebo pozemek Upravami pozemku nebo Upra-
vami stavby na ném zfizené bez toho, ze by uci-
nil dostate¢né opatfeni na upevnéni stavby nebo
pozemku, nesmi nad miru pfiméfenou pomérdm
obtéZovat sousedy hlukem, prachem, popilkem,
koufem, plyny, parami, pachy, pevnhymi a te-
kutymi odpady, svétlem, stinénim a vibracemi,
nesmi nechat chovand zvifata vnikat na souse-
dici pozemek a neSetrné&, popfipadé v nevhodné
rocni dobé odstrafiovat ze své pldy kofeny
stromu nebo odstrafiovat vétve stromu pfesahu-
jici na jeho pozemek (§ 127 ObcZ).

oprava chyb v katastralnim operatu, f <KN> -
Grundbuchberichtigung, f; Berichtigung des Lie-
genschaftskatasters, f tsch. Na pisemny navrh
vlastnika nebo jiného opravnéného nebo i bez
navrhu opravi katastralni ufad chybné udaje ka-
tastru a) zfejmym omylem pfi vedeni a obnové
katastru, b) nepfesnosti pfi podrobném méfeni,
zobrazeni pfedmétu méfeni v katastralni mapé a
pfi vypoc&tu vymér parcel, pokud byly pfekroceny
mezni odchylky stanovené provadécim predpi-
sem. Katastralni ufad opravi chybné udaje ka-
tastru, které vznikly nespravnostmi v listinach,
podle nichz byly zapsany, na zakladé opravy lis-
tiny provedené tim, kdo listinu vyhotovil nebo
kdo je opravnén opravu listiny provést (§8
KatZ).

oprava chyb v pozemkové knize, f <KN> - op-
rava chyb v katastralnim operatu, f

opravnény, m <zavazk.> « Berechtigter, m; Glau-
biger, m véfitel

opravnény uzivatel, m <ObZlZ> - Niel3brauchsbe-
rechtigter, m; NieRbraucher, m; NutznieRer, m

orientacni ¢islo, n <KN> - evidenéni éislo, n

osoba opravnéna z dédiéného prava stavby, f
ném. <Ob¢Z> + Erbbauberechtigter, m

osoba s pravem uzivacim, f <ObcZ> ->
opravnény uzivatel, m

osobni dichod ném. <Ob¢Z> - Leibrente, f

osobni sluzebnost, f <Ob&Z> (vecné bfemeno
vaznouci na osobé) > vécné bfemeno in perso-
nam, n

osvojeni, n <Ob&Z> - pfivlastnéni, n

P

P <KN> - plomba, f

pacht, m <Ob¢Z> (s pravem brat i uZitky) >
najem, m

pachtovné, n <Ob¢Z> (s pravem brat i uZitky) >
najemné, n (2)

panské pravo, n <vsSeob.> * Herrschaftsrecht, n;
Vollrecht, n; absolutes Recht, n napf. vlastnické
pravo

panujici nemovitost, f <vSeob.> - panujici po-
zemek, m

panujici pozemek, m <vSeob.> ¢ herrschendes
Grundstlick, n; begunstigtes Grundstiick, n;
opravnény pozemek

parc. <KN> - parcela, f

parc. €. <KN> - parcelni €islo, n

parcela, f (parc.) <KN> < Flurstick, n;
Katasterparzelle, f veraltet; Parzelle, f veraltet
pozemek, ktery je geometricky a polohové
ur€en, zobrazen v katastralni mapé& a oznacen
parcelnim Cislem

parcelni €islo, n (parc. ¢.) <KN> -« Flurstlcks-
nummer, f; Parzellennummer, f tsch. Cislo po-
zemku, pod kterym je pozemek veden v katastru
nemovitosti. Parcelni €islo je slozené z kmeno-
vého Cisla a poddéleni.

PFCR <KN> > Pozemkovy fond Ceské republiky,
m

pisemny operat, m <KN> - soubor popisnych
informaci, m

plody, pl m <Ob&Z> « Frichte, pl f Pravo uzivat
plody se uplatni u véci plodotvornych a dava
vlastnikovi pravo pfisvojit se plody svého vlast-
nictvi (napf. ovoce ze zahrady) a pozivat uzZitky
(uroky z vkladdi apod.).

plomba, f (P) <KN> ¢ Vormerkung, f; Auflassungs-
vormerkung, f; Eigentumsverschaffungsvormer-
kung, f; Eigentumsulbertragungsvormerkung, f
upozornéni, ze zapsany pravni vztah a dalSi
pravo jsou dotéeny zmeénou (dale jen "plomba")
(§ 12 VyhKat)

podilové spoluvlastnictvi, n <Ob¢Z> « Bruch-
teilseigentum, n; Miteigentum nach Bruchteilen,
n; Miteigentum, n Podil vyjadfuje miru, jakou se
spoluvlastnici podileji na pravech a povin-
nostech vyplyvajicich ze spoluvlastnictvi ke
spole¢né véci (§ 137 Ob&Z).

podilové vlastnictvi, n <Ob&Z> - podilové spo-
luvlastnictvi, n
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podilovy spoluvlastnik, m <Ob¢Z> « Bruchteils-
eigentimer, m; Miteigentimer nach Bruchteilen,
pl m ten, ktery vlastni spoluvlastnicky podil k
nemovitosti; viz podilové spoluvlastnictvi

podléhajici dani <dané> « steuerpflichtig

podstatna souéast pozemku, f <Ob&Z> (po-
zemku) - soucast, f (2)

podstatna soucdast véci, f <Ob&zZ> (véci) >
soucast, f (1)

podzastavni pravo, n <Ob&Z> « Unterpfandrecht,
n tsch. Podzastavni pravo vznikne zastavenim
pohledavky, zajisténé zastavnim pravem, jestlize
zastavou je véc (§ 173 Obc2z).

popisné cislo, n (¢.p.) <KN> « Konskriptionsnum-
mer, f (Konskr.-Nr) tsch. Cislo, kterym se oz-
nacuje v obci kazda samostatna budova (popf.
soubor budov) trvalého charakteru (obytna, pro-
vozni, obchodni), ktera je oddélenaod jiné bu-
dovy. Kazda budova se oznacuje pouze jedinym
Cislem popisnym nebo evidenénim. Spoji-li dvé
nebo vice budov v jednu, ma tato budova
vS§echna ¢isla plvodnich budov do nového roz-
hodnuti obce o pregislovani budov. Casti obce
maji samostatné popisné Cislovani budov.

pofadi prav k pozemku, n <KN> - poradi
zapisl, n

poradi zapisti, n <KN> « Rangordnung, f; Rang, m
Poradi zapistu v katastru se Fidi, pokud zakon
nestanovi jinak, dobou, ve které navrh na zapis
do katastru byl doruen katastralnimu ufadu
(§ 12 ZapPr).

poskytovatel zajiStovaci prava, m ném. <Ob&Z>
« Sicherungsgeber, m dluznik, ruénik

postupitel (pohledavky), m <zavazk.> (zastavni
pravo) « Zedent, m; Schuldner, m dluznik

postupnik, m <zavazk.> (zastavni pravo) « Zessi-
onar, m; Glaubiger, m véfitel

pouzivani, n <Ob&Z> (pozemku) - uzivani, n

povinny, m <zavazk.> - zavazany, m

pozemek, m <KN> (ve smyslu SGI) « Grundstiick,
n ¢ast zemského povrchu oddélena od soused-
nich &asti hranici uzemni spravni jednotky nebo
hranici katastralniho Guzemi, hranici vlastnickou,
hranici drzby, hranici rozsahu zastavniho prava,
hranici druh(l pozemkud, popf. rozhranim
zpUsobu vyuziti pozemku

pozemek v danovém smyslu, m ném. <KN> -
Wirtschaftsgrundstiick, n; Grundstlick, n

pozemek ve smyslu (némeckého) obéanského
zakoniku, m ném. <KN> « BGB-Grundstlick, n;
Grundstick, n

pozemek ve smyslu pozemkové knihy, m ném.
<KN> « Grundbuchgrundstiick, n; Grundstlck, n

pozemkova kniha, f ném./bézné <KN> (obsahu-
jici pouze informace o vlastnickych vztazich) +
Grundbuch, n (GB); Liegenschaftskataster, n
tsch. diive v CR: vefejnopravni instituce a
zakladni néastroj evidence nemovitosti vznikly v
18. stoleti jako nastupce zemskych desk; od
1.4.1964 byl zavedeny katastr nemovitosti

pozemkova parcela, f <KN> « Grundstlckspar-
zelle, f tsch. pozemek, ktery neni stavebni par-
celou

pozemkova sluzebnost, f <Ob&Z> (vécné bre-
meno vaznouci na pozemcich) -> vécné bre-
meno in rem, n

pozemkova uprava, f <KN> (nové usporfédani
pozemkt na urcitém uzemi)  Flurbereinigung, f
Pozemkovymi Upravami se ve vefejném zajmu
prostorové a funk&né uspofadavaji pozemky,
sceluji se nebo déli a zabezpeluje se jimi
pristupnost a vyuziti pozemkud a vyrovnani jejich
hranic tak, aby se vytvofily podminky pro racio-
nalni hospodareni viastnikd pady. V téchto sou-
vislostech se k nim uspofadavaji vlastnicka
prava a s nimi souvisejici vécna bfemena.
Soucasné se jimi zajistuji podminky pro zlepSeni
zivotniho prostfedi, ochranu a zudrodnéni
pudniho fondu, vodni hospodafstvi a zvySeni
ekologické stability krajiny. Vysledky pozem-
kovych uprav slouzi pro obnovu katastralniho
operatu a jako nezbytny podklad pro uzemni
planovani (§ 2 zak. ¢. 139/2002).

pozemkové bremeno, n <Ob&Z> (vécné bfemeno
vaznouci na pozemcich) -> vécné bfemeno in
rem, n

pozemkové pravo, n <vSeob.> ¢ Grundstlcks-
recht, n zahrnuje vSechny pravni normy tykajici
se pozemku

pozemkové uspoiradani, n <KN> (nové uspora-
dani pozemkt na urcitém Gzemi) - pozemkova
Uprava, f

pozemkové vlastnictvi, n <Ob&Z> -> vlastnictvi,
n

pozemkovy dluh, m ném. <OblZ> (zastavni
pravo) ¢ Grundschuld, f zatizeni pozemku tim,
zpUsobem, ze pozemek ruci za vyplaceni urcité
Castky

pozemkovy dluh na majitele, m ném. <Ob&Z>
(zastavni pravo) * Inhabergrundschuld, f

pozemkovy dluh nevlastnika, m ném. <Obc&Z>
(zastavni pravo) « Fremdgrundschuld, f

pozemkovy dluh vaznouci na jeden pozemek,
m ném. <Ob&Z> (zastavni pravo) « Einzelgrund-
schuld, f

pozemkovy dluh vlastnika, m ném. <OblZ>
(zastavni pravo ve prospéch viastnika zatize-
ného pozemku) * Eigentiimergrundschuld, f po-
zemkovy dluh (zastavni pravo) ve prospéch
vlastnika zatizeného pozemku, osoba véfitele a
vlastnika je totozné

Pozemkovy fond Ceské republiky, m (PFCR)
<KN> « Bodenfonds der Tschechischen Repu-
blik, m PFCR spravuje tyto nemovitosti ve viast-
nictvi statu; Pozemkovy fond CR zahajil svou
ginnost 1. 1. 1992 na zakladé zakona Ceské
narodni rady €. 569/1991 Sb., o Pozemkovém
fondu Ceské republiky. Ten vznikl jako pravnicka
osoba se sidlem v Praze a je zapsan v Obcho-
dnim rejstfiku. Hlavnim smyslem jeho zfizeni
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byla snaha zmirnit nasledky nékterych majet-
kovych kfivd, k nimz doSlo vuci vlastnikiim
zemédélského a lesniho majetku v letech 1948
az 1989. Neméné dulezitym cilem bylo zlepsit
vlastnické vztahy k pudé v souladu se zajmy
hospodarského rozvoje venkova i v souladu s
pozadavky na tvorbu krajiny a Zivotniho
prostfedi. Tyto ukoly se Pozemkovému fondu
dafi naplriovat diky odstatnéni zemédélské pldy
formou restituci nebo prodeju. Od vzniku fondu
tak bylo pfevedeno 495 tisic hektar( pudy.

pozemkovy katastr, n (KN) ném. <KN> (obsahu-
jici pouze geodetické informace) ¢ Liegen-
schaftskataster, n (1) (LK); Kataster, n kurz

pozemkovy urfad, m <KN> ¢ Grundstiicksamt, n
tsch.; Grundbuchamt, n falsch Jsou specialné
zameérfené organy statni spravy. Soustavu po-
zemkovych ufadd tvofi okresni pozemkové
Ufady, kterymi jsou samostatné referaty
okresnich ufadl a ustfedni pozemkovy ufad,
kterym je ministerstvo (zak. ¢. 284/1991 Sb.).

poznamka, f <KN> « Anmerkung, f tsch. Poz-
namka o pravech je ukon spravniho organu, jejiz
smyslem je upozornit na skuteCnost, Ze o
pfisludné nemovitosti bylo vyneseno rozhodnuti
v souvislosti se zahajenim vykonu rozhodnuti
prodejem, vyhlasenim konkurzu proti vlastnikovi
nebo se zahajenim vyvlasthovaciho fizeni a
ktery nema vliv na vznik, zménu ani zanik prav k
nemovitostem (viz § 9 a nasl. ZapPr).

pozivatel, m <Ob¢Z> - opravnény uZivatel, m

prava rovnajici se pozemkovému majetku, pl n
ném. <v8eob.> « grundsticksgleiche Rechte, pl
n

pravnicka osoba, f <vSeob.> « juristische Person,
f spoleCensky utvar (organizace, spole€nost,
sdruzeni, atp.), jemuz pravni normy pfiznavaji
pravni subjektivitu

pravni pomér, m <vSeob.> - pravni vztah, m

pravni vztah, m <vSeob.> ¢ Rechtsverhaltnis, n
vztah mezi lidmi &i jejich organizovanymi kolek-
tivy, v némz tito vystupuji jako nositelé
opravnéni a povinnosti stanovenych pravnimi
normami

pravo bydleni v byté, n <Ob&Z> > vécné bie-
meno (bezplatného) bydleni v byté&, n

pravo na nabyvani, n ném. <KN> « Erwerbsrecht,
n napf. pfedkupni pravo

pravo na uzivani, n ném. <KN> ¢ Nutzungsrecht,
n

pravo na vyuziti, n ném. <KN> « Verwertungs-
recht, n

pravo nemovitosti, n <vSeob.> ¢ Immobilienrecht,
n; Liegenschaftsrecht, n zahrnuje vSechny
pravni normy tykajici se pozemku a staveb

pravo osobniho uzivani pozemki <Ob¢z> ->
dédic¢né pravo stavby, n

pravo prednostni koupé, n <Ob&Z> -> predkupni
pravo, n

pravo stavby, n <Ob¢Z> > dédické pravo stavby,
n

pravo uzivani, n <Ob&Z> - pozivani, n

pravo zpétné koupé, n <Ob&Z> > zpétna koupé,
f

princip abstrakce, m ném. <vSeob.> * Abstrakti-
onsprinzip, n; Abstraktionsgrundsatz, m Princip
abstrakce znamena, Ze platnost obligani
smlouvy je nezavislda na platnosti smlouvy
vécné.

pronajimatel, m (1) <Ob&Z> « Vermieter, m ten,
kdo najemni smlouvou pfenechava za uplatu
najemci véc, aby ji doCasné (ve sjednané dobgé)
uzival nebo z ni bral i uZitky

pronajimatel, m (2) ném. <Ob¢Z> (s pravem brat i
uzitky) « Verpachter, m

provad’eci vyhlaska, f <zak.> - katastralni vyh-
laska, f

provadéci vyhlaska pozemkové knihy, f ném.
<zak.> « Grundbuchverfliigung, f (GBV); Verord-
nung zur Durchfiihrung der Grundbuchordnung,
f

prvni €ast, f ném. <KN> (list viastnictvi) « Erste
Abteilung, f

predbézny zapis do pozemkové knihy, m <KN>
- plomba, f

predkupni pravo, n <Ob&Z> « Vorkaufsrecht, n;
gesetzliches Vorkaufsrecht, n; dingliches Vor-
kaufsrecht, n Kdo proda véc s vyhradou, ze mu ji
kupujici nabidne ke koupi, kdyby ji chtél prodat,
ma predkupni pravo (§ 602 BGB).

predmanzelskd smlouva, f <Ob&Z> (smluvni
usporadani majektu manzelt) -> majetkova
smlouva manzel(, f

pfechod vlastnictvi, m <Ob¢Z> « Eigentumstiber-
gang, m Prevadi-li se nemovitd véc na zakladé
smlouvy, nabyva se vlastnictvi vkladem do ka-
tastru nemovitosti podle zvlastnich predpist, po-
kud zvlastni zakon nestanovi jinak. Pfevadi-li se
na zakladé smlouvy nemovita véc, ktera neni
pfedmétem evidence v katastru nemovitosti,
nabyva se vlastnictvi okamzikem ucinnosti této
smlouvy (§ 133 ObcZ).

pfechodna souéast, f <ObCZ> (je s véci hlavni
spojena jen na pfechodnou dobu) - zdanliva
soucast véci, f

prevod vlastnictvi, m <Obc&Z> « Eigentumsuber-
tragung, f Nabyvani vlastnického prava na
zakladé projevu viile dosavadniho vlastnika.

prijemce zajiStovaci prava, m ném. <Ob¢zZ> -
Sicherungsnehmer, m

priklep v nucené drazbé, n <ostatni> « Zuschlag
in der Zwangsversteigerung, m; Zuschlag, m;
Zwangsversteigerung, f ukon licitatora spociva-
jici v klepnuti kladivkem, jimz dochazi za stano-
venych podminek k pfechodu vlastnického i ji-
ného prava k pfedmétu drazby (§ 2 zakona ¢.
26/2000 Sb., o vefejnych drazbach)

pripachtovani, n ném. <Ob¢&Z> « Zupacht, f
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pfislusenstvi, n <zdk.> -« Zubehdér, n (1)
PfisluSenstvim véci jsou véci, které nalezeji
vlastniku véci hlavni a jsou jim uréeny k tomu,
aby byly s hlavni véci trvale uzivany. (2)
Prislusenstvim bytu jsou vedlejSi mistnosti a
prostory uréené k tomu, aby byly s bytem uzi-
vany (§ 121 Obcz).

privlastnéni, n ném. <Ob&Z> (po vzdani se viast-
nictvi nemovitosti nebo po vyzyvaci fizeni) « An-
eignung, f

R

realita, f <Ob¢Z> - nemovité véci, pl f

realné bremeno, n ném. <KN> « Reallast, f

rejstiik vlastniku, m <KN> .
Eigentimerverzeichnis, n souast souboru
popisnych informaci

rodinné pravo, n <Ob¢Z> -« Familienrecht, n
(FamR) soubor pravnich norem upravujicich
osobni a majetkové vztahy mezi &leny rodiny,
upravené v Ob&Z a v zakonu o roding, ¢.
94/1963 Sb.

rozestavéna budova, f <KN> <+ im Bau
befindliches Gebaude, n tsch. budova v alespon
takovém stupni rozestavénosti, Ze jiz je patrné
stavebné technické a funkéni uspofadani
prvniho nadzemniho podlazi, pokud ji dosud
nebylo pfidéleno Cislo popisné nebo evidenéni, a
u budovy, které se Cislo popisné nebo evidencni
nepfidéluje, pokud dosud nebylo zapoc€ato s
jejim uzivanim (§ 27 Katz)

.

R

fizeni o povoleni vkladu, n <KN> -
Eintragungsverfahren, n Na fizeni o povoleni
vkladu se vztahuje zakon o spravnim fizeni,
pokud tento zakon nestanovi jinak (§ 3 ZapPr).

S

Sb. <vSeob.> (ve véstniku) > Sbirka zakon(, f

sbirka listin, f <KN> « Grundakte, f;
Urkundensammlung, f tsch. obsahuje rozhodnuti
statnich organd, smlouvy a jiné listiny, na jejichz
podkladé byl proveden zapis do katastru (§ 4
KatZ).

Sbirka zakond, f (Sb.) ¢esky <vSeob.> (ve vést-
niku) < Bundesgesetzblatt, n (BGBI.) dt.; Ge-
setzessammlung (der Tschechischen Republik),
f tsch. Sbirka zakonu vyhlasuje Ustavni zakony,
zakony, zakonna opatfeni Sendatu, rozhodnuti
Ustavniho soudu, nafizeni vlady, vyhlasky
Ustfednich organu, sdéleni a oznameni a mezi-
narodni smlouvy. Sbirka je ¢lenéna podle kalen-
dafnich let a v daném roce na Castky. Kazdy
pfedpis ve Sbirce ma Cislo (pofadové Cislo v
roce), nazev, datum vydani, vydavajici organ.

sceleni, n <KN> -« Vereinigung, f (2)
tsch./gebrduchl Neni pfipustné slucovat parcely
nebo &asti parcel, pokud jsou u parcel evidovany
ruzné udaje o pravech nebo riizné udaje s pravy
souvisejici. Vyjimkou jsou parcely nebo jejich
Casti, u kterych je evidovano vécné bfemeno, je-
hoZ rozsah byl vymezen v geometrickém planu
(§ 4 odst. 7 VyhKat).

sceleni v katastru nemovitosti, n ném. <KN> -
Verschmelzung, f

sceleni v pozemkové knize, n (1) ném. <KN>
(hypotecéni dluhy se pfipoji i na pripsanou nemo-
vitost) « Zuschreibung, f

sceleni v pozemkové knize, n (2) ném. <KN>
(pouze nova zatiZzeni se vztahuji na celou ne-
movitost) « Vereinigung, f (1) existujici zatizeni
zustavaji na ¢astech nemovitosti, nova zatizeni
se vztahuji na celou nemovitost

seznam/ rejstiik/ soubor katastralnich map po-
zemkll (u zemém. Urfadu) <KN> > katastr ne-
movitosti, m

SGI <KN> - soubor geodetickych informaci, m

simultanni hypoteéni dluh, m <OblZ> (zastavni
pravo vaznouci na vice pozemcich) - vespolné
zastavni pravo, n

simultanni zastavni pravo, n <Ob¢Z> (zastavni
pravo vaznouci na vice pozemcich) - vespolné
zastavni pravo, n

slouceni, n <KN> - sceleni, n

slouzit, ned. <Ob&Z> - dienen viz sluzebni poze-
mek

sluzebnost, f ném. <Obc&Z> + Dienstbarkeit, f
vécné bfemeno

sluzebnost cesty, f <Ob&Z> - vécné bfemeno
cesty, n

sluzebni pozemek, m <KN> « dienendes Grund-
stiick, n; belastetes Grundstlick, n pozemek, na
kterém vazne pravo

sména, f <Ob&Z> « Tausch, m sménovani jedné
véci za jinou; viz sménna smlouva

sménna smlouva, f <Ob¢Z> « Tauschvertrag, m
smlouva podle které si smluvni strany sménuji
véc za véc, a to tak, Zze kazda ze stran je po-
vazovana ohledné véci, kterou smé&nou dava, za
stranu prodavajici, a ohledné véci, kterou
sménou pfijima, za stranu kupuijici (§ 611 Ob¢&Z)

smlouva o koupi pozemku, f <v§eob.> - kupni
smlouva na pozemky, f

smlouva o sméné, f <Ob¢Z> = sménna smlouva,
f

soubor geodetickych informaci, m (SGI) <KN> -
geodatische Informationen, pl f tsch. zahrnuje
katastralni mapu a ve stanovenych katastralnich
uzemich i jeji Ciselné vyjadreni (§ 4 KatZ)

soubor popisnych informaci, m (SPI) <KN> -
Beschreibungsinformationen, pl f zahrnuje udaje
o katastralnim uzemi, o parcelach, o stavbach, o
bytech a nebytovych prostorech, o vlastnicich a
jinych opravnénych, o pravnich vztazich a
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pravech a skuteénostech uvedenych v § 2 odst.
4 pism. b) az i) (§ 4 Kat2)

soucast, f (1) <Ob&zZ> (véci) + Bestandteil, m (1);
untrennbarer Bestandteil, m; wesentlicher Be-
standteil, m Soucasti véci je vSe, co k ni podle
jeji povahy nalezi a nemlze byt oddéleno, aniz
by se tim véc znehodnotila (§ 120 Ob&Z).

soucast, f (2) ném. <OblZ> (pozemku) « Be-
standteil, m (2); wesentlicher Bestandteil, m; un-
trennbarer Bestandteil, m

Souhrnné piehledy o pudnim fondu z udaju
katastru nemovitosti Cesk <KN> > Statistick4
rogenka padniho fondu Ceské republiky,

soupis, m ném. <KN> (list viastnictvi) « Bestands-
verzeichnis, n

sousedské pravo, n <Obc&Z> « Nachbarrecht, n
Vlastnik véci se musi zdrzet vSeho, ¢im by nad
miru pfiméfenou pomérum obtézoval jiného
nebo &im by vazné ohrozoval vykon jeho prav.
Proto zejména nesmi ohrozit sousedovu stavbu
nebo pozemek atd. (§ 127 OblZ).

SPI <KN> - soubor popisnych informaci, m

spolecenstvi podilovych spoluvlastnikdi, n
<Ob¢&Z> -+ Bruchteilsgemeinschaft, f; Mitei-
gentimergemeinschaft, f; Gemeinschaft nach
Bruchteilen, f napf. spole€enstvi vlastnik( jed-
notek (viz spolecenstvi vlastnikl jednotek)

spoleéenstvi spoludédicl, n ném. <Ob¢&Z> « Mit-
erbengemeinschaft, f Nejsou-li podily vice
dédicl v zavéti urceny, plati, Ze podily jsou
stejné (§ 477 Obc¢Z). V dédické Fizeni vznikne
majetkové spolecenstvi dédicu.

spolecenstvi vlastnikii jednotek, n <BytZ> -
Wohnungseigentimergemeinschaft, f; Ei-
gentumergemeinschaft, f je pravnickd osoba,
ktera je zpusobila vykonavat prava a zavazovat
se pouze ve vécech spojenych se spravou, pro-
vozem a opravami spoleénych ¢asti domu (dale
jen "sprava domu"), popfipadé vykonavat Cin-
nosti v rozsahu tohoto zakona a &innosti souvis-
ejici s provozovanim spoleCnych ¢asti domu,
které slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym
osobam. Spole€enstvi mize nabyvat véci,
prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo neby-
tové prostory pouze k uceliim uvedenym ve vété
prvni (§ 9 BytZ).

spoleéné jméni manzelli (SJM) <Obl&Z> (zak-
onné usporadani majetku manzelt) » Zugewin-
ngemeinschaft, f; Gesamthandseigentum der
Ehegatten, n tsch. Spole¢né jméni muze vzni-
knout jen mezi manzely (§ 136 Obc¢Z); majetek
nabyty nékterym z manzeld nebo jimi obéma
spole€né za trvani manzelstvi, s vyjimkou ma-
jetku ziskaného dédictvim nebo darem, majetku
nabytého jednim z manzel(l za majetek naleze-
jici do vyluéného vlastnictvi tohoto manzela, ja-
koZ i véci, které podle své povahy slouzi osobni
potfebé jen jednoho z manzeld, a véci vydanych
v ramci predpisl o restituci majetku jednoho z
manzelu, ktery mél vydanou véc ve vlastnictvi

pfed uzavienim manzelstvi a nebo jemuz byla
véc vydana jako pravnimu nastupci plvodniho
vlastnika (§ 143 ObcZz).

spole¢né vlastnictvi, n <Ob&Z> - spoluvlast-
nictvi, n

Spolkova sbirka zakont, f. <vSeob.> (ve veést-
niku) - Sbirka zakond, f

spolkovy horni zakon, m ném. <zdk.> « Bundes-
bergbaugesetz, n (BBergG)

Spolkovy ufad kartograficky a geodeticky, m
ném. <KN> « Bundesamt fur Kartographie und
Geodasie, n (BKG)

Spolkovy ustav pro nemovitosti, m ném. <KN>
(srovnavatelny s Pozemkovym fondem Ceské
republiky) + Bundesanstalt fir Immobilienaufga-
ben, f; Bundesvermdgensverwaltung, f veraltet
srovnavatelny s Pozemkovym fondem Ceské
republiky

spoluvlastnictvi, n <Ob&Z> < Gemeinschaftsei-
gentum, n; gemeinschaftliches Eigentum, n Véc
muze byt v podilovém spoluvlastnictvi vice
vlastnikl (§ 136 Obc&Zz).

spoluvlastnicky podil, m <Ob&Z> - Miteigen-
tumsanteil, m; Eigentumsanteil, m podil na spo-
luvlastnictvi, viz spoluvlastnictvi

SpR <zé&k.> > spravni fad, m

spravni fad, m (SpR) <zék.> « Verwaltungsord-
nung, f (VO) zakon ¢. 500/2004

spravni fizeni, n <ostatni> * Verwaltungsverfah-
ren, n postup spravniho organu, jehoz ucelem je
vydani rozhodnuti, jimz se v uréité véci
zakladaji, méni nebo rusi prava anebo povin-
nosti jmenovité uréené osoby nebo jimZz se v
ur€ité véci prohladuje, Ze takova osoba prava
nebo povinnosti ma anebo nema (§ 9 SpR).

staly rocni diichod, m <Ob&Z> - osobni dlichod

Statisticka roéenka ptdniho fondu Ceské re-
publiky, f zastar. <KN> « Statistisches Jahrbuch
zum Bodenfonds, n tsch.; Zusammenfassende
Ubersicht iber den Bodenfonds, f tsch. Ro¢enka
(do roku 2009) obsahuje souhrnné vystupy ze
souboru popisnych informaci katastru nemovi-
tosti CR. Souhrnné prehledy o padnim fondu z
Udaji katastru nemovitosti Ceské republiky nah-
radila (od roku 2010) pGvodni ro¢enka; publi-
kace obsahuje Uhrnné hodnoty druhl pozemku
a pocty objektt evidovanych v katastru nemovi-
tosti v ¢lenéni podle obci s rozSifenou pusob-
nosti, okresu a kraji. Kromé toho obsahuje ta-
bulky a grafy vyvoje druhi pozemkil v CR, zej-
ména tykajici se vyvoje zemédélské a orné
pludy. Publikaci dopliuje statistika vkladu, zaz-
namu a poznamek.

stavby spojené se zemi pevnym zakladem, pl f
<KN> « fest mit dem Boden verbundene Bauten,
pl tt tsch. Nemovitostmi jsou pozemky a stavby
spojené se zemi pevnym zakladem (§ 119
ObgZ); v souCasné dobé Zadny predpis takové
stavby nedefinuje
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stavebni parcela, f <KN> < Baugrundstick, n;
Bauparzelle, f tsch. pozemek evidovany v druhu
pozemku zastavéné plochy a nadvofi

stavebni pravo, n <vSeob.> ¢ Baurecht, n zahr-
nuje vSechny pravni normy tykajici se staveni

stavebni zakon, m (StavZ) <zak.> « Baugesetz, n
tsch. zakon €. 183/2006, o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu

stavebni zakonik, m ném. <zak.> « Baugesetz-
buch, n (BauGB)

StavZ <zak.> - stavebni zakon, m

svazek pozemkové knihy, m ném. <KN> -
Grundbuchband, n

T

treti ¢ast, f ném. <KN> (list viastnictvi) « Dritte Ab-
teilung, f

trpét, ned. <Ob&Z> (ve smyslu § 151n Ob¢Z) -
dulden tsch. Vlastnik véci zatizené je povinnen
strpét urcité chovani opravnéné osoby. Takovym
chovanim opravnéna osoba bezprostiedné a ak-
tivné vyuZziva uzitnou hodnotu véci zatizené. Ty-
pickym pfikladem je pravo prichodu, prijezdu,
Cerpani vody.

U

umorovaci hypoteéni dluh, m ném. <Ob¢Z>
(zastavni pravo) « Tilgungshypothek, f; Amorti-
sationshypothek, f Hypotéka, u niz je pohle-
davka splacena v rocnich stejnych splatkach,
p(i¢emz splatka se nejprve zapoditava na uroky
a poté na jistinu.

univerzalni pravni nastupnictvi, n <vSeob.> -
Gesamtrechtsnachfolge, m napf. dédénim, pro-
dejem podniku, splynutim nebo slou¢enim
pranickych osob

upozornéni na vymaz, n ném. <KN> e« L6-
schungsvormerkung, f

upozornéni, n <KN> - plomba, f

usporadani pozemki, n <KN> (nové usporadani
pozemk( na urcitém uzemi) > pozemkova up-
rava, f

Ustava, f <zak.> » Grundgesetz, n (GG); Verfas-
sung, f tsch. Je zakladni zakon (nebo jejich sou-
bor u ustavy polylegalni) a nejvysSi pravni nor-
ma jeho pravniho fadu. Ustava je pravnim
vyrazem existence statu a vytvafi pravidla
vykonu statni moci a zaru€uje ob¢anum zakladni
lidska prava.

Ustava Spolkové republiky Némecko, f <zak.>
- Ustava, f

ustoupeni v poradi, n ném. <KN> (od mista v
porfadi zatizeni pozemku) » Rangricktritt, m

uprava pozemkové knihy, f ném. <KN> « Grund-
buchbereinigung, f

uzemi mensi nez katastralni uzemi, n ném.
<KN> (jednotka shrnujici vice parcel) « Flur, f

uzitky, pl m <Ob&Z> (ve smyslu § 123 Ob&Z) «
Nutzungen, pl f napf. uroky z vkladd apod.

uzivani, n <Ob¢&Z> (pozemku) * Nutzung, f; Benut-
zung, f viz uzivat

uzivat, ned. <Ob&Z> (ve smyslu § 123 Ob¢Z) -
benutzen tsch. Opravnéni véc uzivat znamena
vyuzivat jeji uZithou hodnotu. Pravo uzivat plody
se uplatni u véci plodotvornych a dava vlast-
nikovi pravo pfisvoijit si plody svého vlastnictvi a
poZivat uroky.

uzivatel, m <Ob&Z> - opravnény uzZivatel, m

\"

véc, f <Ob&zZ> « Sache, f Véci jsou movité nebo
nemovité (§ 119 Obc¢Z).

vécné bifemeno, n <Ob¢Z> (vSeobecné) ¢ Sach-
last, f tsch.; dingliche Last, f tsch.; Grundlast, f
tsch.; Reallast, f falsch; Dienstbarkeit, f dt.
Vécna bfemena omezuji vlastnika nemovité véci
ve prospéch nékoho jiného tak, Zze je povinen
néco trpét, néceho se zdrzet, nebo néco konat.
Prava odpovidajici vécnym bfemenlim jsou spo-
jena bud s vlastnictvim ur€ité nemovitosti, nebo
patfi urcité osobé (§ 151n ObcZ).

vécné biemeno (bezplatného) bydleni v byté, n
<Ob¢Z> (pravo trvalého bydleni v urcité nemo-
vitosti (bytu)) « Dauerwohnrecht, n; Wohnrecht, n
vécné bfemeno néco trpét

vécné biremeno (bezplatného) bydleni v rodin-
ném domé, n <Ob¢Z> « Wohnungsrecht, n; be-
schrankte personliche Dienstbarkeit, f vécné
bfemeno néco trpét

vécné bremeno (bezplatného) uzivani nebyto-
vého prostoru, n <Ob&Z> (frvalé uzivaci pravo
urcité nemovitosti (nebyt. pr.)) + Dauernutzungs-
recht, n vécné bfemeno néco trpét

vécné bremeno brani (€erpani) vody, n <Ob¢Z>
» Wasserentnahmerecht, n vécné bfemeno néco
trpét

vécné bifemeno cesty, n <Ob¢Z> « Wegerecht, n;
Uberwegungsrecht, n vécné bfemeno néco trpét

vécné bifemeno chize, n <Ob&Z> « Gehrecht, n
vécné bfemeno néco trpét

vécné bfemeno in personam, n ¢esky <ObgZ>
(vécné bremeno vaznouci na osobé) < be-
schrankte personliche Dienstbarkeit, f dt.; per-
sonliche Dienstbarkeit, f df./kurz; dingliche Last
zu Gunsten einer Person, n tsch. V této skupiné
vécnych bfemen je opravnény subjekt urcen
zcela konkrétné a opravnéni svédc&i pouze jemu.
Proto je existence tohoto druhu vécnych bfemen
spojena s existenci opravnéného subjektu. S
jeho zanikem (smrti fyzické osoby, zanikem
pravnické osoby) zanika také vécné bfemeno.

vécné bfemeno in rem, n desky <Ob&Z> (vécné
bfemeno vaznouci na pozemcich) < Grund-
dienstbarkeit, f; dingliche Last zu Gunsten eines
Grundstiicks, n Jde o takovou skupinu vécnych
bfemen, kde subjekt opravnéni je ur€en tak, Ze
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jim je vzdy vlastnik véci. Z povahy tohoto druhu
vyplyva, Ze zména opravnéného subjektu neni
pravné relevantni ve vztahu k dalSi existenci
vécného bfemena a subjektem prava korespon-
dujiciho vécnému bfemenu se stava sukcesor
plvodniho opravnéného.

vécné bifemeno jizdy, n <Ob&Z> « Fahrrecht, n
vécné bfemeno néco trpét

vécné bifemeno opatrovani, n <Ob¢Z> - Pflege-
verpflichtung, f; Reallast, n vécné bfemeno néco
konat

vécné bfemeno pozivani, n <Ob¢Z> -+ Niel3-
brauch, m vécné bfemeno néco trpét

vécné bifemeno prechodu, n <Ob¢Z> -> vécné
bfemeno chlize, n

vécné bremeno piejezdu, n <OblZ> -> vécné
bfemeno jizdy, n

vécné bifemeno stezky, n <OblZ> > vécné bre-
meno cesty, n

vécné bifemeno vedeni, n <Ob&Z> - Leitungs-
recht, n; Versorgnungsleitungsrecht, n vécné
bfemeno néco trpét; pravo vedeni energetickych
staveb, vedeni staveb vodovodu a kanalizace,
vedeni staveb telekomunikacnich a sdélovacich
atd. pfes cizi pozemek nebo na cizi stavbé

vécné biemeno vymeénku, n <Ob¢Z> « Altenteil, n
veraltet, Reallast, f vécné bfemeno néco konat;
Vymének (bytu) je vécné bfemeno, které ome-
zuje vlastnika bytu ve prospéch jiné osoby. Toto
omezeni se zapisuje do katastru nemovitosti. Na
vypisu z katastru nemovitosti je pak zfetelné
vidét, Ze nemovitost (v tomto pfipadé byt) je za-
tizena a ve prospéch koho.

vécné pravo, n (véc.) <Ob&Z> « Sachenrecht, n
(SachR); dingliches Recht, n Vécna prava tvofri
skupinu ob&anskopravnich vztahu a predstavu;ji
uplné nebo Caste¢né panstvi nad konkrétni véci
(§ 123 a nasl. Obcz).

vécny <Ob¢Z> - dinglich; sachlich; Sach- vztahuje
se na véci

vefejny zajem, m <vSeob.> « Offentliches Inte-
resse, n Vefejny zajem je zfejmé tim, co by si
lidé vybrali, kdyby vidéli jasné a racionalné, a
jednali nezaujaté a benevolentné (Lipmanova
definice).

véritel, m <zavazk.> < Glaubiger, m Je strana
zavazkového pravniho vztahu, ktera ma pravo
na plnéni zavazku dluznikem.

vespolné zastavni pravo, n cesky <Obc¢Z>
(zastavni pravo pro jenu pohledavku vaznouci
na vice pozemcich) « Gesamthypothek, f Pohle-
davka muze byt zajiSténa zastavnim pravem na
nékolika samostatnych zastavach (vespolné
zastavni pravo) (§ 153 Ob¢2).

vespolny hypoteéni dluh, m <Ob&Z> (zastavni
pravo vaznouci na vice pozemcich) - vespolné
zastavni pravo, n

vklad, m <Ob¢&Z> « Einverleibung, f tsch.; Eintra-
gung, f Vklad je Ukon spravniho organu, kterym

vznika, méni se nebo zanika pravo k nemovitosti
(viz § 2 a nasl. ZapPr) .

vkladni dolozka, f <Ob&Z> (pfed notafem) - do-
hoda o pFevedeni vlastnického prava k po-
zemku, f

vlastnické pravo, n <Ob¢Z> - vlastnictvi, n

vlastnicky podil, m <Ob&Z> - spoluvlastnicky
podil, m

vlastnictvi, n <Ob&Z> « Eigentum, n; Eigentums-
recht, n; Grundeigentum, n; Grundstlickseigen-
tum, n Vlastnik je v mezich zakona opravnén
pfedmét svého vlastnictvi drzet, uzivat, pozZivat
jeho plody a uzitky a nakladat s nimi (§ 123
Obcz).

vlastnictvi bytu, n <BytZ> « Wohnungseigentum,
n spoluvlastnictvi budovy, u néhoz spoluvlastnik
budovy je vlastnikem bytu jako prostorové vy-
mezené Casti budovy a zaroven podilovym spo-
luvlastnikem spole¢nych ¢asti budovy (§ 1 BytZ)

vlastnictvi dolu, n <v3eob.> « Bergwerkseigen-
tum, n upraveny v zak. ¢. 44/1988 Sb. o ochrané
a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon,
HorZ), vlastnické pravo je zapsané do zvlastniho
rejstriku

vlastnictvi jednotky, n <BytZ> « Sondereigentum,
n vlastnictvi bytu nebo nebytového prostoru jako
prostorové vymezené Casti budovy (§ 1 BytZ).

vlastnictvi lodi, n <KN> < Schiffseigentum, n
Vlastnikem namofniho plavidla je pravnicka
nebo fyzicka osoba, ktera pfi zapisu namorniho
plavidla do namoiniho rejstfiku prokaze pravni
titul k vlastnictvi namoiniho plavidla (§ 6 NafZ).

vlastnictvi nebytového prostoru, n <BytZ> ¢ Tei-
leigentum, n spoluvlastnictvi budovy, u né&hoz
spoluvlastnik budovy je vlastnikem nebytového
prostoru jako prostorové vymezené ¢asti budovy
a zaroven podilovym spoluvlastnikem spo-
le€nych &asti budovy.

vlastnictvi pozemku, n <Ob¢Z> - vlastnictvi, n

vlastnik, m <Ob¢Z> « Eigentiimer, m ten, ktery ma
vlastnické pravo k véci

vlastnik bytu, m <BytZ> « Wohnungseigentiimer,
m ten, ktery vlastni byt, viz vlastnictvi bytu

vlastnik nebytového prostoru, m <BytZ> - Teil-
eigentimer, m ten, ktery vlastni nebytovy pros-
tor, viz vlastnictvi nebytového prostoru

vlastnik pozemku, m <Ob¢Z> < Grundstiicksei-
gentimer, m ten, ktery vlastni pozemek, viz
vlastnictvi pozemku

vlozit, dok. <KN> « einverleiben tsch.; eintragen
zapsat vklad do katastru nemovitosti

vydrzeni, n <Ob&Z> « Buchersitzung, f; Ersitzung,
f gebrduchl. Opravnény drzitel se stava vlast-
nikem véci, ma-li ji nepfetrzité v drzbé po dobu
tfi let, jde-li o movitost, a po dobu deseti let, jde-
li 0 nemovitost (§ 134 Ob(Z).

VyhKat <zak.> - katastralni vyhlaska, f

vyhrada poradi, f ném. <KN> (u poradi prav k
pozemku) « Rangvorbehalt, m

vykon rozhodnuti, m <ostatni> - exekuce, f
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vyluéné vlastnictvi, n <ObZ&Z> + Alleineigentum, n
jen jeden vlastnik

vymaz, m <KN> (z KN) « Léschung, f Pravni ukon,
kterym se zakonnym zpUsobem legalizuje zanik
vécného prava konkrétni osoby nebo osob ke
konkrétni nemovitosti.

vymének, m <Ob&Z> - vécné bfemeno vyménku,
n

vypis z katastru nemovitosti, m <KN> « Grund-
buchauszug, m; Auszug aus dem Liegen-
schaftskataster, m tsch. Vypis udaju z katastru
nemovitosti, a to vypis z udaju o konkrétni ne-
movitosti (nemovitostech) nebo udaji z kon-
krétniho listu  vlastnictvi konkrétniho ka-
tastralniho uzemi. Vypis oznaceny kolkem mimo
jiné doklada vlastnictvi a obdobna vécna prava k
nemovitostem (vécné bfemeno, zastavni a pod-
zastavni pravo) pfi fizeni pfed statnimi a uzem-
nimi organy a soudy.

vypis z pozemkové knihy, m <KN> - vypis z
katastru nemovitosti, m

vyuzivani, n <Ob¢Z> (pozemku) - uzivani, n

vyvlastnéni, n <ostatni> « Enteignung, f; Grund-
stlicksenteignung, f; Expropriation, f nuceny pfe-
chod vlastnického prava na zakladé spravniho
aktu; odnéti nebo omezeni vlastnického prava
nebo prava odpovidajiciho vécnému bfemenu k
pozemku nebo ke stavbé pro dosazeni Ucelu
vyvlastnéni stanoveného zvlastnim zakonem
(§ 3 zak. ¢. 184/2006 Sb.)

vyzyvaci fizeni ném. <OblZ> » Aufgebotsverfah-
ren, n

vztah pfednosti, m ném. <KN> (mezi vice pravy v
pozemkové Knize) « Rangverhaltnis, n

V4

zahlavi, n <KN> (list viastnictvi) « Kopftitel, m tsch.
Zahlavi obsahuje: okres (kéd a nazev), obec
(koéd a nazev), katastralni uzemi (kéd a nazev),
Cislo listu vlastnictvi, nadpis (bud: Vypis z ka-
tastru nemovitosti/ nebo: Vlastnictvi domu s byty
a nebytovymi prostory/ a nebo: Vlastnictvi bytu a
nebytového prostoru), a v kolika Cd&iselnych
fadach jsou pozemky v tom katastralnim uzemi
vedeny (1 nebo 2)

zajiStovaci hypotecni dluh, m ném. <Ob¢Z>
(zastavni pravo) « Sicherungshypothek, f

zajiStovaci pozemkovy dluh, m ném. <Ob¢Z>
(zastavni pravo) « Sicherungsgrundschuld, f

zajiStovaci smlouva, f ném. <Ob¢Z> + Siche-
rungsvertrag, m

zakon, m <vSeob.> * Gesetz, n

zakon o dani dédické a dani darovaci, m ném.
<zak.> < Erbschaftsteuer- und Schenkungsteu-
ergesetz, n (ErbStG)

zakon o dani dédické, darovaci a z prevodu
nemovitosti, m <dané> « Gesetz lUber die Erb-
schaft-, Schenkung- und Grunderwerbsteuer, m
tsch. zakon €. 357/1992 Sb.

zadkon o dani z nemovitosti, m ném. <dané> -
Grundsteuergesetz, n

zakon o dani z pridané hodnoty, m (DPHZ)
<zak.> » Umsatzsteuergesetz, n (UStG) zakon ¢&.
235/2004 Sb.

zakon o dani z prijmu fyzickych osob, m ném.
<zak.> « Einkommensteuergesetz, n (EStG)

zakon o dani z prijmu pravnickych osob, m
ném. <zak.> < Korperschaftsteuergesetz, n
(KStG) ném.

zadkon o namofrni plavbé, m (NafZ) <zak.> « Ge-
setz Uber die Seeschifffahrt, m tsch. zakon ¢&.
61/2000 Sb.

zakon o ocenovani majektu, m ném. <zak.>
Bewertungsgesetz, n (BewG) zakon ¢. 151/1997
Sb.

zakon o obchodovani s pozemky, m ném.
<zak.> +  Grundsticksverkehrsgesetz, n
(GrdstVG)

zakon o ochrané zemédélského pudniho fondu,
m (OchrP) <zak.> « Gesetz zum Schutz des
Landwirtschaftlichen Bodenfonds, n tsch. zakon
€. 334/1992 Sb.

zakon o pozemkovych knihach, m ném. <zak.> -
Grundbuchordnung, f (GBO)

zakon o pozemkovych upravach, m <zak.> >
zakon o usporadani pozemkd, m

zakon o pozemkovych upravach a pozem-
kovych uradech, m <zak.>  Gesetz Uber Flur-
bereinigungen und Bodenbehérden, n fsch.
zéakon €. 139/2002 Sb.

zakon o pravu k zapsanym lodim a lodénicim,
m ném. <zdk.> + Gesetz Uber Rechte an einge-
tragenen Schiffen und Schiffsbauwerken, n
(SchRG)

zakon o pravu stavby, m ném. <zak.> * Erbbau-
rechtsgesetz, n (ErbbauRG); Erbbaurechtsver-
ordnung, f veraltet

zakon o prevodu nemovitosti, m ném. <dané> -
Grunderwerbsteuergesetz, n (GrEStG)

zakon o Usporadani pozemkl, m ném. <zak.> -«
Flurbereinigungsgesetz, n (FlurbG)

zakon o vlastnictvi bytd, m (BytZ) <zak.> -
Wohnungseigentumsgesetz, n (WEG) zakon ¢&.
72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré
vlastnické vztahy k bytdm a nebytovym
prostordm a doplfiuji nékteré zakony (zakon o
vlastnictvi bytd)

zakon o vykonu rozhodnuti, m
exekucni zakon, m

zakon o zapisech vlastnickych a jinych
vécnych prav k nemovitostem (ZapPr) <zak.>
« Eintragungsgesetz, n tsch. zakon &. 265/1992
Sb.

zdkon o zeméméfickych a katastralnich
organech (ZemKatOrg) <zak.> + Gesetz Uber
Vermessungs- und Katasterorgane tsch. zékon
¢. 359/1992 Sb.

<zdk.> >
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zadkon o zivnostenské dani, m ném. <zak.> -
Gewerbesteuergesetz, n (GewStG)

zakonik, m <vSeob.> ¢ Gesetzbuch, n

zalozit, dok. <vSeob.> (pravo) ¢ bestellen napf.
zalozit pravo

zapis, m <KN> (do katastru nemovitosti) « Eintra-
gung, f Zapisem se rozumi vklad (§ 2), zdznam
(§ 7), poznamka (§ 9) nebo jejich vymaz (§ 1
ZapPr).

ZapPr <zak.> > zakon o zapisech vlastnickych a
jinych vécnych prav k nemovitostem

zasada dispoziéni, f <KN> « Antragsgrundsatz, m
Rizeni o povoleni vkladu je zahajeno dnem do-
ruéeni pisemného navrhu ucastnikd fizeni nebo
nékterého z nich katastralnimu ufadu (§4
ZapPr).

zasada formalni publicity, f <KN> - zasada
verejnosti, f

zasada intabulacni, f <KN> .
Eintragungsgrundsatz, n K nemovitostem
evidovanym v katastru nemovitosti Ceské

republiky se zapisuje vlastnické pravo, zastavni
pravo, pravo odpovidajici vécnému bfemeni a
predkupni pravo s ucinky vécného prava (§1
ZapPr).

zasada konstitutivni, f
intabulaéni, f

zasada legality, f <KN> -+ Legalitatsprinzip, n
Prislusny organ republiky zjisti, zda je
predlozena listina bez chyb v psani nebo
poctech a bez jinych zfejmych nespravnosti (§ 8
ZapPr).

zasada oddélenosti, f ném. <vSeob.> -
Trennungsgrundsatz, m; Trennungsprinzip, n
Princip oddélenosti znamena, Z2e musi byt vzdy

<KN> - zasada

rozliSovano mezi smlouvou obligatni a
smlouvou vécnou. Jedna se vzdy o dvé
smlouvy.

zasada opravnéni, f <KN> + Grundsatz der
Voreintragung des Betroffenen, m Katastralni
Ufad v fizeni o povoleni vkladu pfed svym
rozhodnutim zkouma, zda [...] €) ucastnici Fizeni
jsou opravnéni nakladat s pfedmétem pravniho
ukonu (§ 5 ZapPr).

zasada povoleni, f <KN> « Bewilligungsgrundsatz,
m Pravni G€inky vkladu vznikaji na zakladé
pravomocného rozhodnuti o jeho povoleni ke
dni, kdy navrh na vklad byl doru€en pfislusnému
organu republiky (§ 2 ZapPr) .

zasada predchozi zapisu, f <KN> - zasada
opravnéni, f

zasada priority, f <KN> -« Prioritatsprinzip, n
Poradi zapist v katastru se Fidi, pokud zakon
nestanovi jinak, dobou, ve které navrh na zépis
do katastru byl doruen pfislusnému organu
republiky (§ 12 Z&pPr).

zasada verejné viry, f <KN> .
Richtigkeitsvermutung des Grundbuchs und
offentlicher Glaube, f Ten, kdo vychazi ze zapisu
v katastru uc€inéného po 1. lednu 1993, je v

dobré vife, Ze stav katastru odpovida
skute¢nénu stavu véci, ledaze musel védét, Ze
stav zapist v katastru neodpovida skutecnosti
(§ 11 ZapPr).

zasada verejnosti, f <KN> .
Offentlichkeitsgrundsatz, m; Publizitatsprinzip, n
Kazdy je opravnén nahlédnout do katastru a
ucinit si o pravnich vztazich opisy nebo vypisy
(§ 13 ZapPr).

zastava, f <Obc&Z> « Pfand, m Pfedmét zastavniho
prava, tji. pfedmét slouzici k zajisténi
pohledavky, z néhoz se mlze véfitel domahat
uspokojeni, neni-li pohledavka fadné a vcas
spinéna.

zastavni pravo (k movitym vécem), n <Ob¢Z>
Pfandrecht, n Zastavni pravo slouzi k zajisténi
pohledavky pro pfipad, ze dluh, ktery ji
odpovida, nebude v€as splnén s tim, ze v tomto
pfipadé Ize dosahnout uspokojeni z vytézku
zpenézeni zastavy (§ 152 OblZ). Zastavni pravo
k movitym vécem vznika jejich odevzdanim
zastavnimu Vvéfiteli, nestanovi-li zakon jinak
(§ 157 ObcZ).

zastavni pravo (k nemovitym vécem), n <Ob¢Z>
» Grundpfandrecht, n Zastavni pravo slouzi k
zajisténi pohledavky pro pfipad, Ze dluh, ktery ji
odpovida, nebude v€as splnén s tim, ze v tomto
pfipadé Ize dosahnout uspokojeni z vytézku
zpenézeni zastavy (§ 152 Ob&Z). Zastavni pravo
k nemovitym vécem a k bytim nebo nebytovym
prostordm ve vlastnictvi podle zvlastniho
pravniho pfedpisu vznika vkladem do katastru
nemovitosti, nestanovi-li zakon jinak (§ 157
ObcZ).

zastavni pravo do sjednané vyse, n <Ob¢Z> -
Hochstbetragshypothek, f Zastavnim pravem
mohou byt do sjednané vySe zajistény i
pohledavky urcitého druhu, které zastavnimu
vefiteli vici dluznikovi budou vznikat v urcité
dobé (§ 155 ObcZ); ve smyslu ném. pojmu: druh
hypotéky, u niz v pozemkové knize je zapsana
pouze nejvyssi Castka, za niz ma pozemek rucit.

zatizeni, n <Ob&Z> (pozemku) + Belastung, f;
Grundstlicksbelastung, f napf. zastavnim
pravem, kterym se sniZzuje cenu pozemku

zatizit, dok <Ob&Z> (pozemek)  belasten napf.
zatiZit pozemek vécnym bfemenem, viz zatiZzeni

zavazany, m <zavazk.> < Verpflichteter, m;
Schuldner, m dluznik

zavazk. <Ob&Z> > zavazkoveé pravo, n

zavazkové pravo, n (zavazk.) <Ob&Z> + Schuld-
recht, n (SchuldR) zavazkové pravo je souhrn
pravnich norem o zavazkovych vztazich (§ 488
a nasl. Ob&2).

zaznam, m <KN> ¢ Aufzeichnung, f tsch. Zaznam
prav je ukon, kterym katastralni ufad vyznaduje,
Ze se méni udaj o nemovitosti na zakladé pra-
vomocného rozhodnuti organu statni spravy
nebo Uzemni samospravy nebo na zakladé
zékona; které nemaji vliv na vznik, zménu ani
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zanik prav k nemovitostem (viz §7 a nasl.
ZapPr).

zaznam o chystané dohodé o prevodu vlastni-
ckého prava k pozemku, m ném. <Ob&Z> (v
pozemkové knize) + Auflassungsvormerkung, f;
Eigentumsverschaffungsvormerkung, f; Eigen-
tumsibertragungsvormerkung, f; Vormerkung, f

zdanit, dok. <dané> « besteuern; versteuern od-
vadét dan

zdanliva souéast véci, f ném. <Ob&Z> (je s véci
hlavni spojena jen na pfechodnou dobu) -
Scheinbestandteil, m

zdrzet se, dok. <Obc&Z> (ve smyslu § 151n ObcZ)
 unterlassen Vlastnik zatiZzené véci je povinen
zdrzet se uréitého chovani, které by mu jinak
pfisluselo z titulu vlastnického prava; timto je
vlastnik véci zatizené omezen v realizaci vlast-
nického prava, presnéji vyjadieno v realizaci
uzitné hodnoty véci. Osoba opravnéna aktivné
neuziva cizi véc, ale ma prospéch z toho, ze
vlastnik zatiZzené véci je ve svém chovani ome-
zen, a tim jsou rozSifeny moznosti realizace
uzitné hodnoty vlastni véci. Napf. povinnost
vlastnika zdrZet se vystavby plotu nad uréitou
vySku.

zemédeélsky pozemek, m <KN> ¢ [andwirtschaftli-
ches Grundstlick, n tsch. t.j. orna puda, chmel-
nice, vinice, zahrada, ovocné sady, trvalé travni
porosty (§ 2 KatZ)

Zemédélsky puadni fond, m (ZPF) <ostatni> -
landwirtschaftliches Eigentum, n df.; Landwirt-
schaftlicher Bodenfonds, m tsch. Zemédélsky
pudni fond je zakladnim pfirodnim bohatstvim
nasi zemé&, nenahraditelnym vyrobnim prostfed-
kem umoznujicim zemédélskou vyrobu a je jed-
nou z hlavnich slozek zivotniho prostfedi. Och-
rana zemédélského pldniho fondu, jeho zvele-
bovani a racionalni vyuZivani jsou c¢innosti,
kterymi je také zajiStovana ochrana a zlepSovani
zivotniho prostiedi (§ OchrP).

zemémeérické a katastralni inspektoraty, pl m
<KN> « Vermessungs- und Katasterinspektorate,
pl n tsch. Poslani inspektoratll je orientovano
pfedev8im na kontrolu vykonu statni spravy ka-
tastru nemovitosti a dohled nad zemé&mé&fickymi
¢innostmi vykonavanymi pro potieby katastru
nemovitosti. Mimo to inspektoraty plni i dalSi
ukoly, jako jsou zejména projednavani poruseni
pofadku na useku zemémeéfictvi a rozhodovani o
odvolanich proti rozhodnuti katastralnich ufadu
(§ 4 ZemKatOrg).

zemémeéricky urad, m <KN> « Vermessungsamt,
f; Vermessungsbehdrde, f; Amt fir Bodenmana-
gement, n; Katasteramt, n; Vermessungs- und
Katasteramt, n Zeméméficky ufad a) vykonava
spravu geodetickych zakladt Ceské republiky,
b) rozhoduje o umisténi, pfemisténi d&i
odstranéni méfickych znalek zakladniho bo-
dového pole, v€etné signalizatniho a
ochranného zafizeni bodu bodového pole, c) vy-

konava spravu zakladnich statnich mapovych
dél a tematickych statnich mapovych dél stano-
venych Uradem, d) vede databazové soubory
bodl bodového pole evidovanych v technickych
jednotkach, e) vykonava spravu zakladni baze
geografickych dat Ceské republiky, f) vede
Ustfedni archiv zemémé¥ictvi a katastru, ktery je
specializovanym archivem, Q) provadi
zemémeéfické cinnosti na statnich hranicich v
dohodé se spravcem dokumentarniho dila
statnich hranic, h) projednava poruSeni pofadku
na useku zemémeéfictvi podle zvlastniho zakona,
i) pIni dalsi Ukoly na useku zemeéméfictvi,
kterymi ho povéfi Urad (§ 3a ZemKatOrg).

zemémeérictvi, n <KN> - geodézie, f

ZemKatOrg <zak.> - zakon o zemémeéfickych a
katastralnich organech

zemské desky, pl f zastar. <KN> « Landtafeln, pl f
tsch./veraltet prvopocatky evidence pldy, v
kterych byl veden majetek Slechty; predchudci
pozemkovych knih

zjednodusSeny zptisob evidence, m <KN> ¢ ver-
einfachtes  Eintragungsverfahren, n  tsch.
Zemédélské a lesni pozemky, jejichZ hranice v
terénu neexistuji a jsou slouceny do vétSich
pudnich celkll, se eviduji do doby jejich zobra-
zeni v katastralni mapé, nejpozdéji vSak do doby
ukon&eni pozemkovych Uprav podle zvlastniho
predpisu, zjednodusenym zplsobem s vyuzitim
byvalého pozemkového katastru, pozemkovych
knih a navazujicich operatl pfidélového a scelo-
vaciho fizeni. Udaje zjednodusené evidence se
povazuji za soucast katastralniho operatu (§ 29
KatZ).

zména, f <KN> (v KN) * Anderung, f Vlastnici a jini
opravnéni jsou povinni ohlasit katastralnimu
Ufadu zmény udaji katastru tykajici se jejich
nemovitosti, a to do 30 dnd ode dne jejich
vzniku, a predlozit listinu, ktera zménu doklada;
tuto povinnost vlastnici a jini opravnéni nemaiji u
zmeén katastru, vyplyvajicich z listin, které jsou
pfislusné statni organy povinny zasilat ka-
tastralnimu ufadu pfimo k zapisu do katastru
(§ 10 Katz).

zména poradi, f ném. <KN> « Rangtausch, m;
Rangéanderung, f

zpétna koupé, f <ObcZ> + Wiederkauf, m Kdo
proda movitou véc s vyhradou, Ze ma pravo
Z&dat vraceni véci do urcité doby po koupi, vrati-
li kupujicimu zaplacenou cenu, ma pravo zpétné
koupé (§ 607 ObcZ).

ZPF <ostatni> > Zemédélsky pudni fond, m

zUstavitel, m <Ob¢Z> « Erblasser, m ten, po némz
se dédi

.

Z

zivnostenska dan, f ném. <dané> « Gewerbe-
steuer, f (GewSt)
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V. Fazit

Das Fachtextlibersetzen bedarf eines hohen Grades an Fachwissen, welches sich der
Ubersetzer zuséatzlich zu seinen Ubersetzerischen Fahigkeiten aneignen sollte. Je mehr
ein Ubersetzer in ein Fachgebiet eingearbeitet ist, desto schneller und sicherer kann er
einen Fachtext Ubersetzen. Aus diesem Grunde ist es angebracht, sich auf ein oder
wenige Fachgebiete innerhalb einer Sprachkombination zu spezialisieren. Zu hoch ist
sonst der Aufwand sich wegen einem Ubersetzungsauftrag in ein umfangreiches
Fachgebiet einzuarbeiten und zu wahrscheinlich, dass unbewusst Fehler begangen
werden. Ob nun der Jurist mit eingeschranktem sprach- und Ubersetzungswissen-
schaftlichem Wissen oder der Ubersetzer mit llickenhaftem Rechtswissen den besse-
ren juristischen Ubersetzer darstellen, kann mit dieser Arbeit nicht beantwortet werden.
Sicher ist jedoch, dass sich Juristen wie auch Ubersetzer jeweils mit dem Fachgebiet
des Anderen auseinandersetzen miissen, um sich den Ubersetzungsproblemen be-

wusst zu werden.

Der fachliche Teil zeigt, wie umfangreich allein das Grundsticksrecht ist. Und dies

stellt nur ein Teilgebiet des Rechts dar.

Der translatorische Teil verdeutlicht anhand der Beispiele die Vielzahl an Problemen,
die beim Ubersetzen auftreten kdnnen sowie eine Reihe von Lésungsanséatzen. Die
Schwierigkeit besteht eindeutig in der Umsetzung in der Praxis. Auf Grund der ver-
schiedenen Lésungen, gehen auch die Meinungen sehr weit auseinander, welche
Termini wie Ubersetzt werden sollen. Juristen wie auch Ubersetzer, die in der Praxis
nicht mehr die Zeit aufwenden wollen, sich mit der Theorie zu beschaftigen, hatten am
liebsten ein Regelwerk, aus dem hervorgeht welcher Terminus wie zu Ubersetzen ist.
Aber genau das ist die Schwierigkeit. Eine gro3e Rolle spielt dabei die Akzeptanz in
der Fachwelt. Oft gibt es scheinbar bewahrte Ubersetzungen einzelner Termini, die
trotz ihrer Unvollstandigkeit oder Fehlerhaftigkeit schwer zu andern sind. Das ist vor
allem bei samtlichen tschechischen Grundbuch- und Katastereinrichtungen der Fall,
die in ihrer Ubersetzung ins Deutsche die Existenz des Grundbuchs vollig auRer Acht
lassen. Stattdessen werden wortliche Ubersetzungen verwendet, die oftmals Uber-
schneidungen mit den Begriffsinhalten deutscher Termini vollig missachten (z. B. Ka-

tasteramt fur katastralni urad).

Die Schwierigkeit bei der Erstellung des Glossars lag in der aquivalenten Gegenuber-
stellung der Begriffe. Da eine (akzeptable) Aquivalenz zwischen Begriffen aus unter-
schiedlichen Rechtsordnungen haufig lediglich eine partielle ist, sind Ubersetzungsvor-
schlage sehr haufig nicht umkehrbar (vgl. DE GROOT 1999: 209). Aus diesem Grunde
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wurden Begriffe mehrfach als Stichwort aufgenommen und verschiedenen Aquivalen-

ten gegentbergestellt.

Das Grundstlicksrecht ist ein weitverzweigtes, haufig verwendetes und demnach mehr-
fach terminologisch erfasstes Rechtsgebiet. Allerdings haben auch noch so um-
fangreiche Rechtsworterblicher ihre Grenzen und enthalten bei Weitem nicht alle in
dieses Glossar aufgenommene Begriffe. Deshalb sah ich mich gezwungen, neue Be-
nennungen nach dem Muster anderer Ubersetzungen abzuleiten. Dabei war die Erar-

beitung der Lésungswege im translatorischen Teil eine grof3e Hilfe.

Die Arbeit wurde auf Grund der technischen Umsetzung erschwert, da das Programm
CATS® zwar auf den ersten Blick sehr praktisch angelegt ist, auf den zweiten Blick je-
doch verschiedene Anwendungsschwierigkeiten birgt. Zum Beispiel Iasst es die Ver-
wendung der tschechischen Tastatur nicht zu, was ein Problem beim Eingeben der

vvvvvv

0) darstellt.

Ausgehend von meinem Wissensstand vor Beginn dieser Diplomarbeit, kann ich sa-
gen, dass mein Wissen nicht nur auf dem Gebiet des Grundstlicksrechts, sondern
auch aller angrenzenden Rechtsgebiete extrem erweitert wurde. Der nun sichere Um-
gang mit der Verwendung der Termini zeigt sich bei meiner Arbeit als Ubersetzerin und

Korrektorin schon jetzt als grofRe Bereicherung.
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Anhange

VI. Anhange

Anhang Nr. 1: Begriffssystem Erwerbsgriinde (DE) — vergréRerte Darstellung
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Anhange

Anhang Nr. 2: Ubersicht kodifizierte Arten vécnd bfemena — Auszug aus dem

Leitfaden zur Fiihrung des tschechischen Liegenschaftskatasters

5315/1994-23 .
NAVOD
Ceského uFadu katastralniho a zemé&mé&#ického

ze dne 3. bfezna 1995

pro vedeni katastru nemovitosti
[...]

6.27 Vécné biremeno

6.271 V&cné bfemeno (podle d¥ivéjdich pfedpist oznacované jako sluZebnost) se uvadi na listu vlastnictvi
vlastnika nemovitosti nebo bytu, ktery je nositelem povinnosti vyplyvajicich z obsahu v&cného b¥emena (dale

jen "povinny") a na listu vlastnictvi osoby, které pravo odpovidajici v&cnému b¥emenu sv&d&i

(dédle jen

"oprédvnény"), a to jen v pfipadé, Ze je pravo spojeno s vlastnictvim nemovitosti, popF¥ipad& bytu. Zapis se

vyjad¥i podrobnéjsimi udaji katastru (pfiloha &. 8).

[...]

(e 13
(o

Pfiloha
[..]

5.
Tabulka kédi vét dopliikovych ddajd o vlastnictvi

Tabulka: &. 1

Lasel |

Cast C-Lv |

Vé&cné bfemeno obecné& (upfesnéni u (parcelni ¢&islo)
listin do 31.12.1992 jen v listing,
u listin po 1.1.1993 v doplitkovém
textu)

Vécné bfemeno cesty (pro parcelu)
Vé&cné bfemeno chize (pro parcelu)
Vécné bremeno jizdy (pro parcelu)
Vécné bfemeno provadéni oprav plo-
tu, zdi, st¥fechy apod. (pro parcelu)
Vé&cné bfemeno vedeni stoky, kandlu,
potrubi, prikopu, podzemnich a
nadzemnich vedeni, svadéni vody
apod. (pro parcelu)

Vécné bremeno z¥izeni plotu nebo zdi
(pro parcelu)

Vé&cné bfemeno Stitové zdi (pro
parcelu)

Vécné bremeno spoluuZivani studny,
Zumpy, prujezdu, 3titu apod.

(pro parcelu)

Vécné bfemeno brani (&erpéani) vody
(pro parcelu)

Vé&cné bfemeno (pravo) dolovani
Vécné bfemeno (pravo) bytu, bydleni

2| parcelni &islo
3| parcelni ¢islo
4] parcelni &islo
5| parcelni &islo

6| parcelni &islo

71 parcelni &islo

8| parcelni &islo
9] parcelni &islo

10| parcelni ¢&islo
11| parcelni ¢islo

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
1
21| rodné &islo, &islo |
pravnické osoby |
|

|

I

I

I

|

|

|

|

|

1

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

22| rodné ¢&islo

23| rodné &islo, &islo
pravnické osoby
24| rodné &islo

25| &astka v K&

26| castka v K&

27| -

28| rodné &islo, &islo
préavnické osoby
291 -

Vécné bfemeno (pravo) vyménku
Vécné bremeno (pravo) uZivani

Vé&cné bfemeno (pravo) poZivani
Povinnost vyplacet osobni dichod
Podil (K&)

Pravo zpé&tné koupé&

Vécné préavo predkupni

Omezeni pfevodu nemovitosti (nap?¥.
drivéjsi statni p¥ispé&vky od ONV),
pravo zéstavni (pfenesené z
pozemkové knihy), dluZni dpis
Smlouva o ptj&ce byvalé CSTSP
Smlouva o pujéce préavnické osoby
Smlouva o pGjcce fyzické osoby
Podzéstavni préavo

30| &astka v Ke&s

31| &astka v K&

32| castka v K&

33| rodné ¢&islo, &islo
pravnické osoby
34] rodné &islo, &islo
préavnické osoby
35} &astka v K&

Omezeni dispozicénich préav

Pohleddvka finan&ni spravy, u¥adu

Pohledavka justi&ni spravy 36| castka v K&
Pohledavka pené&Zniho dstavu 37| &astka v K&
Pohledéavka pravnické osoby 38| castka v K&

39| castka v K&

40| (rodné ¢&islo,
Eislo pravnické
osoby)

Pohledévka fyzické osoby

Zastavni prévo (zfizené podle
zvléastniho pfedpisu /27/, /28/ nebo
/29/)

[...]
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Anhang Nr. 3: Ausziige aus dem ABGB und dem Obecny obcéansky zakonik —

tiber die Dienstbarkeiten

ABGB i.d.g.F.

BGBcz1811 — zakon ¢&. 946/1811 Sb., Obecny

obéansky zakonik

Siebentes Hauptstlck
Von Dienstbarkeiten (Servituten)

Begriff des Rechtes der Dienstbarkeit

Hlava sedma
O sluzebnostech

Pojem prava sluzebnosti

§ 472

Durch das Recht der Dienstbarkeit wird ein Ei-
gentiimer verbunden, zum Vorteile eines andern
in Rucksicht seiner Sache etwas zu dulden oder
zu unterlassen. Es ist ein dingliches, gegen jeden
dienstbaren Sache wirksames,

Besitzer der

Recht.

§ 472

Pravem sluZebnosti jest vlastnik zavazan, aby ku
prospéchu jiné osoby vzhledem ku své véci néco
trpél nebo opomijel. Je to vécné proti kazdému

drziteli sluzebné véci uc¢inné pravo.

Einteilung der Dienstbarkeiten in Grunddienstbar-

keiten und personliche;

Rozdélenim sluzebnosti ve sluzebnosti pozemkové

a osobni;

§ 473

Wird das Recht der Dienstbarkeit mit dem Besitze
eines Grundstickes zu dessen vorteilhafteren
oder bequemeren Benitzung verknipft; so ent-
steht eine Grunddienstbarkeit; au3er dem ist die

Dienstbarkeit personlich.

§ 473

Je-li pravo sluzebnosti spojeno s drzbou pozemku,
aby se mohlo prospé&3snéji nebo pohodInégji uzivati,
vznika pozemkova sluzebnost; jinak je sluzebnost

osobni.

(-]

Arten der personlichen Dienstbarkeiten
§ 478

Die personlichen Servituten sind: der nétige Ge-
brauch einer Sache; die FruchtnieBung; und die
Wohnung.

Druhy sluzebnosti osobnich.
§ 478

Osobni sluzebnosti jsou: nutné uzivani véci; pozi-

vani; a bydleni.

Unanwendbarkeit auf bestéandige Renten
§ 530

Bestandige jahrliche Renten sind keine personli-
che Servitut, und koénnen also ihrer Natur nach

auf alle Nachfolger Uibertragen werden.

Nepouzitelnost na stalé dichody
§ 530

Stalé roéni dliichody nejsou osobni sluZzebnosti a
mohou se tedy podle své povahy na vsechny

nastupce prevadéti.




Anhange

Anhang Nr. 4: Diskussion um Benennung pravo stavby — Auszug aus Geset-
zesentwurf der Regierung von 1937
Senat Narodniho shromazdéni R. Cs. r. 1937.
IV. volebni obdobi.
4. zasedani.
Tisk 425.
Viadni navrh
zakona,

kterym se vydava ob€ansky zakonik.

Vladni navrh.

Zakon

kterym se vydava ob¢ansky zakonik.
Narodni shromazdéni republiky Ceskoslovenské usneslo se na tomto zakoné:
Uvozovaci a provadéci predpisy
(-]
HLAVA 11.
Pravo stavby.
Pojem.
§ 241.

Pozemek miiZze byti zatizen vécnym pravem jiné osoby (stavebnika), miti stavbu na jeho povrchu nebo
pod povrchem (pravo stavby). Nezalezi na tom, zdali jde o stavbu jiz zfizenou ¢i dosud nezfizenou.

§ 242.

Pravo stavby muze byti zfizeno tak, Ze se vztahuje i na pozemek, kterého neni potfebi ke stavbe, ktery
vSak slouzi k jejimu lepSimu uzivani.

§ 243.

Pravo stavby je véc nemovita. Také stavba se spravuje ustanovenimi o vécech nemovitych, ale neni véci
samostatnou.

Vznik a zanik prava stavby.

§ 244.
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Pravo stavby vznika, jakmile se zapiSe jako zavada zatizeného pozemku. Pravo stavby nemohou v poradi
predchazeti prava zastavni a jinaké zavady, které jdou na platy penézité nebo se pFici Uc€elu prava stavby.

§ 245,

Pravo stavby Ize zfiditi jen jako pravo do¢asné. Konecny den doby, na kterou je zfizeno, musi byti patrny z
knihovniho zapisu.

§ 246.

Pravo stavby Ize zfiditi za plat nebo bezplatné. Zalezi-li plat v opakujicich se davkach (stavebni plat),
nemohou byti jeho vyméra a splatnost ucinény zavislé na nejistych udalostech budoucich. Stavebni plat
Ize zaijistiti na pravu stavby jako realné bfemeno.

§ 247.
Pravo stavby nemuze byti obmezeno rozvazovaci vyminkou.
§ 248.

Prodlouziti I1ze trvani prava stavby jen se souhlasem téch, pro které jsou na zatizeném pozemku zapsana
knihovni prava v pofadi za pravem stavby.

§ 249.

Zfekne-li se stavebnik prava stavby, mize vlastnik zatizeného pozemku podle listin prokazujicich tuto
skute€nost prevésti pro dobu jesté neubéhlou pravo stavby na sebe nebo na jinou osobu.

§ 250.

Vymaz prava stavby predtim, nez uplyne jeho doba, mlize se bez souhlasu osob, které na ném nabyly
knihovnich prav, stati jen s tim obmezenim, Ze pravni nasledky vymazu se zfetelem k témto pravim
nastanou teprve jich vymazem.

Pravni poméry z prava stavby.
§ 251.

Co do zfizeni stavby umluvé vyhovujici, co do stavebnich zmén, uzivani stavby a pod. ma stavebnik
stejnd prava jako vlastnik, co do jinakého uzivani pozemku zatizeného pravem stavby ma, neni-li
vyjednano nic jiného, stejna prava jako pozivatel.

§ 252.

Smlouvou muze byti stavebnikovi uloZeno, aby provedl stavbu do urcité doby.
§ 253.

Pravo stavby muze stavebnik zciziti i zatiZiti. Pravo stavby pfechazi na dédice.
§ 254.

Neni-li nic jiného vyjednano, pfislusi stavebniku pfedkupni pravo na stavebni pozemek a vlastniku tohoto
pozemku na pravo stavby.

§ 255.

Z prava stavby pfislusSi Zaloba proti kazdému, kdo nepravem zadrZuje stavbu nebo stavebni pozemek,
nebo jinak pravo stavby rusi.
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§ 256.

Neni-li nic jiného vyjednéno, je vlastnik stavebniho pozemku, kdyZ pravo stavby zanikne uplynutim doby,
na kterou bylo zfizeno, povinen dati stavebnikovi za stavbu nahradu.

§ 257.

VyS$e nahrady i zplsob odhadu mohou byti ustanoveny jiz napfed, jinak se hradi polovina hodnoty, kterou
té doby stavba ma.

§ 258.
Zastavni a jinaka prava vaznouci na pravu stavby postihuji nahradu.
§ 259.

Prava a povinnosti G€astniki mohou byti smlouvou upraveny jinak, jen pokud to zakon dopousti.
Dopusténé umluvy Ize zapsati do verejnych knih a pusobi pak proti osobam tfetim.

K hlavé 11 (§§ 241 az 259).

Jiz subkomitét a také superrevisni komise zafadila do systému vécnych prav novy jich druh "Stavebni
pravo". Pfimym podnétem k tomu byl zakon ze dne 26. dubna 1912, &. 86 f. z., ktery zaved| stavebni
pravo do rakouského zakonodarstvi. Nebyla to v&c nova. Jiz v Rimé& slouZila takovym pomériim
superficies. V stfedovéku prvni domy povstaly na pudé méstského pana, jemuz se platil zvlastni plat,
zvany v Cechach "purkrecht". V obecném pravu zvala se tato prava "Platzrechte". Vlastnik pozemku byl
vrchni vlastnik, vlastnik domu byl podvlastnik. Zakoniky na rozhrani 18. a 19. stoleti mély o téchto
pomérech své predpisy. Méstskou svobodou tyto poméry zanikly. V Anglii jesté zUstaly. V Londyné jesté
dnes vétsi ¢ast domU je vystavéna na cizi pddé. Ve Francii dala pafizska obec své pozemky za méstskymi
hradbami k disposici spole€nosti, aby tam vystavéla ¢inZovni domy, které po 77 letech pfipadnou obci do
vlastnictvi. Sasky obc&ansky zakonik z roku 1863 zkonstruoval pravo toto pod jménem "Baurecht" a
"Kellerrecht", které lze zcizovati, na dédice pfevadéti a do pozemkovych knih zapisovati. Ob&ansky
zakonik némecky zaved| tento institut pod jménem "Erbbaurecht” do prav vécnych. Vytvofil z ného zvlastni
jich druh. Nové pravo mélo byti trvalé. Motivy zakonika uvadély, Zze se dédi¢nou stavbou zatizi jenom malé
parcely. Nebylo tu tedy zadné obavy, ze by se vratily staré poméry dvojitého vlastnictvi, jaké byly pfi
vazaném majetku selském. Také podle Svyc. civ. zak. mUze pravo stavebni byti zapsano jako kazdy
pozemek do knih pozemkovych. Je tu v§ak konstruovano jako sluzebnost. Rakousky zakon z roku 1912 se
od téchto konstrukci podstatné odchylil. Dopustil pravo stavebni pouze na pozemcich statu, zemé, okresu,
obce, vefejnych fondd, a vyslovi-li zemsky politicky Ufad, Ze zfizeni prava stavebniho odpovida vefejnému
zajmu, také na pozemcich kostell, obroci, cirkevnich Ustavi nebo spole¢nosti a obecné prospésSnych
Ustavd. Obmezil je dale jen na minimalni nebo maximalni ¢as, nejméné 30, nejvySe 80 let. Toto Easové
obmezeni bylo nutno z davodd astavnich. Cl. 7 statniho zakladniho zakona ze dne 21. prosince 1867, &.
142 F. z., zapovédél vSechny poméry déleného vlastnictvi, které by se nedaly vykoupiti. Byla obava, Zze bez

maximalni doby bylo by se stalo z prava stavebniho vlastnictvi délené.

Od prava stavebniho jak v Némecku tak i v zemich rakouskych se ¢ekalo, ze zlevni byty, kdyz se bude
platiti najem jen ze stavby a hodnota stavebniho pozemku zlstavajic vyhrazena vlastnikovi, zlistane mimo
najemni kalkulaci. Nadéje tyto zklamaly. Jen nékterd mésta némecka prava tohoto uzila. V zemich

rakouskych pfisla valka, ktera zabranila, aby se stavebni pravo rozvinulo. Také byla nechut k této novoté.

VI
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Stejné malo lakalo, Zze stavebni pozemek patfi nékomu jinému. Kazdy chtél bydleti zplna ve svém.
Némecko pfistoupilo k nové kodifikaci stavebniho prava roku 1919. Obsah jeho uveden v zakong&, ale mohl
byti smluvnimi pfedpisy rozhojnén. Je-li stavebni pravo vazano na Ihiitu a spadne-li stavba na vlastnika

pozemku, musi dati stavebnikovi odSkodnénou.

Stavebnim pravem obohatily se formy vécného prava. Mize byti zejména pfihodné vlastnikovi, ktery nema
dostateéného kapitalu, aby svych pozemku stavebné vyuzil. MGzZe ho byti uzito pfi pomérech pachtovnich
pro obytné i hospodafské budovy pachtyfe. Mohou ho uZiti pfi tisni bytové ve velkém stylu obce,
odpomahajice okamzité bytové nouzi s nadéji, ze jim pak podle uzavienych smluvnich vyhrad po urcité
dobé vystavéné budovy pfipadnou.

Subkomitét vybudoval pravo stavebni na novych zakladech, nezZ na kterych spoc€ivalo podle zakona z roku
1912. Bylo propusténo pro v8echny pozemky a jen s tim ¢asovym obmezenim, které si strany samy urci.
Jeho napad na vlastnika mél se diti proti odSkodnéné, aby se stavélo peclivé a az do posledni chvile se
konaly potfebné stavebni opravy. Do vdle vlastnika pozemku bylo poloZzeno, jakym zplsobem chce
obmeziti pravni disposici stavebnikovu zcizenim nebo zavazenim. Pravo stavebni mize byti z vefejnych
knih vymazano pouze s vyhradou zavad. O pravu stavebnim plati vSechny pfedpisy, které plati o

budovach.

Superrevisni komise navrh subkomitétu schvalila, ale pfece ve velice podstatnych smérech se od ného
odliSila, zvlasté také v terminologii. Aby vyraz "stavebni pravo" mohl zlstati vyhrazen pro soubor
stavebnich fadl a norem s nimi souvisicich, rozhodla se komise v zavére¢né redakci pro nazev "pravo
stavby", protoze vyraz "pravo ke stavbé", jehoz uzil na pf. § 25 katastralniho zakona, se ji zdal malo

vystizny.

Komise pfipustila pravo stavby jen jako zavadu do€asnou (§ 245). NaSe knihovni zfizeni, spojujic na listu
A rGizné parcely v jedno knihovni téleso a podrobujic je na listu B vlastnictvi nékteré osoby, jest klasicky
jednoduché. Na listu C vyskytuji se jen Casové zavady, jak je hospodarsky kolobéh v rlizném case privede
a zase odvede. Né&jaké trvalé zatizeni az snad na zavady nepfilis tizivé jest mu cizi. Pravo stavby ujimalo
by vlastné &ast knihovniho télesa vlastnikovi trvale. Neni si to pfati. Také snaha bydleti ve svém je tou
mérou vzila v obecenstvu, ze by se nedoporu€ovalo, aby se vlastnikovi pozemku vlastnictvi jeho chranilo a
tém, kdo maji na pozemku stavbu, odpiralo. Pfes to vSak, Ze pravo stavby nemuzZe byti nez pravem
docasnym, nepokladala superrevisni komise za vhodné vytknouti podle vzoru zakona z r. 1912 minimalni
a maximalni dobu jeho trvani a ¢asové omezeni bylo dano do rukou stran, a to tak, ze konec prava stavby
musi byti patrny z knihovniho zépisu. Superrevisni komise se domniva, Ze socialni Zivot nejlépe si dovede

urciti hranice trvani.

Kdyz se pravo stavby konstruovalo jako ¢asové, tim pfirozené stalo se méné zplsobilym objektem pro
zastavni uvér. Skoncenim ¢asu, na ktery bylo pravo stavby zfizeno, zanikaji také vSechny zavady, které
na ném byly zapsany. Ale toto obmezeni Uvéru je jen zdanlivé. Uklada pouze tomu, kdo jej poskytne, aby

svUj umorovaci plan tak zalozil, aby v nizadném pfipadé nepfisel ke Skodé.

Jiny dusledek této Gasovosti prava stavby byl, Ze plvodni doba, na kterou bylo pravo stavby zfizeno,
nemize byti prodlouzena, ledaze by k tomu daly svoleni ty osoby, které na nemovitosti pravem stavby
zatizené v poradi za timto pravem stavby jsou zapsany (§ 248). Pravo stavby nem(ze byti také pred touto

IhGtou vymazano, ledaze daji k tomu svoleni i ti, kdo na ném maji sva prava zapsana. Provede-li se tedy
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vymaz prava stavby, muze se tak stati jen s vyhradou téchto prav. Pravo stavby trva tedy vzhledem k
témto zavadam jesté dale. Opravnéni budou moci od vlastnika pozadovati to, ¢eho se dfive mohli
domahati na stavebniku (§ 250).

Casovost ma jesté dale ten diisledek pro samého vlastnika, e miZe pravo stavby na sebe nebo na jinou
osobu prevésti, zfekne-li se pred uplynutim Ihity prvni stavebnik svého prava stavby (§ 249). Jde tu o
pfiméfené uziti zasad, které treti ¢astec¢na novela a po ni osnova zavedly do prava hypotekarniho.

Superrevisni komise pfipojila, Ze vlastniku pozemku pfislui pravo pfedkupni na pravo stavby a naproti
tomu stavebnikovi pravo pfedkupni na pozemek, ktery je pravem stavby zatizen. Toto pravo pfislusi i

nastupcum vlastnika a stavebnika.

Superrevisni komise zachovala jinak nékteré predpisy jiz dfivéjSiho zakona rakouského z roku 1912, tak
podminku, Ze pravo stavby nemohou pfedchazeti Zadné zavady (§ 244) a Ze nemuzZe byti omezeno
rozvazovaci vyminkou (§ 247). Stejné podle tohoto zakona urcila hlavni pravni vyznam prava stavby, t. j.
Ze stavebnik ma vzhledem k stavbé postaveni vlastnika vzhledem k pozemku, na néjz se pravo stavby
vztahuje, postaveni poZivatele (§ 251). Pravni povaha prava stavby je vymezena v § 243. Co se tyka
stavby zfizené na zakladé prava stavby, opousti § 243 pfili§ umélou konstrukci § 6, odst. 1 zakona z r.
1912, ale pfijima myslenku tohoto zakona, Ze zfizena stavba neni véci samostatnou a ze tedy sama o
sobé nemlze byti predmétem exekuce. Jinak ale se maji na stavbu vztahovati vSechny predpisy o

nemovitostech, pocitajic v to pfedpisy prava finan¢niho.

Podle subkomitétu a struktury prava stavby dle prava némeckého pfijala superrevisni komise predpis, Ze i
jiz zfizenych staveb mlize byti pro pravo stavby uzito (§ 241, véta 2) a ze Umluva stran maze prava i
povinnosti G€astnik( stanoviti jinak v mezich zakonem dopusténych (§ 259), ale imluva tato, ma-li pusobiti
proti tfetim osobam, musi byti do knih vloZena (zapis takové umluvy do knih je podle § 259 mozny, i kdyz
by knihovni pravo na podobné zapisy nepomyslelo), dale Ze muze byti umluvou stavebnikovi ulozeno, aby
stavbu do urcité doby proved! (§ 252). Muze to byti v zajmu vlastnika, ktery chce pro sebe ziskati ze
stavebniho pozemku rentu pfi stoupajicim stavebnim ruchu. Pfijata byla povinnost vlastnikova, aby dal
stavebnikovi pfi skoneni prava stavby nahradu. VySe nahrady muze byti ve smlouvé stanovena.
Superrevisni komise k tomu pfipojila, Ze nahrada Cini polovici hodnoty, kterou té doby stavba ma, neni-li
Uumluvy mezi stranami (§§ 256, 257). Prava vaznouci na pravu stavby postihuji ndhradu pravem zéstavnim
(§ 258). Stavebni plat, ktery se plati vlastnikovi stavebniho pozemku, musi byti napfed pfesné uréen, a
zalezi-li v opakujicich se davkach, nelze jich vyméru a splatnost urCovati podle nejistych udalosti
budoucich (§ 3, odst. 2 zakona z r. 1912). Tento stavebni plat mdze byti jako realné bfemeno na pravu

stavby zajistén (§ 246). Pravo stavby mizZe se ovSem také poskytnouti UpIné bezplatné.
Pravo stavby se chrani stejné jako pravo vlastnické (§ 255).
Do uvozovacich a provadécich predpist byly jako €l. XXXVIII az XLIII pfijaty pfedpisy o zfizeni vlozky pro

pravo stavby, o fizeni pfi tom a o exekuci na stavebni pozemek. Jsou to celkem §§ 5, 13, 14 a 11 zakona
zr. 1912,

[.]
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Anhang Nr. 5: Muster Grundbuchblatt (VIEWEG 2010: 395 ff.)
Deckblatt

Grundbuchamt
Dresden

Grundbuch

von

Dresden-Altstadt I

Blatt 200

Dieses Blatt ist zur Fortfihrung auf EDV neu
gefaRt worden und dabei an die Stelle des bis-
herigen Blattes getreten. In dem Blatt enthaltene
Rétungen sind schwarz sichtbar.

Freigegeben am 09. 11. 1994.

Fichtner

*) Die fiir das in Papierform gefiihrte Grundbuch vorgesehene farbliche Gestaltung eirischlieBlich der roten Unterstreichung ist zuléssig.
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Fortsetzung: Bestandsverzeichnis

Grundbuchamt Dresden

Einlegebogen

Grundbuch von Dresden-Altstadt T Blatt 200 Bestandsverzeichnis
Bezeichnung der Grundstiicke und der mit dem Eigentum verbundenen Rechte Gréfe
Lfd. Nr. Bisherige G ” (o bol Abwaich -
emarkung (nur bei Abweichung vom
Gder d 'fdé Nr. dder Grundbuchbezirk angeben) Wirtschaftsart und Lage
rund- G- Elrstiick m?2
stiicke stiicke
a/b c
1 2 3 4
1 - Flst. 74/1 Gebdude~ und Freiflache 04 70

Leipziger StraRe 4
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Fortsetzung: Bestandsverzeichnis

Grundbuchamt Dresden Einlegebogen
Grundbuch von Dresden-Altstadt I Blatt 200 Bestandsverzeichnis
Bestand und Zuschreibungen Abschreibungen
Zur Ifd. Nr. Zur ifd, Nr.
der der
Grund- Grund-
stiicke stlicke
5 6 7 8
1 Bei Neufassung des Bestandsverzeich-
nisses als Bestand eingetragen am
09. 11. 1994.

Fortsetzung auf Einlegebog x l

Xl
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Fortsetzung: Erste Abteilung

Grundbuchamt Dresden

Einlegebogen

geb. am 06. 10. 1962, Dresden

Grundbuch von Dresden-Altstadt I Blatt 200 Erste Abteilung
Lfd. Nr. Lfd. Nr. der
der Grund-
Ein- Eigentimer stlicke im Grundlage der Eintragung
tragungen Bestands-
gung verzeichnis
1 2 3 4
1 Simone Franke geb. Beckert, 1 Bei Neufassung der Abteilung ohne

Eigentumswechsel eingetragen am
09. 11, 1994.

Xl
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Fortsetzung: Zweite Abteilung

Einiegebogen

=Y TV TR — " P I} Pt
piatt 200 Zweite Abteiiung |____1_J
fd. Nr. 7 )
Lid. Nr Lfd. Nr. der
der betroffenen
Grundstiicke | matan tind Dacnhefnlbo moae
Ein- . = LQOoiTi Uiy woounnarninug HU 1]
\racunaen im Bestands-
gung verzeichnis
1 2 3
1 1 Eigentumsibertragungsvormerkung fur Grit Schm

24. D3, 1984

URNr .

Freital,

XMl
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Fortsetzung: Dritte Abteilung

Grundbuchamt Dresden Einlegebogen
Grundbuch von Dresden-altstadt I Blatt 200 Dritte Abteilung[ 1]
Lid. Nr. Lfd. Nr. der
der belasteten
Ein- Grundstiicke Betrag Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden
tragunaen im Bestands-
gung verzeichnis
1 2 3 4
e
1 1 134 000 DM |Grundschuld ohne Brief zu einhundertvierunddreifig-
tausend . Deutsche Mark fur die LAUSITZER HYPOTHEKEN-
UND WECHSEL-BANK Aktiengesellschaft, Gorlitz; 17 % Jahres-
zinsen; vollstreckbar nach § 800 ZPO; gemdafl Bewilligung
vom 27. 10. 1993 (Notar Stephan, Bautzen, URNr. 1576/93);
eingetragen am 24. 09. 1993 (ehem. Abt. III 1fd. Nr. 3).
2 1 | 500 000 DM |{Grundschuld zu funfhunderttausend Deutsche Mark fir die

VOLKSBANK BUHLAU eG, Bihlau; 18 % Jahreszyinsen; 3 % ein-
0 malige Nebenleistung; vollstreckbar nach § 800 ZPO; ge-
ma2 Bewilligung vom 14. 10. 1994 (Notar Markus, Esslingen,
URNr. 2589/94); eingetragen am 28. 10. 1994 (ehem. Abt. IIT
1fd. Nr. 5). Rang vor Abt. II Nr. 1.

Rechte unter 1fd. Nr. 1 bis 2 bei Neufassung der Abteilung
eingetragen am 09, 11. 1994, .
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Anhang Nr. 6: Muster Eigentumsblatt — Auszug aus dem Liegenschaftskataster
(KuBA/OLIVOVA 2005: 325 ff.)

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

I

Okres: 3708 Kroméf¥iz
Kat.Gzemi: 617628 Cetechovice List vl

V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St.= stavebni parcela)

s Vlastnik, jiny oprdvnény

Podil
Vlastnické prdvo
° Chorvatova Marie, &.p. 28, 768 33 V&iky-V1Eéi Doly 285615/401 1/2
e SJM SlUsa Josef a Susova Marie, &.p. 96, 768 03 Cetechovice 680321/0445 1/2

705311/0417

SIM = spoleéné jméni manzZell

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vymérae [m2] Druh pozemku
sSt. 83 1625 zastavéna plocha a
nadvoii
st. 84 28 zastavéna plocha =
nadvofi
P St. 1 136 zastavéna plocha a budeva LV 421
nadvofi
St. 28 189 zastavéné plocha a
nadvoifi
121/1 2043 zahrada zeméd&lsky pudni
fond
121/2 467 orna sklenik,pafenidté zem&d&lsky phdni
fond
Budovy
Typ budovy o amb i S g Tt anh s A5 mmrme o
Gést obce, &. budovy Zptisok vyuZiti Zplscb ochrany Na parcele
Cetechovice, &.p. 28 rod. dim St., 83
St. 91/2, LV 426
bez &isla budovy garai St. 84
bez &isla budovy zemé&del. st. 98
rozestavéna garaz st. 236, Lv 48
beaz &isla budovy zemédél . 121/2
Pozemky ve zjednoduSené evidenci - parcely piliv
Parcela Dil Typ Vyméra [m2]
812/3 18657
940 489

P = prdvni vztahy jsou dotéeny zménou

Bl Jind prdva

Typ vztahu
Oprdvnéni pro pPovinnost k

¢ Vécné biemeno cesty
podle geometrickéhe planu

Parcela: 121/1, Cetechovice Parcela: 121/3, Cetechovice v-78/2001-708
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Fortsetzung: Seite 2

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI k datu : 16.02.2004 11:33

Okres: 3708 Kromé&riz 588407 Cetechovice
Kat.Gzemi: 617628 Cetechovice List vlastnictvi: 24
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou Ziselnych fadach (St.= stavebni parcela)

Smlouva o zfizeni v&cného bfemene - Uplatnd ze dne: 04.05.2001 pravni Gginky vkladu
prava: 11.5.2001
v=-78/2001-708

Cc

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

e Vé&cné bfemeno uzivani Budova: Cetechovice, &.p. 28 v-1986/2000-708
Duchaékova Zdena, RC/ICO:
155418/458

kuchyné&, pokoje a pfisluSenstvi v pfizemi domu

Listinaz Smlouva o zFizeni vdcného bfemene - beziplatnid ze dne:04.11.2000 pravni Gdinky
vkladu prava: 09.11.2000

/ Vv-1986/2000-708
¢ Zastavni pravo smluvni
Volksbank CZ,a.s., RC/ICO Parcela:121/1, Cetechovice V-218/2001-708
25045625
Parcela:121/2, Cetechovice v-218/2001-708
Parcela:812/32, Cetechovice Vv-218/2001-708

pro pohledavku 150 000, -K&

Listinae Smlouva o zfizeni zAstavniho prava podle ob&.z. ze dne 19.09.2001 pravni U&inky
vkladu prava: 21.09.2001

/ V-218/2001-708
D Jiné zépisy
Typ vztahu
Vztah pro Vztah k
* Podan navrh na na¥iz.vykonu
rozh.zfizenim soud.zést.
préava
Parcela: 121/1, Cetechovice zZ-896/2001-708

Pokorny Josef, Cetechovice
&.p. 269 RC/ICO 420317/059

Listine Oznameni o podadni navrhu na nafiz.vykonu rozh. zfizenim soudc.zast. pr. ze dne

12.12.2001, Okresni soud v Krom&rizi
Z-896/2001-708
e Zahadjeny pozemkové Parcela: 121/1, Cetechovice Z-6/2002-708
Gpravy

Listina Oznameni pozemkového Ufadu o zahajeni pozemkovych Uprav ze dne 21.02.2002, Okresni
pozemkovy ufad v Krom&FiZi
2-6/2002-7082

E Nabyvaci tituly & jiné pcdklady zdpisu
Listina
® Rozhodnuti o dé&dictvi D 1064/1984 statniho notd¥stvi ze dne 22.11.1984, pravni moc dne
22.11.1984
POLVZ:11/1985 Z-2700011/1985-708

strana 2
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Fortsetzung: Seite 3

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI N —

Okres: 3708 KroméIiz
Kat.dzemi: 617628 Cetechovice List vl c : 24
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvcu &iselnych Fadich (St.= stavebni parcela)

Pro: Chorvatové Marie, &.p. 28, 768 33 Vézky-V1&i Doly RC/ICO: 285615/401

e Smlouva kupni =ze dne 7.3.1998, prédvni (&inky vkladu prava: $5.3.1398
POLVZ:14/1998 2-2700014/1998-708
Pro: 8JdM Slsa Josef a Susova Marie, &.p. 96, 768 03 Cetechovice RC/IC0: 68032170445
705311/0417

F Vztah bonitovanych pldné ekoclogi h jednotek

Bonitni dily

Parcela BPEJ Vymére [m2]
121/1 617628 2043
121/2 617628 467
PK 812/3 53051 17070
48953 1587
BK 940 48953 489

Udaje tohoto vypisu jsou dot
Katastrdlni idfad pro Zlinsky k
KP Kromé&riz

Rizeni PU:

XV
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Anhang Nr. 7: Abgleich der Begriffssysteme zu den Rechten an Grundstiicken

Deutsche Version

‘ Rechte am Grundstiick ‘

‘ Vollrechte ‘ ‘beschrénkte dingliche Rechte‘

Eigentumsrecht 4 Nutzungrechte
(Unterarten siehe Organigramm ,Eigentum®)
Sachlast
grundstiicksgleiche Rechte
NieRbrauch

Dienstbarkeiten

Grunddienstbarkeit

Wohnungs- bzw.
Teileigentum

Sonderformen:
Schiffs-, Bergwerks-,
Landwirtschaftl.
Eigentum

beschrankte personl.
Dienstbarkeit

Erbbaurecht

Verwertungsrechte

Grundpfandrechte

Grundschuld ‘

Hypothek ‘

Rentenschuld ‘

Erwerbsrechte

Vorkaufsrecht
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Tschechische Version

‘ Prava k pozemku ‘

‘absolutnipréva‘ ‘ jina vécna prava ‘

vlastnické pravo
(poddruhy viz organigram ,viastnictvi®)

préava rovnajici se
pozemkovému majetku

bytové vlastnictvi popf.
vlastnictvi nebytového —
prostoru

zvlastni druhy:
vlastnictvi lodi,
dolu a
zemédélské pldy

—‘ préva na uzivani
vécné bfemeno

—{ vécné bfemeno poZivani ‘

sluzebnosti

pozemkova sluzebnost

(omezena) osobni
sluzebnost

4{ (dédicné) prévo sfavby‘

prava na vyuziti

zastavni pravo
—{ pozemkovy diuh ‘
——  hypotecnidiuh |
—{ dichodovy diuh \

predkupni pravo
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Anhang Nr. 8: Abgleich der Begriffssysteme Steuern im Grundstiicksrecht

Deutsche Version

‘ Steuern im Grundstiicksrecht ‘

Steuern beim Erwerb ‘

‘ Laufende Steuern ‘

—{Grunderwerbsteue r‘

% Erbschaftsteuer |

4{ Schenkungsteuer ‘

Umsatzsteuer
(Option des
Unternehmers)

Tschechische Version

‘ Steuern beim Verkauf

4{

Grundsteuer ‘

Grundstlicksteuer |

Gebéudesteuer ‘

auf Einklnfte aus
Vermietung und
Verpachtung:

Einkommensteuer
(allgemein)

Einkommensteuer
(Privatpersonen)

Koérperschaftsteuer
(Kapitalgesellschaften)

Gewerbesteuer
(Gewerbetreibender)

‘ Dané v pozemkovém pravu

Grunderwerbsteuer ‘

Einkommensteuer
(Spekulationssteuer)

dané pfi nabyvanil

|
b&Zné dané

dari z prevodu
nemovitosti

— dédickadan |

—{ darovaci dan

dafi z pfidané
hodnoty
(opce podnikatele)

‘dané pri zcizeni‘
{ dan z nemovitosti ‘ dan z pfevodu
nemovitosti
dan ze staveb
prijmy z pronajmu:
4 daf z prijmu ‘
fyzickych osob |

pravnickych osob ‘

Zivnostenska dari ‘
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Abgleich der Begriffssysteme zu den Erwerbsgriinden

Anhang Nr. 9

Deutsche Version

(Buniabials
-lansBuemz)
Bejyosnz

{ BunuBiag
yoeu)
BunuBlauy

ayoesie] UayIpyIad
Usuapue Jaula puric) jne

| apsoyagsbune s

e

WRISINERION

DIESIERIS

saydiE1esah

_|

yeyosuisab
“Spuelilesag Ul uuig

(uosiad 1sunl) yeyoss
|lPs25 Ul Ul JuuIg

(Beiusaay3) yeyos
-uawabiang aydpy2

Guefiqig

_|

| 2BjojyoeuSsPaWESD D |

[Bemnsaydsne| g z

(Uiye pan
-s10g36iny)
Bunubauy

Geipiap iaiapue

Geiyan
s funyuayog

(Beauap)

1euibuo AEALIRD

[ yoyoas-yoipuayo |

1euiBuo

BunBeipagnswnmuabig

ANEALSP

apunJbsqiamig

yayoaneaud

XXI



Anhange

Tschechische Version
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2.2 Tschechische Gesetze

Zakon €. 946/1811 sb. z. s., obecny zakonik obCansky ze dne 1. ¢ervna 1811 ve znéni
predpisu jej ménicich a doplfujicich ke dni 1.1.1925
Zakon €. 141/1950 Sb., obCansky zakonik, ze dne 25. fijna 1950

Zakon €. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, v platném znéni

Zakon €. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni

Zakon €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), v plat-

ném znéni

Zakon €. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem,

v platném znéni
Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, v platném znéni
Zakon €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, v platném znéni

Zakon &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon), v

plathém znéni
Zakon €. 359/1992 Sbh., o zeméméfickych a katastralnich organech, v platném znéni

Zakon €. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z pfevodu nemovitosti, v

platném znéni
Zakon ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, v platném znéni
Zakon &. 1/1993 Sb., Ustava Ceské republiky, v platném znéni

Zakon €. 7211994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a
nékteré vlastnické vztahy k bytlim a nebytovym prostordm a doplfiuji nékteré zakony

(zakon o vlastnictvi byt(), v platném znéni

Zakon €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku a o zméné nékterych zakona, ve znéni
zakona €. 121/2000 Sb., zadkona 237/2004 Sb. a zakona 257/2004 Sb. (zakon

o ocenovani majetku), v platném znéni
Zakon €. 61/2000 Sb., o namofini plavbé, v platném znéni

Zakon €. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych ufadech a o zméné
zakona €. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztah(l k pudé a jinému zemédélskému

majetku, ve znéni pozdéjSich predpist
Zakon €. 150/2002 Sb., soudni fad spravni, v platném znéni

Zakon €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni
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Zakon €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni

Zakon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v

platném znéni

Zakon €. 184/2006 Sb.,o0 odnéti nebo omezeni vilastnického prava k pozemku nebo ke

stavbé (zakon o vyvlastnéni), v platném znéni

Vyvlaska ¢. 26/2007 Sb., kterou se provadi zakon ¢. 265/1992 Sb., o zapisech
vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, ve znéni pozdéjsich pfedpis(, a
zakon &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon), ve

znéni pozdéjsich predpisu, (katastralni vyhlaska), v platném znéni
2.3 Sonstige Gesetze

Allgemeines Biirgerliches Gesetzbuch (ABGB) (Osterreich) in der Fassung der Be-
kanntmachung der JGS Nr. 946/1811 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 58/2010.

Schweizerisches Zivilgesetzbuch vom 10. Dezember 1907, Stand: 1. Juli 2010.

Zivilgesetzbuch der Deutschen Demokratischen Republik vom 19. Juni 1975 (Ge-
setzblatt der Deutschen Demokratischen Republik |, Nr. 27, Seite 465) zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 22. Juli 1990 (Gesetzblatt I, Seite 903); praktisch aufgehoben
durch Einigungsvertrag vom 31. August 1990 (Bundesgesetzblatt Il, Seite 889) mit
Wirkung vom 2. Oktober 1990
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